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A los accionistas de Centro intermodal de Logistica, S.A., S.M.E.:

Opinidén

Hemos auditado las cuentas anuales de Centro intermodal de Logistica, S.A., S.M.E. (la Sociedad),
que comprenden el balance a 31 de diciembre de 2023, la cuenta de pérdidas y ganancias, el estado
de cambios en el patrimonio neto, el estado de flujos de efectivo y la memoria correspondientes al
ejercicio anual terminado en dicha fecha.

En nuestra opinidn, las cuentas anuales adjuntas expresan, en todos los aspectos significativos, la
imagen fiel del patrimonio y de la situacién financiera de la Sociedad a 31 de diciembre de 2023, asi
como de sus resultados y flujos de efectivo correspondientes al ejercicio anual terminado en dicha
fecha, de conformidad con el marco normativo de informacién financiera que resulta de aplicacién
(que se identifica en la nota 2 de la memoria) y, en particular, con los principios y criterios contables
contenidos en el mismo.

Fundamento de {a opinién

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa requladora de la actividad
de auditorfa de cuentas vigente en Espafia. Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas
normas se describen més adelante en la seccién Responsabilidades del auditor en relacién con la
auditoria de las cuentas anuales de nuestro informe.

Somos independientes de la Sociedad de conformidad con los requerimientos de ética, incluidos los
de independencia, que son aplicables a nuestra auditoria de las cuentas anuales en Espafia segun lo
exigido por la normativa requladora de la actividad de auditoria de cuentas. En este sentido, no
hemos prestado servicios distintos a los de la auditoria de cuentas ni han concurrido situaciones o
circunstancias que, de acuerdo con lo establecido en la citada normativa reguladora, hayan afectado
a la necesaria independencia de modo que se haya visto comprometida.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente y
adecuada para nuestra opinién.

Domicitio Social: Calle de Raimundo Ferndndez Villaverde, 65. 28003 Madrid - Inscrita en e! Registro Mercantil de Madrid, tomo 9.364 general, 8.130 de la seccién 32 del Libro de Sociedades,
folio 68, hoja n® 87.690-1, inscripcidn 1+ C.1.F. B-78970506.
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Aspectos mas relevantes de la auditoria

Los aspectos mas relevantes de la auditoria son aquellos que, segun nuestro juicio profesional, han
sido considerados como los riesgos de incorreccién material mds significativos en nuestra auditoria
de las cuentas anuales del periodo actual. Estos riesgos han sido tratados en el contexto de nuestra
auditoria de las cuentas anuales en su conjunto, y en la formacidén de nuestra opinidn sobre éstas, y
no expresamos una opinién por separado sobre esos riesgos.

Valoracion del inmovilizado intangible e inversiones inmobiliarias

Descripcién

Nuestra
respuesta

Al cierre del ejercicio 2023, la Sociedad tiene registrado en el activo no corriente
inmovilizado intangible e inversiones inmobiliarias por un importe de 45y 261
millones de euros, respectivamente. El valor recuperable de estos activos estd
condicionado a la existencia de posibles deterioros, cuya determinacién depende del
resultado de estimaciones complejas que requieren la aplicacién de criterios, juicios e
hipdtesis por parte de fa Direccién del Grupo. Asimismo, derivado de las condiciones
de reversién incluidas en los contratos de cesién de los activos inmobiliarios que
explota la Sociedad, 1a valoracidn de dichos activos incluye la provisién por el importe
estimado de los costes de desmantelamiento, y que al cierre de 2023 asciende a 21
millones de euros, habiendo sido estimada por un experto independiente a la
Sociedad.

Hemos considerado esta drea una cuestion clave de nuestra auditorfa, tanto por la
significatividad de los importes de la misma scbre la totalidad de las cuentas anuales,
como por la complejidad inherente a la asignacién de valor a las hipétesis clave
consideradas y a la variacién de tales asunciones.

En relacién con esta cuestion, nuestros procedimientos de auditoria han incluido,
entre otros:

E! andlisis de la normativa contable sobre valoracién de activos inmobiliarios y
su aplicacion segun las caracteristicas especificas de los activos de la Sociedad.

El entendimiento y evaluacién de los criterios aplicados en la determinacién de
valor del inmovilizado intangible y las inversiones inmobiliarias.

La obtencidn de la valoracidn realizada por el experto independiente, analisis de
la metodologia empleada y resultados obtenidos.

Cumplimiento de ratios financieros

Descripcidn

La Sociedad mantiene dos contratos de préstamo con el Banco Europeo de
Inversiones por importe de 145 millones de euros, con un importe pendiente de pago
al 31 de diciembre de 2023 de 122 millones de euros cuya fecha de vencimiento es el
afio 2029 y 2040, respectivamente. Estos contratos incluyen clausulas que podrian
dar lugar al vencimiento anticipado del préstamo por el incumplimiento de
determinados ratios financieros en los cierres posteriores. Tal y como se indica en la
nota 14.1 de la memoria adjunta, estas cldusulas financieras se han cumplido al 31
de diciembre de 2023. La Sociedad ha estimado el cumplimiento de todas las
clausulas mencionadas durante el gjercicio 2023 y espera seguir cumpliendo para el
resto del periodo asociado al contrato de financiacion. Este ha sido un asunto
relevante para nuestra auditoria dado que el contrato de financiacién mencionado es
el principal instrumento de financiacién de la Sociedad.

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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Nuestra
respuesta En relacion con esta cuestion, nuestros procedimientos de auditoria han incluido,
entre otros:

El andlisis de la metodologia y aritmética del célculo de los ratios de los
contratos de préstamos, evaluando su aplicacién segun lo estipulado en dichos
contratos.

La evaluacion de la razonabilidad de las hipdtesis utilizadas para estimar los
flujos de efectivo futuros y demds pardmetros de cdlculo de los ratios de los
contratos de préstamos al cierre del ejercicio 2023.

Otra informacion: Informe de gestién

La otra informacién comprende exclusivamente el informe de gestién del ejercicio 2023, cuya
formulacion es responsabilidad de los administradores de la Sociedad y no forma parte integrante de
las cuentas anuales.

Nuestra opinidon de auditoria sobre las cuentas anuales no cubre el informe de gestién. Nuestra
responsabilidad sobre el informe de gestion, de conformidad con lo exigido por la normativa
reguladora de la actividad de auditoria de cuentas, consiste en evaluar e informar sobre |a
concordancia del informe de gestién con las cuentas anuales, a partir del conocimiento de la entidad
obtenido en la realizacion de la auditoria de las citadas cuentas y sin incluir informacidn distinta de la
obtenida como evidencia durante la misma. Asimismo, nuestra responsabilidad consiste en evaluar e
informar de si el contenido y presentacién del informe de gestién son conformes a la normativa que
resulta de aplicacién. Si, basandonos en el trabajo que hemos realizado, concluimos gue existen
incorrecciones materiales, estamos obligados a informar de ello.

Sobre la base del trabajo realizado, segun lo descrito en el parrafo anterior, la informacién que
contiene el informe de gestién concuerda con la de las cuentas anuales del ejercicio 2023 y su
contenido y presentacién son conformes a la normativa que resulta de aplicacién.

Responsabilidad de fos administradores en relacién con las cuentas anuales

Los administradores son responsables de formular las cuentas anuales adjuntas, de forma que
expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situacién financiera y de los resultados de la Sociedad,
de conformidad con el marco normativo de informacién financiera aplicable a la entidad en Espafia,
que se identifica en la nota 2 de la memoria adjunta, y del control interno que consideren necesario
para permitir la preparacidn de cuentas anuales libres de incorreccién material, debida a fraude o
error.

En la preparacién de las cuentas anuales, los administradores son responsables de la valoracion de la
capacidad de la Sociedad para continuar como empresa en funcionamiento, revelando, segun
corresponda, las cuestiones relacionadas con ta empresa en funcionamiento y utilizando el principio
contable de empresa en funcionamiento excepto si los administradores tienen intencién de liquidar fa
sociedad o de cesar sus operaciones, o bien no exista otra alternativa realista.

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de las cuentas anuales

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales en su conjunto
estan libres de incorreccién material, debida a fraude o error, y emitir un informe de auditoria que
contiene nuestra opinidn.

Seguridad razonable es un alto grado de seguridad pero no garantiza que una auditoria realizada de
conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas vigente en Espafia
siempre detecte una incorrecciéon material cuando existe. Las incorrecciones pueden deberse a
fraude o error y se consideran materiales si, individualmente o de forma agregada, puede preverse
razonablemente que influyan en las decisiones econémicas que los usuarios toman basandose en las
cuentas anuales.

Como parte de una auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria
de cuentas vigente en Espafia, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de
escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

tdentificamos y valoramos los riesgos de incorreccion material en las cuentas anuales, debida
a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder a dichos
riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base
para nuestra opinion. El riesgo de no detectar una incorreccién material debida a fraude es
mads elevado gue en el caso de una incorreccién material debida a error, ya que el fraude
puede implicar colusién, falsificacién, omisiones deliberadas, manifestaciones
intencionadamente erréneas, o la elusién del control interno.

Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcién de las circunstancias, y no con la
finalidad de expresar una opinién sobre la eficacia del control interno de la entidad.

Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacidn revelada por los administradores.

Concluimos sobre si es adecuada la utilizacién, por los administradores, del principio contable
de empresa en funcionamiento y, basandonos en la evidencia de auditoria obtenida,
concluimos sobre si existe o no una incertidumbre material relacionada con hechos o con
condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la Sociedad para
continuar como empresa en funcionamiento. Si concluimos que existe una incertidumbre
material, se requiere que llamemos la atencién en nuestro informe de auditoria sobre la
correspondiente informacidn revelada en las cuentas anuales o, si dichas revelaciones no son
adecuadas, gue expresemos una opinién modificada. Nuestras conclusiones se basan en la
evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo,
los hechos o condiciones futuros pueden ser la causa de que la Sociedad deje de ser una
empresa en funcionamiento.

Evaluamos la presentacién global, la estructura y el contenido de las cuentas anuales,

incluida la informacién revelada, y si las cuentas anuales representan las transacciones y
hechos subyacentes de un modo que logran expresar la imagen fiel.
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Nos comunicamos con los administradores de |a entidad en relacién con, entre otras cuestiones, el
alcance y el momento de realizacién de [a auditoria planificados y los hatlazgos significativos de la
auditorfa, asi como cualquier deficiencia significativa del control interno que identificamos en el
transcurso de la auditoria.

Entre los riesgos significativos que han sido objeto de comunicacion a los administradores de la
entidad, determinamos los que han sido de la mayor significatividad en la auditoria de las cuentas
anuales del periodo actual y que son, en consecuencia, los riesgos considerados mas significativos.

Describimos esos riesgos en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones legales o
reglamentarias prohiban revelar publicamente la cuestién.

ERNST & YOUNG, S.L.
(Inscrita en el Registro Oficial de Auditores
de Cuentas con el N® SO0530)

ERNST & YOUNG, S.L.
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CLASE 82

CENTRO INTERMODAL DE LOGISTICA, S.A,, S.M.E.
Balance correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2023
(Expresado en miles de euros)

ACTND J Notas 2023 2022
ACTIVO NO CORRIENTE - ; 313.910 330.391
Inmovilizado intangible 5 44.780 46.158
Concesiones 44 466 45.760
Aplicaciones informaticas 314 398
Inmovilizado material 6 266 339
Terrenos y construcciones 20 22
Instalaciones técnicas, maquinaria, utillaje, mobiliario y otro 246 397
inmovilizado material
Inversiones inmobiliarias 7 260.584 274.676
Construcciones 257.846 273.050
Inversiones en adaptacion y anticipos 2.738 1.626
Inversiones financieras a largo plazo 9 8.103 8.780
Otros activos financieros 8.103 8.780
Activos por impuesto diferido 17 177 438
ACTIVO CORRIENTE 41.487 31.070
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 969 318
Clientes por ventas y prestaciones de servicios 9 950 321
Clientes, empresas del grupo, y asociadas 9 18 1
Deudores varios 9 1 (7)
Oftros créditos con las Administraciones Publicas 17 - 3
Inversiones financieras a corto plazo 9 30.884 1.761
Otros activos financieros 30.884 1.761
Periodificaciones a corto plazo 238 264
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 10 9.396 28.727
Tesoreria 9.396 28.727

“TOTAL ACTIVO 355.397  361.461
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CLASE 87

CENTRO INTERMODAL DE LOGISTICA, S.A., S.M.E.
Balance correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2023
(Expresado en miles de euros)

PATRIMONIO NETO Y PASIVO Notas . 2023 2022
PATRIMONIO NETO 1604068  159.700
Fondos propios 11 157.137 155.941
Capital 18.920 18.920
Capital escriturado 18.920 18.920

Prima de emisidn 54,278 54.278
Reservas 4.950 4.950
Legal y estatutarias 3.784 3.784

Otras reservas 1.1686 1.166
Remanente 61.546 60.714
Resultado del ejercicio 3 17.443 17.079
Subvenciones, donaciones y legados recibidos 12 3.269 3.759
PASIVG NO CORRIENTE 169.408 182.066
Provisiones a largo plazo 13 20.648 19.518
Otras provisiones 20.648 19.518
Deudas a largo plazo 14 139.797 152.752
Deudas con entidades de crédito 122.885 136.340
Otros pasivos financieros 16.912 16.412
Pasivos por impuesto diferido 17 5.342 5.923
Periodificaciones a larga plazo 16 3.621 3.873
PASIVO CORRIENTE . 25.583  19.695
Deudas a corto plazo 14 17.447 12.685
Deudas con entidades de crédito 14.376 10.640
Otros pasivos financieros 3.071 2.045
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 8.054 6.918
Proveedores 14 3.560 3.476
Proveedores, empresas del grupo y asociadas 14 1.618 1.477
Acreedores varios 14 562 554
Personal (remuneraciones pendientes de pago) 14 37 28
Pasivos por impuesto corriente 17 579 620
Otras deudas con las Administraciones Publicas 17 1.698 763
Periadificaciones a corto plazo 16 82 92
TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO i | 355,397 361.461
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CLASE 87

CENTRO INTERMODAL DE LOGISTICA, S.A., S.M.E.

Cuenta de pérdidas y ganancias correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de
diciembre de 2023

(Expresado en miles de euros)

Notas 2023 2022

OPERACIONES CONTINUADAS

Importe neto de la cifra de negocios 20.1 84.898 79.272
Ventas 74.485 71.261
Prestaciones de servicios 10.413 8.011

Gastos de personal (928) (814)
Sueldos, salarios y asimilados (704) (588)
Cargas sociales 20.2 {224) (226)

Otros gastos de explotacién (36.335) (32.316)
Servicics exteriores 203 (30.162) (27.192)
Tributos 20.4 (5.817) (4.339)
Pérdidas, deterioro y variacion de provisiones por operaciones comerciales 9 (358) (785)

Amortizacion del inmovilizado 5,6,7 (21.346) (22.436)

Imputacion de subvenciones de inmovilizado no financlero y otras 12 654 673

Otros resultados 20.5 - 910

"RESULTADO DE EXPLOTACION i 26.943  25.289
tngresos financieros 722 -
ingresos de valores representativos de deuda, otras empresas 669 -
Otros ingresos financieros 53 =

Gastos financieros (4.436) (2.554)
Por deudas con terceros (3.565) (1.896)
Por actualizacién de provisiones (871) (658)

RESULTADO FINANCIERO . (3.714)  (2.554)
"RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS 23.229 22.735
Impuesto sobre beneficios - 17 (5.786)  (5.656)
RESULTADO DEL EJERCICIO PROCEDENTE DE OPERACIONES 17443 17.078
CONTINUADAS Sy T
‘RESULTADO DEL EJERCICIO 3 17.443 17.079
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CLASE 87

CENTRO INTERMODAL DE LOGISTICA, S.A., S.M.E.
Estado de Cambios en el Patrimonio Neto correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de

diciembre de 2023
(Expresado en miles de euros}

A) Estados de ingresos y gastos reconocidos correspondientes a los ejercicios anuales
terminados el 31 de diciembre de 2023 y 2022

Notas 2023 2022
RESULTADO DE LA CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS 3 17.443 17.079
TRANSFERENCIAS A LA CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS
Subvenciones, donaciones y legadas (654) (673)
Efecto impositivo 164 168
TOTAL TRANSFERENCIAS A LA CUENTA DE PERDIDAS Y . ; "
GANANCIAS 12 - (490) 6505)
TOTAL INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS 16.953 16.574
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CLASE 8’

CENTRO INTERMODAL DE LOGISTICA, S.A., S.M.E.

Estado de Cambios en el Patrimonio Neto correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de
diciembre de 2023

(Expresado en miles de euros)

B) Estado total de cambios en el patrimonio neto correspondiente al ejercicio anual terminado el
31 de diciembre de 2023 y 2022

- oL TN L . Subvenciones,
Prima de oo donacionesy
Capital ~ emision ' Resultados Resultado del legados

escriturado  (Nota  Reservas  de sjercicios . ejercicio recibidos
(Nota11.1)  11.2) (Nota 11.3) _anteriores (Nota 3) {Nota 12) Total

'SALDO, INICIO DEL ARO 2022 18830 54278 4892 55403 10.539 4264  148.398
Ingresos y gastos reconocidos - - - - 17.078 (505) 16.574
Operaciones con socios

Distribucion de dividendos - - - (5.270) - - (5.270)
Distribucion del resuitado - - {42) 40.581 (10.539) - -

SALDO, FINAL DEL ARG 2022 18920 54.278 4.950 60.714 17.078 3.768 169,700

SALDO, INIGIO DEL AlO 2023 18920 54.278 4950 60.714 17.079 3.759 169.700
Ingresos y gastos reconocidos - - - - 17.443 (490) 16.953
Operaciones con socios

Distribucion de dividendos - - - (16.247) - - (16.247)
Distribucién del resultado - - - 17.079 {17.079) - -

SALDO, FINAL DEL ANO 2023 18.820 54.278 4.950 61.546 17.443 3.268 160,406
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CLASE 82

CENTRO INTERMODAL DE LOGISTICA, S.A,, S.ME.

Estado de Flujos de Efectivo correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de
2023

(Expresado en miles de euros)

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO Notas 2023 2022
Resuitado del ejercicio antes de impuestos 23.229 22.735
Ajustes del resultado 24.406 24.317

Amortizacion del inmovilizade 56,7 21.346 22436
Variacién de provisiones 871 658
Imputacién de subvenciones 12 (654) (673)
Gastos financieros 3.565 1.896
ingresos financieros (722) -
Cambios en el capital corriente 1.307 (1.277)
Deudores y cuentas a cobrar (650) 335
Otros activos corrientes (422) (339)
Acreedores y otras cuentas a pagar 1.179 (3.011)
Otros pasivos corrientes 1.200 1.738
Otros flujos de efectivo de las actividades de explotacién (8.683) {7.521)
Pagos de intereses (3.380) (1.696)
Cobro de intereses 585 -
Cobros (pagos) por impuesto sobre beneficios (+/-) (5.888) {5.825)
Flujos de eféctivo de las actividades de explotacién ; 40.259 38.254
Pagos por inversiones (33.544) (4.137)
Inmovilizado intangible 5 (1.101) (464)
Inmovilizado material 8 (27) (39)
Inversiones inmobiliarias 7 {4.4186) (3.634)
Otros activos financieros (28.000) -
Flujos de efectivo de las actividades de inversion (33.544)  (4.137)
Cobros y pagos por instrumentos de pasivo financiero (9.799) (8.049)
Emision de - -
Deudas con entidades de crédito - -
Devolucion y amortizacion de {9.799) (8.049)
Deudas con entidades de crédito (9.799) (8.049)
Pagos por dividendos y remuneracion otros inst. de patrimonio {16.247) (5.270)
Dividendos (16.247) (5.270)
Flujos de efectivo de las actividades de financiacion (26.046)  (13.319)
Aumento/Risminucion neta del efectivo o equivalentes {19.331) 20.798
Efectivo o equivalentes al comienzo del ejercicio 28.727 7.929
Efectivo o equivalentes al final del ejercicio 9.396 28.727
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CLASE 87

CENTRO INTERMODAL DE LOGISTICA, S.A., S.M.E.
Memoria correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2023

1. NATURALEZA, ACTIVIDADES DE LA SOCIEDAD Y COMPOSICION DEL GRUPO

Centro Intermodal de Logistica, S.A. (en adelante, la Sociedad o CILSA) fue constituida el 9 de marzo de
1992 por el Puerto Auténomo de Barcelona, actualmente Autoridad Portuaria de Barcelona (en adelante, la
APB), previa autorizacion del Consejo de Ministros, bajo la forma de sociedad estatal anonima de accionista
Unico. La Sociedad se rige por el texto refundido de la Ley de Sociedades de Capital, la Ley General
Presupuestaria y por sus estatutos saciales.

Su objeto social lo constituye la promocion, gestion y realizacion de las actividades logisticas que se llevan
a cabo en el centro intermodat © Zona de Actividades Logisticas (ZAL Port), situado en terrenos calificados
de "sistema portuario” en el Plan General Metropolitano de Barceiona.

t.a Sociedad gestiona la Zona de Actividades Logisticas situada en el término municipal de Barcelona (ZAL
Port (BCN)). En el ejercicio 2005, la Sociedad inicid la gestion de la Zona de Actividades Logisticas situada
en el término municipal del Prat de Llobregat (ZAL Port (Prat)).

En fecha 5 de junio de 2001, el Consejo de Administracion del Puerto de Barcelona tomoé el acuerdo de
encargar a la Sociedad lievar a término la gestion integral de la Zona de Actividades Logisticas del Puerto
de Barcelona, situada en el término municipal del Prat de Llobregat (ZAL Port (Prat)), otorgando como
soporte material de dicha actividad una Concesién Administrativa sobre dicho ambito territorial, excluido el
antiguo cauce del rio Liobregat, mientras no se definan los accesos viarios y ferroviarios al puerto comercial.
El plazo de dicha concesion administrativa era de 30 afios, prorrogable hasta 30 afios mas en la forma
establecida por la legislacion vigente, Esta concesion administrativa se configura como una concesién marco
que se desarrollard en el tiempo a través de concreciones de concesién administrativa, de manera que el
computo del plazo y el inicio del devengo del canon se iniciaran en €l momento en que se suscriba cada
concrecion de concesion.

Durante el gjercicio 2002 la Sociedad realizé la concrecion de la concesion def Service Center, edificio que
alberga oficinas (las oficinas centrales de la Sociedad y otras en alquiler) y centros de servicios a los
ocupantes de la Zona de Actividades Logisticas, tales como restaurantes, gimnasio, etc. Dicho edificio entrd
en funcionamiento durante el 2003.

La APB en su Consejo de Administracion de fecha 28 de enero de 2009, acord6 la modificacion del plazo
de las concesiones otorgadas hasta la citada fecha a la Sociedad en las que hubiere transcurrido mas de
un tercio del plazo concesional inicialmente establecido, incrementando en cada una el plazo de la misma,
de forma que las parcelas situadas en la zona conocida como ZAL Port (BCN) tenian vencimiento en 2030,
las parcelas situadas en la zona conocida como ZAL Port (Prat) tenian vencimiento en 2041 y la zona
cohocida como Service Center tenia vencimiento en 2036. Las condiciones para que se cumpliese la
modificacion del plazo en estas parcelas son que hubiese transcurrido 10 afios desde el otorgamiento de la
concesion y que se hubiese observado todas las obligaciones derivadas de la concesion marco y de las
concesiones concretas para cada parcela.

El 12 de junio de 2019 se produjo otra modificacién del plazo concesional, cuando la APB otorgd ung |
prorroga del plazo de la concrecion administrativa de la concesion del Service Center hasta 31 de dlClembrb{
de 2041, igualandola al vencimiento de la ZAL Port (Prat).
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Finalmente, con fecha 1 de octubre de 2022, entraron en vigor unos nuevos pliegos concesionales en los
que se agruparon las diferentes concesiones individuales existentes hasta entonces en dos grandes
concesiones: ZAL Port (BCN), que incluye la concesion del Service Center, y ZAL Port (Prat) con
vencimientos hasta 31 de diciembre de 2032 y 30 de noviembre de 2045, respectivamente.

Asimismo, durante el 2015 CILSA inicié el desarrollo de su objeto social fuera del alcance del terreno
portuario formalizando dos contratos de arrendamiento por un periodo de 50 afios mas una prorroga de 25
adicionales con el Consorci de la Zona Franca, para el desarrolio de 27 ha de sueio logistico.

La Zona de Actividades Logisticas (ZAL Port) tiene una superficie total de 239 ha., cuyo desarrolio se ha
proyectado en tres fases, una primera fase de 69 ha. radicada en el término municipal de Barcelona (ZAL
Port (BCN)), una segunda fase de 143 ha. radicada en el término municipal del Prat de Liobregat (ZAL Port
(Prat)), y una tercera fase de 27 ha. que se inicié¢ durante el ejercicio 2015, momento en el que CILSA
formalizd dos contratos de arrendamiento por un periodo de 50 afios mas una prorroga de 25 adicionales
con el Consorci de la Zona Franca (ZAL Port - Ciutat).

Actualmente, CILSA gestiona directamente en la ZAL Port un total de 769.418 m? y, asimismo, ha otorgado
un derecho de superficie a clientes de 308.727 m?, sobre los cuales, éstos han construido unos 163.966 m?
de naves, configurando un parque logistico de 933.384 m’.

2. BASES DE PRESENTACION

Las cuentas anuales se han preparado de acuerdo con el marco normativo de informacién financiera
aplicable a la Sociedad, que es el establecido en el Plan General de Contabilidad aprobado por el Real
Decreto 1514/2007, de 16 de noviembre, el cual desde su publicacion ha sido objeto de varias
modificaciones, la Ultima de ellas mediante el Real Decreto 1/2021, de 12 de enero, y sus normas de
desarrollo, asi como con el resto de la legislacion mercantil vigente.

Las cifras incluidas en las cuentas anuales estan expresadas en miles de euros, salvo que se indigue lo
contrario.

21 Imagen fiel

Las cuentas anuales se han preparado a partir de los registros auxiliares de contabilidad de la Sociedad,
habiéndose aplicado las disposiciones legales vigentes en materia contable con la finalidad de mostrar la
imagen fiel del patrimonio, de la situacion financiera y de los resultados de la Sociedad. El estado de flujos
de efectivo se ha preparado con el fin de informar verazmente sobre el origen y la utilizacion de los activos
monetarios representativos de efectivo y otros activos liquidos equivalentes de la Sociedad.
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Estas cuentas anuales, que han sido formuladas por los Administradores de la Sociedad, se someteran a la
aprobacién por la Junta General Ordinaria de Accionistas, estimandose que serdn aprobadas sin
modificacion alguna. Por su parte, las cuentas anuales del ejercicio 2022 fueron aprobadas por la Junta
General de Accionistas en tiempo y forma.

2.2 Comparacion de la informacion

De acuerdo con la legislacion mercantil, se presenta, a efectos comparativos, con cada una de las partidas
del balance, de ia cuenta de pérdidas y ganancias, del estado de cambios en el patrimonio neto y del estado
de flujos de efectivo, ademas de las cifras del ejercicio 2023, las correspondientes al ejercicio anterior. En
la memoria también se incluye informacion cuantitativa del ejercicio anterior, salvo cuando una norma
coniable especificamente establece que no es necesario.

Los cambios anteriormente mencionades no han afectado de manera relevante a las presentes cuentas
anuales.

23 Moneda funcional y moneda de presentacién

Las cuentas anuales se presentan en miles de euros, redondeadas al millar mas cercano, que es la moneda
funcional y de presentacion de la Scciedad.

24 Aspectos criticos de la valoracion y estimacion de las incertidumbres y juicios relevantes en
ia aplicacion de politicas contables

Hasta la fecha de presentacion de las presentes cuentas anuales no se han producido efectos significativos
en la actividad de la Sociedad y, conforme a las estimaciones actuales de los Administradores, no se estiman
efectos relevantes en el ejercicio 2023.

En la preparacion de las cuentas anuales de la Sociedad, los Administradores han realizado estimaciones
para determinar el valor contable de algunos de los activos, pasivos, ingresos y gastos y sobre los desgloses
de los pasivos contingentes. Estas estimaciones se han reatizado sobre la base de la mejor informacion
disponible al cierre del gjercicio. Sin embargo, dada la incertidumbre inherente a las mismas podrian surgir
acontecimientos futuros que obliguen a modificarlas en los préximos ejercicios, lo cual se realizaria, en su
caso, de forma prospectiva.

Los supuestos clave acerca del futuro, asi como ofros datos relevantes sobre la estimacion de ia
incertidumbre en la fecha de cierre del ejercicio, que llevan asociados un riesgo importantie de supon
cambios significativos en el valor de los activos o pasivos en el proximo ejercicio son los siguientes:
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Estimaciones contables relevantes e hipdtesis

Los Administradores de la Sociedad han realizado estimaciones scbre la vida util de los activos intangibles,
materiales e inversiones inmobiliarias (Nota 5, 6 y 7) y al calculo de las provisiones a largo y corto plazo
(Nota 13).

Cambios de estimacion

Asimismo, a pesar de que las estimaciones realizadas por los Administradores de la Sociedad se han
calculado en funcion de la mejor informacién disponible al 31 de diciembre de 2023, es posible que
acontecimientos que puedan tener jugar en el futuro obliguen a su modificacion en los proximos ejercicios.
El efecto en cuentas anuales de las modificaciones que, en su caso, se derivasen de los ajustes a efectuar
durante los proximos ejercicios se regisiraria de forma prospectiva.

Activos por impuesto diferido

Los activos por impuesto diferido se registran para todas aquellas diferencias temporarias deducibles, bases
imponibles negativas pendientes de compensar y deducciones pendientes de aplicar, para las que es
probable que la Sociedad disponga de ganancias fiscales futuras que permitan la aplicacion de estos activos.
Los Administradores tienen que realizar estimaciones significativas para determinar el importe de los activos
por impuesto diferido que se pueden registrar, teniendo en cuenta los importes y las fechas en las que se
obtendran las ganancias fiscales futuras y el periodo de reversion de las diferencias temporarias imponibles.

3. APLICACION DE RESULTADOS

La propuesta de distribucion del resultado del ejercicio 2023, formulada por los Administradores y que se
espera sea aprobada por la Junta General de Accionistas, es la siguiente:

(Miles de eyros) 2023
Base de reparto
Beneficios del ejercicio 17.443
3 17.443
Distribucion
A reservas voluntanias 5.233
A Dividendos 12.210

10
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3.1 {.imitaciones para la distribucién de dividendos

La Sociedad esta obligada a destinar el 10% de los beneficios del ejercicio a la constitucién de fa reserva
legal, hasta que ésta alcance, al menos, el 20% del capital social. Esta reserva, mientras no supere el limite
del 20% del capital social, no es distribuible a los accionistas.

Una vez cubiertas las atenciones previstas por la Ley o los estatutos, sélo pueden repartirse dividendos con
cargo al beneficio del ejercicio o a reservas de libre disposicion, si el valor del patrimonio neto no es o, a
consecuencia del reparto, no resulta ser inferior al capital social. Si existieran pérdidas de ejercicios
anteriores que hicieran que ese valor del patrimonio neto de la Sociedad fuera inferior a la cifra del capital
social, el beneficio se destinara a la compensacion de estas pérdidas.

4. NORMAS DE REGISTRO Y VALORACION

41 Transacciones, saldos y flujos en moneda extranjera

La moneda funcional utilizada por la Sociedad es el euro. Consecuentemente, las operaciones en otras
divisas distintas del euro se consideran denominadas en moneda extranjera y se registran segun los tipos
de cambio vigentes en las fechas de las operaciones.

Al cierre del ejercicio, los activos y pasivos monetarios denominados en moneda extranjera se convierten
aplicando el tipo de cambio en la fecha del balance de situacion. Los beneficios o pérdidas puestos de
manifiesto se imputan directamente a la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio en que se producen.

4.2 Inmovilizado intangible

Como norma general, el inmovilizado intangible se valora inicialmente por su precio de adquisicion o coste
de produccion. Posteriormente se valora a su coste minorado por la correspondiente amortizacion
acumulada y, en su caso, por las pérdidas por deterioro que haya experimentado. Dichos activos se
amortizan en funcién de su vida otil.

Concesiones administrativas

Se incluye en este epigrafe el coste de la urbanizacion que lleva a cabo la Sociedad en los terrenos de la

ZAL Port (BCN) y ZAL Port (Prat), puesto que, tal y como se indica en el contrato de concesion entre la /“
Autoridad Portuaria de Barcelona y CILSA, dicha inversion debia ser acometida por CILSA y, portanto, se /
puede considerar como una parte del precio que debe pagar ésta por obtener la concesion. /,/

La concesion administrativa empezé a amortizarse a partir de la recepcion de las obras de urbanizacié;-{

general que forman su cosle. El criterio de amortizacion viene dado por la duracion de las concesiongs, /
iniciandose en el momento de la concrecion concesional de cada una de ellas. ‘f /
1
«’J’/
K
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La fecha de vencimiento de las concesiones, tal y como se indicar en la nota 1, son:

ZAL Port (BCN) 31/12/2032
ZAL Port (Prat) 16/11/2045

Aplicaciones informaticas

La Sociedad registra en esta cuenta los costes incurridos en la adquisicién y desarrolio de programas de
ordenador, incluidos los costes de desarrollo de las paginas web. Los costes de mantenimiento de las
aplicaciones informaticas se registran en la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio en que se incurren.
La amortizacién de las aplicaciones informaticas se realiza aplicando el método lineal durante un periodo de
cinco afios.

4.3 Inmovilizado material

Reconocimiento inicial

El inmovilizado material se valora inicialmente por su precio de adquisicion o coste de produccion, y
posteriormente se minora por la correspondiente amortizacién acumulada y las pérdidas por deterioro, si las
hubiera.

Los gastos de conservacion y mantenimiento de los diferentes elementos que componen el inmovilizado
material se imputan a la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio en que se incurren. Por el contrario,
los importes invertidos en mejoras que contribuyen a aumentar la capacidad o eficiencia o a alargar la vida
atil de dichos bienes se registran como mayor coste de los mismos.

Para aquellos inmovilizados que necesitan un periodo de tiempo superior a un afio para estar en condiciones
de uso, los costes capitalizados incluyen los gastos financieros que se hayan devengado antes de la puesta
en condiciones de funcionamiento del bien y que hayan sido girados por el proveedor o correspondan a
préstamos u otro tipo de financiacion ajena, especifica o genérica, directamente atribuible a la adquisicion o
fabricacion del mismo.

Los trabajos que la Sociedad realiza para su propio inmovilizado se registran al coste acumulado que resulta
de afiadir a los costes externos los costes internos, determinados en funcion de los costes de manao de obra
del personal técnico.

Amortizaciones
La Sociedad amortiza el inmovilizado material siguiendo el método lineal, aplicando porcentajes de
amortizacién anual calculados en funcién de los afios de vida (til estimada de los respectivos bienes con el

limite maximo de la fecha de vencimiento del contrato de concesion al que estan sujetos los activos de la
Sociedad. El detalle de los porcentajes utilizados es el siguiente:

12
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Porcentaje de
amortizacion
inmuebles para uso propio 6%
Ofras instalaciones 10%
Mobiliario 10%
Utillaje 10%
Elementos de transporte 15%
Equipos para procesos de informacién 25%

Deterioro del valor de los activos intangibles v materiales

Siempre que existan indicios de pérdida de valor, la Sociedad procede a estimar mediante el denominado
“Test de deterioro” la posible existencia de pérdidas de valor que reduzcan el valor recuperable de dichos
activos a un importe inferior al de su valor en libros. El importe recuperable se determina como el mayor
importe entre el valor razonable menos los costes de venta y el valor en uso.

Cuando una pérdida por deteriora de valor revierte posteriormente, el importe en libros del activo o de la
unidad generadora de efectivo se incrementa en la estimacion revisada de su importe recuperable, pero de
tal modo que el importe en libros incrementado no supere el importe en libros que se habria determinado de
no haberse reconocido ninguna pérdida por deterioro en ejercicios anteriores. Dicha reversion de una
pérdida por deterioro de valor se reconoce como ingreso.

4.4 Inversiones inmobiliarias

El epigrafe inversiones inmobiliarias del balance de situacion recoge los valores de terrenos, edificios y otras
construcciones que se mantienen para explotarlos en régimen de alquiler.

Estos activos se valoran de acuerdo con los criterios indicados en 1a Nota 4.3, relativa al inmovilizado
material y se amortizan segun los porcentajes indicados en dicha nota.

ta Sociedad tiene firmados contratos de concesion gque contemplan determinados compromisos de
reversion de las edificaciones levantadas en los terrenos objeto de concesion.

En el momento de la valoracién inicial del inmovilizado, la Sociedad estima el valor actual de las obligaciones
futuras derivadas las reinversiones, costes de reposicion y otras asociadas al citado inmovilizado. Dicho
valor actual se activa como mayor coste del correspondiente bien, dando lugar al registro de una provision,
la cual es objeto de actualizacién financiera en los periodos siguientes al de su constitucion.

4.5 Arrendamientos

Los arrendamientos se clasifican como arrendamientos financieros siempre que las condiciones de los
mismos se deduzcan que se transfieren al arrendatario sustancialmente los riesgos y beneficios inherent
a la propiedad del activo objeto del contrato. Los demas arrendamientos se clasifican como arrendamienios /

operativos. (; /
13



CLASE 82

CENTRO INTERMODAL DE LOGISTICA, S.A., S.M.E.
Memoria correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2023

Arrendamientos financieros

En las operaciones de arrendamiento financiero en las que la Sociedad actia como arrendatario, se
presenta el coste de los activos arrendados en el balance de situacion segln la naturaleza del bien objeto
del contrato y, simultaneamente, un pasivo por el mismo importe. Dicho importe sera el menor entre el valor
razonable del bien arrendado y el valor actual al inicio de! arrendamiento de las cantidades minimas
acordadas, incluida la opcion de compra, cuando no existan dudas razonables sobre su ejercicio. No se
incluirdn en su calculo las cuotas de caracter contingente, el coste de los servicios y los impuestos
repercutibles por el arrendador. La carga financiera total del contrato se imputa a la cuenta de pérdidas y
ganancias del ejercicio en que se devenga, aplicando el método del tipo de interés efectivo. Las cuotas de
caracter contingente se reconocen como gasto del ejercicio en que se incurren.

Los activos registrados por este tipo de operaciones se amortizan con criterios similares a los aplicados al
conjunto de los activos materiales, atendiendo a su naturaleza.

Arrendamientos operativos

Los ingresos y gastos derivados de los acuerdos de arrendamiento operativo se cargan a la cuenta de
pérdidas y ganancias en el ejercicio en que se devengan.

Asimismo, el coste de adquisicion del bien arrendado se presenta en el balance conforme a su naturaleza,
incrementado por el importe de los costes del contrate directamente imputables, los cuales se reconocen
como gasto en el plazo del contrato, aplicando el mismo criterio utilizado para el reconocimiento de los
ingresos del arrendamiento.

Cualquier cobro 0 pago que pudiera realizarse al contratar un arrendamiento operativo se tratara como un
cobro o pago anticipado que se imputara a resultados a lo largo del periodo del arrendamiento, a medida
que se cedan o reciban ios beneficios del activo arrendado.

4.6 Activos y pasivos financieros

Activos Financieros

Clasificacion v valoracion

En el momento de reconocimiento inicial, la Sociedad clasifica todos los activos financieros en una de las
categorias enumeradas a continuacion, que determina el método de valoracion inicial y posterior aplicable:

- Activos financieros a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias
- Activos financieros a coste amortizado

- Activos financieros a valor razonable con cambios en el patrimonio neto

- Activos financieros a coste

14
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Activos financieros a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias:

La Sociedad clasifica un activo financiero en esta categoria salvo que proceda su clasificacién en alguna de
las restantes.

En todo caso, los activos financieros mantenidos para negociar se inciuyen en esta categoria. La Sociedad
considera que un activo financiero se mantiene para negociar cuando se cumple al menos una de las
siguientes tres circunstancias:

a) Se origina o adquiere con el propésito de venderio en el corto plazo.

b) Forma parte, en el momento de su reconocimiento inicial, de una cartera de instrumentos financieros
identificados y gestionados conjuntamente de la que existan evidencias de actuaciones reclentes
para obtener ganancias en el corto plazo.

¢) Es un instrumento financiero derivado, siempre que no sea un conirato de garantia financiera ni
haya sido designado como instrumento de cobertura.

Ademas de lo anterior, la Sociedad tiene la posibilidad, en el momento del reconocimiento inicial, de designar
un activo financiero de forma irrevocable como medido af valor razonable con cambios en la cuenta de
pérdidas y ganancias, y que en caso contrario se hubiera incluido en otra categoria (lo que suele
denominarse “opcion de valor razonable”’). Esta opcion se puede elegir si se elimina o reduce
significativamente una incoherencia de valoracion o asimefria contable que surgiria en otro caso de fa
valoracion de los activos o pasivos sobre bases diferentes.

Los activos financieros clasificados en esta categoria se valoran inicialmente a valor razonable que, salvo
evidencia en confrario, se asume que es el precio de la transaccion, que equivale al valor razonable de la
contraprestacion entregada. Los costes de transaccion directamente atribuibles se reconocen en la cuenta
de pérdidas y ganancias del ejercicio (esto es, no se capitalizan).

Con posterioridad al reconocimiento inicial, la Sociedad valora los activos financiercs comprendidos en esta
categoria a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias (resuitado financiero).

Activos financieros a coste amortizado:

La Sociedad clasifica un activo financiero en esta categoria, incluso cuando esté admitido a negociacion en
un mercado organizado, si se cumplen las siguientes condiciones:

- La Sociedad mantiene la inversion bajo un modelo de gestién cuyo objetivo es recibir los flujos de
efectivo derivados de la ejecucion del contrato.

La gestién de una cartera de activos financieros para obtener sus flujos contractuales no implica que |
hayan de mantenerse necesariamente todos los instrumentos hasta su vencimiento; se podra /
considerar que los activos financieros se gestionan con ese objetivo aun cuando se hayan producidol /
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o se espere que se praduzcan ventas en el futuro. A tal efecto, la Sociedad considera la frecuencia,
el importe y el calendario de ias ventas en ejercicios anteriores, los motivos de esas ventas y las
expectativas en relacion con la actividad de ventas futuras.

- Las caracteristicas contractuales del activo financiero dan lugar, en fechas especificadas, a flujos
de efectivo que son tUnicamente cobros de principal e intereses sobre el importe del principat
pendiente. Esto es, los flujos de efectivo son inherentes a un acuerdo gue tiene la naturaleza de
préstamo ordinario 0 comun, sin perjuicio de que la operacién se acuerde a un tipo de interés cero
o por debajo de mercado.

Se asume que se cumple esta condicion, en ef caso de que un bono o un préstamo simple con una
fecha de vencimiento determinada y por el que la Sociedad cobra un tipo de interés de mercado
variable, pudiendo estar sujeto a un limite. Por el contrario, se asume que no se cumple esta
condicién en el caso de los instrumentos convertibles en instrumentos de patrimonio neto del emisor,
los préstamos con tipos de interés variables inversos (es decir, un tipo que tiene una relacion inversa
con los tipos de interés del mercado) o aquelios en los que el emisor puede diferir el pago de
intereses, si con dicho pago se viera afectada su solvencia, sin que los intereses diferidos
devenguen intereses adicionales.

Con caracter general, se incluyen en esta categoria los créditos por operaciones comerciales (“clientes
comerciales”) y los créditos por operaciones no comerciales (“otros deudores”).

Los activos financieros clasificados en esta categoria se valoran inicialmente por su valor razonable, que,
salvo evidencia en contrario, se asume que es el precio de la transaccién, que equivale al valor razonable
de la contraprestacion entregada, mas los costes de transaccién que les sean directamente atribuibles. Esto
es, los costes de transaccion inherentes se capitalizan.

No obstante, los créditos por operaciones comerciales con vencimiento no superior a un afio y que no tengan
un tipo de interés contractual explicito, asi como los créditos al personal, los dividendos a cobrar y los
desembolsos exigidos saobre instrumentos de patrimonio, cuyo importe se espera recibir en el corto plazo,
se valoran por su valor nominal cuando el efecto de no actualizar los fiujos de efectivo no es significativo.

Para la valoracion posterior se utiliza el método del coste amortizado. Los intereses devengados se
contabilizan en la cuenta de pérdidas y ganancias (ingresos financieros), aplicando el método del tipo de
interés efectivo.

Los créditos con vencimiento no superior a un afio que, tal y como se ha expuesto anteriormente, se valoren
inicialmente por su valor nominal, continuaran valorandose por dicho importe, salvo que se hubieran
deteriorado.

En general, cuando los flujos de efectivo contractuales de un activo financiero a coste amortizado se

modifican debido a las dificuitades financieras del emisor, la Sociedad analiza si procede contabilizar una
pérdida por deterioro de valor
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Activos financieros a valor razonable con cambios en el patrimonio neto:
Se incluyen los activos financieros que cumplen las siguientes condiciones:
- Elinstrumento financiero no se mantiene para negociar ni procede clasificario a coste amortizado.

- Las caracteristicas contractuales del activo financiero dan lugar, en fechas especificadas, a flujos
de efectivo que son Gnicamente cobros de principal e intereses sobre el importe del principal
pendiente.

Ademas, la Sociedad tiene la opcion de clasificar (de forma irrevocable) en esta categoria inversiones en
instrumentos de patrimonio, siempre que no se mantengan para negociar, ni deban valorarse al coste (ver
categoria de coste mas adelante).

Los activos financieros incluidos en esta categoria se valoran inicialmente por su valor razonable, que, salvo
evidencia en contrario, se asume que es el precio de la transaccion, que equivale al valor razonable de la
contraprestacion entregada, méas los costes de transaccion que les sean directamente atribuibles. Esto es,
los costes de transaccin inherentes se capitalizan.

La valoracién posterior es a valor razonable, sin deducir los costes de transaccion en que se pudiera incurrir
en su enajenacién. Los cambios que se producen en el valor razonable se registran directamente en el
patrimonio neto, hasta que el activo financiero cause baja del balance o se deteriore, momento en que el
importe asi reconocido, se imputa a la cuenta de pérdidas y ganancias.

Las correcciones valorativas por deteriorc del valor y las pérdidas y ganancias que resulten por diferencias
de cambio en activos financieros monetarios en moneda extranjera, se registran en la cuenta de pérdidas y
ganancias y no en patrimonio neto.

También se registran en ia cuenta de pérdidas y ganancias el importe de los intereses, calculados segun el
método del tipo de interés efectivo, y de los dividendos devengados (ingreso financiero).

Activos financieros a coste:
La Sociedad incluye en esta categoria, en todo caso:

a) Las inversiones en el patrimonio de empresas del grupo, muitigrupo y asociadas (en los estados
financieros individuales).

b) Las restantes inversiones en instrumentos de patrimonio cuyo valor razonable no pued
determinarse por referencia a un precio cotizado en un mercade active para un instrumento idénti
o no puede estimarse con fiabilidad, y los derivados que tienen como subyacente a
inversiones.

c) Los activos financieros hibridos cuyo valor razonable no puede estimarse de manera fiab
que se cumplan los requisitos para su contabilizacion a coste amortizado
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d) Las aportaciones realizadas como consecuencia de un contrato de cuentas en participacion y
similares.

e) Los préstamos participativos cuyos intereses tienen caracter contingente, bien porque se pacte un
tipo de interés fijo o variable condicionado al cumplimiento de un hito en la empresa prestataria (por
ejemplo, la obtencién de beneficios), o bien porque se calculen exclusivamente por referencia a la
evolucion de la actividad de la citada empresa.

f) Cualquier otro activo financiero que inicialmente procediese clasificar en la cartera de valor
razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias cuando no sea posible obtener una
estimacion fiable de su valor razonable.

Las inversiones incluidas en esta categoria se valoran inicialmente al coste, que es equivale al valor
razonable de la contraprestacion entregada mas los costes de transaccion que les sean directamente
atribuibles. Esto es, los costes de transaccion inherentes se capitalizan.

En el caso de inversiones en empresas del grupo, si existiera una inversién anterior a su calificacion como
empresa det grupo, multigrupo o asociada, se considerara como coste de dicha inversion el valor contable
que debiera tener la misma inmediatamente antes de que la empresa pase a tener esa calificacion.

La valoracion posterior es también a coste, menos, en su caso, el importe acumulado de las correcciones
valorativas por deterioro.

Las aportaciones realizadas como consecuencia de un contrato de cuentas en participacion y similares se
valoran al coste, incrementado o disminuido por el beneficio o la pérdida, respectivamente, que
correspondan a la empresa como participe no gestor, y menos, en su caso, el importe acumulado de las
correcciones valorativas por deterioro.

Se aplica este mismo criterio en los préstamos participativos cuyos intereses tienen caracter contingente,
bien porque se pacta un tipo de interés fijo o variable condicionado al cumplimiento de un hito en la empresa
prestataria (por ejemplo, la obtencion de beneficios), o bien porque se calculan exclusivamente por
referencia a la evolucién de la actividad de la citada empresa. Si ademas de un interés contingente se
acuerda un interés fijo irrevocable, este tltimo se contabiliza como un ingreso financiero en funcion de su
devengo. Los costes de transaccion se imputan a la cuenta de pérdidas y ganancias de forma lineal a lo
largo de la vida del préstamo participativo.

Baja de balance de activos financieros

La Sociedad da de baja de balance un activo financiero cuando:

- Expiran los derechos contractuales sabre los flujos de efectivo del activo. En este sentido, se da de
baja un activo financiero cuando ha vencido y la Sociedad ha recibido el importe correspondiente.
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Se hayan cedido los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero. En
este caso, se da de baja el activo financiero cuando se han transferido de manera sustancial los
riesgos y beneficios inherentes a su propiedad. En particular, en las operaciones de venta con pacto
de recompra, factoring y titulizaciones, se da de baja el activo financiero una vez que se ha
comparado la exposicién de la Sociedad, antes y después de la cesion, a fa variacion en los importes
y en el calendario de los flujos de efectivo netos del activo transferido, se deduce que se han
transferido los riesgos y beneficios.

Tras el analisis de los riesgos y beneficios, la Sociedad registra la baja de los activos financieros conforme
a las siguientes situaciones:

a)

b)

Los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo se han trasferide de manera sustancial.
El activo transferido se da de baja de balance y la Sociedad reconoce el resuitado de la operacion:
la diferencia entre la contraprestacion recibida neta de los costes de transaccion atribuibles
(considerando cualquier nuevo activo obtenido menos cualquier pasivo asumido) y el valor en libros
del activo financiero, mas cualiguier importe acumuiado que se haya reconocido directamente en el
patrimonio neto.

Los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo se han retenido, por parte de la
Sociedad, de manera sustancial. El activo financiero no se da de baja y se reconoce un pasivo
financiero por el mismo importe a la contraprestacion recibida.

Los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo no se han trasferido ni retenido de
manera sustancial. En este caso caben, su vez, dos posibles situaciones:

o El controf se cede (el cesionario tiene la capacidad practica de volver a transmitir el activo
a un tercero): el activo se da de baja de balance.

o El control no se cede (el cesionario no tiene la capacidad practica de volver a transmitir el
activo a un tercero): la Sociedad contintia reconociendo el activo por el importe al que esté
expuesta a las variaciones de valor del aclivo cedido, es decir, por su implicacion
continuada, y ha de reconocer un pasivo asociado.

Deterioro del valor de los activos financieros

Instrumentos de deuda a coste amortizado o valor razonable copn cambios en patrimonio neto:

Al menos al cierre del ejercicio, ia Sociedad analiza si existe evidencia objetiva de que el valor de un activo
financiero, o de un grupo de activos financieros con similares caracteristicas de riesgo valorados
colectivamente, se ha deteriorado como resultado de uno o mas eventos que hayan ocurrido después de su/
reconocimiento iniciat y que ocasionen una reduccién o retraso en los flujos de efectivo estimados futurO/s',
que pueden venir motivados por la insolvencia del deudor.

[
1\..
14

<o

e

P

i



 FUROS|

jﬁ& |

001257296

CLASE 87

CENTRO INTERMODAL DE LOGISTICA, S.A,, S.M.E.
Memoria correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2023

En caso de que exista dicha evidencia, la pérdida por deterioro se calcula como la diferencia entre el valor
en libros y el valor actual de los flujos de efectivo futuros, incluidos, en su caso, los procedentes de la
ejecucién de las garantias reales y personales, que se estima van a generar, descontados al tipo de interés
efectivo calculado en el momento de su reconocimiento inicial. Para los activos financieros a tipo de interés
variable, se emplea el tipo de interés efectivo que corresponda a la fecha de cierre de las cuentas anuales
de acuerdo con las condiciones contractuales. En el calculo de las pérdidas por deterioro de un grupo de
activos financieros, la Sociedad utiliza modelos basados en formuias o métodos estadisticos.

Las correcciones de valor por deterioro, asi como su reversion cuando el importe de dicha pérdida
disminuyese por causas relacionadas con un evento posterior, se reconocen come un gasto o un ingreso,
respectivamente, en la cuenta de pérdidas y ganancias. La reversion del deterioro tiene como limite el valor
en libros del activo que estaria reconocido en la fecha de reversion si no se hubiese registrado el deterioro
del valor.

Como sustituto det valor actual de los fiujos de efectivo futuros la Sociedad utiliza el valor de mercado del
instrumento, siempre que éste sea lo suficienternente flable como para considerarlo representativo def valor
que pudiera recuperar la empresa.

En el caso de activos a valor razonable con cambio en patrimonio neto, las pérdidas acumuiadas
reconocidas en el patrimonio neto por disminucion del valor razonable, siempre que exista una evidencia
objetiva de deterioro en el valor del activo, se reconocen en la cuenta de pérdidas y ganancias.

Instrumentos de patrimonio a valor razonable con cambios en patrimonio neto:

En este tipo de inversiones, la Sociedad asume que el instrumento se ha deteriorado ante una caida de un
afio y medio o de un cuarenta por ciento en su cotizacion, sin que se haya producido la recuperacion de su
valor, sin perjuicio de que pudiera ser necesario reconocer una pérdida por deterioro antes de que haya
transcurrido dicho plaze o descendido la cotizacion en el mencionado porcentaje.

Las correcciones de valor por deterioro se reconocen como un gasto en la cuenta de pérdidas y ganancias

En el caso de que se incrementase el valor razonable, la correccion valorativa reconacida en ejercicios
anteriores no revierte con abono a la cuenta de pérdidas y ganancias y se registra el incremento de valor
razonable directamente contra el patrimonio neto.

Activos financieros a coste:

En este caso, el importe de la correccién valorativa es la diferencia entre su valor en libros y el importe
recuperable, entendido éste como el mayor importe entre su valor razonable menos los costes de venta y el
valor actual de los flujos de efectivo futuros derivados de la inversion, que para el caso de instrumentos de
patrimonio se calculan, bien mediante la estimacion de los que se espera recibir como consecuencia del
reparto de dividendos realizado por la empresa participada y de la enajenacion o baja en cuentas de la
Inversion en la misma, bien mediante fa estimacion de su participacion en los flujos de efectivo que se espera
sean generados por la empresa participada, procedentes tanto de sus actividades ordinarias como de su
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enajenacion o baja en cuentas. Salvo mejor evidencia del importe recuperable de las inversiones en
instrumentos de patrimonio, Ia estimacién de la pérdida por deterioro de esta clase de activos se calcula en
funcion del patrimonio neto de la entidad participada y de las plusvalias tacitas existentes en la fecha de la
valoracion, netas del efecto impositivo.

El reconocimiento de las correcciones valorativas por deterioro de valor y, en su caso, su reversion, se
registran como un gasto o un ingreso, respectivamente, en la cuenta de pérdidas y ganancias. La reversion
del deterioro tiene como limite el valor en libros de la inversion que estaria reconocida en la fecha de
reversién si no se hubiese registrado el deterioro del valor.

Intereses y dividendos recibidos de activos financieros

Los intereses y dividendos de activos financieros devengados con posterioridad al momento de la
adquisicién se registran como ingresos en la cuenta de pérdidas y ganancias. Los intereses se reconocen
utilizando el método del tipo de interés efectivo y los dividendos cuando se declara el derecho a recibirlos.

Si los dividendos distribuidos proceden inequivocamente de resultados generados con anterioridad a la
fecha de adquisicion porque se hayan distribuido importes superiores a los beneficios generados por la
participada desde la adquisicion, no se reconoceran como ingresos, y minoraran el valor contable de la
inversion. El juicio sobre si se han generado beneficios por la participada se realizard atendiendo
exclusivamente a los beneficios contabilizados en la cuenta de pérdidas y ganancias individual desde la
fecha de adquisicion, salvo que de forma indubitada el reparto con cargo a dichos beneficios deba calificarse
como una recuperacion de la inversién desde la perspectiva de la entidad que recibe el dividendo.

Pasivos financieros

Clasificacion y valoracion

En el momento de reconocimiento inicial, la Sociedad clasifica todos los pasivos financieros en una de las
categorias enumeradas a continuacion:

- Pasivos financieros a coste amortizado
- Pasivos financieros a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias

Pasivos financieros a coste amortizado:

La Sociedad clasifica todos los pasivos financieros en esta categoria excepto cuando deban valorarse
valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias.

Con caracter general, se incluyen en esta categaria los débitas por operaciones comerciales (“proveedpres”)
y los débitos por operaciones no comerciales (“otros acreedores”). {
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Los préstamos participativos que tienen las caracteristicas de un préstamo ordinario o comun también se
incluyen en esta categoria sin perjuicio de que la operacion se acuerde a un tipo de interés cero o por debajo
de mercado.

Los pasivos financieros incluidos en esta categoria se valoran inicialmente por su valor razonable, que, salvo
evidencia en contrario, se considera que es el precio de la transaccian, que equivale al valor razonable de
la contraprestacion recibida ajustado por los costes de transaccion que les sean directamente atribuibles.
Esto es, los costes de transaccion inherentes se capitalizan.

No obstante, los débitos por operaciones comerciales con vencimiente no superior a un afio y que no tienen
un tipo de interés contractual, asi como los desembolsos exigidos por terceros sobre participaciones, cuyo
importe se espera pagar en el corto plazo, se valoran por su valor nominal, cuando el efecto de no actualizar
los flujos de efectivo no sea significativo.

Para la valoracion posterior se utiliza el método de coste amortizado. Los intereses devengados se
contabilizan en la cuenta de pérdidas y ganancias (gasto financiero), aplicando el método del tipo de interés
efectivo.

No obstante, los débitos con vencimiento no superior a un afio que, de acuerdo con lo dispuesto
anteriormente, se valoren iniciaimente por su valor nominal, continuaran valorandose por dicho importe.

Las aportaciones recibidas como consecuencia de un contrato de cuentas en participacion y similares, se
valoran al coste, incrementado o disminuido por el beneficio o la pérdida, respectivamente, que deba
atribuirse a los participes no gestores.

Se aplica este mismo criterio en los préstamos participativos cuyos intereses tienen caracter conlingente,
bien porque se pacte un tipo de interés fijo o variable condicionado ai cumplimiento de un hito en la empresa
prestataria (por ejemplo, la obtencion de beneficios), o bien porque se calculen exclusivamente por
referencia a la evolucién de la actividad de Ia citada empresa. Los gastos financieros se reconocen en la
cuenta de pérdidas y ganancias de acuerdo con el principio de devengo, y los costes de transaccion se
imputaran a la cuenta de pérdidas y ganancias con arreglo a un criterio financiere o, si no resuitase aplicable,
de forma lineal a lo largo de la vida del préstamo participativo.

Pasivos financieros a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias.

En esta categoria la Sociedad incluye los pasivos financieros que cumplan alguna de las siguientes
condiciones:

- Son pasivos que se mantienen para negociar. Se considera que un pasivo financiero se posee para
negociar cuando cumpla una de ias siguientes condiciones:

- Se emite o asume principalmente con el proposito de readquirirlo en el corto plazo (por
ejemplo, obligaciones y otros valores negociables emitidos cotizados que la empresa pueda
comprar en el corto plazo en funcion de los cambios de valor).
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o Esuna obligacién que un vendedor en corto tiene de entregar activos financieros que le han
sido prestados (“venta en corto”).

o Forma parte en el momento de su reconocimiento inicial de una cartera de instrumentos
financieros identificados y gestionados conjuntamente de ia que existan evidencias de
actuaciones recientes para obtener ganancias en el corto plazo.

o Es un instrumento financiero derivado, siempre que no sea un contrato de garantia
financiera ni haya sido designado como instrumento de cobertura.

- Desde el momento del reconocimiento inicial, ha sido designado irrevocablemente para
contabilizarlo al valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias (“opcion de valor
razonable”), debido a que:

o Se elimina o reduce de manera significativa una incoherencla o «asimetria contable» con
otros instrumentos a valor razonable con cambios en pérdidas y ganancias; o

o Un grupo de pasivos financieros o de activos y pasivos financieros que se gestiona y su
rendimiento se evalla sobre la base de su valor razonable de acuerdo con una estrategia
de gestion del riesgo o de inversidn documentada y se facilite informacion del grupo también
sobre la base del valor razonable al personal clave de la direccion.

- Opcionalmente y de forma irrevocable, se podran incluir en su integridad en esta categoria los
pasivos financieros hibridos con derivado implicito separable.

Los pasivos financieros incluidos en esta categoria se valoran iniciaimente por su razonable, que, salvo
evidencia en contrario, se asume que es el precio de la transaccion, que equivale al valor razonable de la
contraprestacion recibida. Los costes de transaccion que les sean directamente atribuibles se reconocen
directamente en Ia cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio.

Después del reconocimiento inicial la empresa valora los pasivos financieros comprendidos en esta
categorfa a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias..

Baja de balance de pasivos financieros

La Sociedad da de baja de balance un pasivo financiero previamente reconocido cuando se da alguna de
las siguientes circunstancias:

- La obligacién se haya extinguido porque se ha realizado el pago al acreedor para cancelar la deuda // /
(a través de pagos en efectivo u otros bienes o servicios}, o porque al deudor se le exime legalmente /
de cualquier responsabilidad sobre el pasivo. /

/

- Se adquieran pasivos financieros propios, aunque sea con la intencion de recolocarlos en el futgf'o.

(
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- Se produce un intercambio de instrumentos de deuda entre un prestamista y un prestatario, siempre
que tengan condiciones sustancialmente diferentes, reconociéndose el nuevo pasivo financiero que
surja; de la misma forma se registra una modificacion sustancial de las condiciones actuales de un
pasivo financiero, como se indica para las reestructuraciones de deuda.

La contabilizacion de la baja de un pasivo financiero se realiza de la siguiente forma: la diferencia entre el
valor en tibros del pasivo financiero (o de la parte de él que se haya dado de baja) y la contraprestacion
pagada, incluidos los costes de transaccion atribuibles, y en la que se ha de recoger asimismo cualquier
activo cedido diferente del efectivo o pasivo asumido, se reconoce en la cuenta de pérdidas y ganancias del
ejercicio en que tenga lugar.

4.7 Subvenciones, donaciones y legados

Para la contabilizacion de las subvenciones, donaciones y legados recibidos la Sociedad sigue los criterios
siguientes:

e Subvenciones, donaciones y legados de capital no reintegrables: Se valoran por el valor razonable
del importe ¢ el bien concedido, en funcion de si son de caracter monetario © no, y se imputan a
resultados en proporcion a la dotacion a la amortizacion efectuada en el periodo para los elementos
subvencionados o, en su caso, cuando se produzca su enajenacién o correccion valorativa por
deterioro, con excepcion de las recibidas de socios o propietarios que se registran directamente en
los fondos propios y no constituyen ingreso alguno.

e Subvenciones de caracter reintegrables: Mientras tienen el caracter de reintegrables se contabilizan
COMo Pasivos.

« Subvenciones de explotacion: Se abonan a resultados en el momento en que se conceden excepto
si se destinan a financiar déficit de explotacion de ejercicios futuros, en cuyo caso se imputaran en
dichos ejercicios. Si se conceden para financiar gastos especificos, la imputacion se realizara a
medida que se devenguen los gastos financiados.

4.8 Provisiones y contingencias
Los Administradores de la Sociedad en a formulacion de las cuentas anuales diferencian entre:

« Provisiones: saldos acreedores que cubren obligaciones actuales derivadas de sucesos pasados,
cuya cancelacion es probable que origine una salida de recursos, pero que resultan indeterminados
en cuanto a su importe y/ o momento de cancelacion.

« Pasivos contingentes: obligaciones posibles surgidas como consecuencia de sucesos pasados, cuya

materializacién futura estd condicionada a que ocurra, o no, uno ¢ mas eventos futuros
independientes de la voluntad de la Sociedad.
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Las cuentas anuales recogen todas las provisiones con respecto a las cuales se estima que la probabilidad
de que se tenga que atender la obligacion es mayor que de lo contrario. Los pasivos contingentes no se
reconocen en las cuentas anuales, sino que se informa sobre los mismos en las notas de la memoria, en la
medida en que no sean considerados comMo remotos.

Las provisiones se valoran por el valor actual de la mejor estimacion posible del importe necesario para
cancelar o transferir la obligacion, teniendo en cuenta la informacion disponible sobre el suceso y sus
consecuencias, Y registrandose los ajustes que surjan por la actualizacion de dichas provisiones como un
gasto financiero conforme se va devengando.

La compensacion por recibir de un tercero en el momento de liquidar la obligacion, siempre que no existan
dudas de que dicho reembolso sera percibido, se registra como activo, excepto en el caso de que exista un
vinculo legal por el que se haya exteriorizado parte del riesgo, y en virtud del cual la Sociedad no esté
obligada a responder; en esta situacion, la compensacion se tendra en cuenta para estimar el importe por
el que, en su caso, figurara la correspondiente provision.

Provisiones por desmantelamiento, restauracion y similares

Las provisiones a las que se hace referencia en este apartado se reconogen siguiendo los criterios generales
de reconocimiento de provisiones y se registran como mayor valor de coste de los elementos de las
inversiones inmobiliarias con los que se encuentran relacionadas cuando surgen por la adquisicion o
construccion de los mismos.

Las variacicnes en la provisién derivadas de cambios en el importe, en la estructura temporal de los
desembolsos o en el tipo de descuento al cierre del ejercicio, aumentan o reducen el valor de coste del
inmovilizado con el limite del valor contable de este componente reconociéndose el exceso en la cuenta de
pérdidas y ganancias.

49 Ingresos y gastos

La Sociedad reconoce los ingresos por el desarrollo ordinario de su actividad cuando se produce la
transferencia de control de los bienes o servicios comprometidos con los clientes.

Para el registro contable de ingresos, la Sociedad sigue un proceso que consta de las siguientes etapas
sucesivas:

a) ldentificar el contrato (o contratos) con el cliente, entendido como un acuerde entre dos o mas partes /7
que crea derechos y obligaciones exigibles para las mismas. /

b) identificar la obligacién u obligaciones a cumplir en el contrato, representativas de los compromisos 9&
transferir bienes o prestar servicios a un cliente. /
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c) Determinar el precio de la transaccion, o contraprestacion del contrato a la que la Sociedad espera
tener derecho a cambio de la transferencia de bienes o de la prestacion de servicios comprometida con
el cliente.

d) Asignar el precio de la transaccion a las obligaciones a cumplir, que debera realizarse en funcion de
los precios de venta individuales de cada bien o servicio distinto que se hayan comprometido en el
contrato, o bien, en su caso, siguiendo una estimacion del precio de venta cuando el mismo no sea
observable de modo independiente.

e) Reconocer el ingreso por actividades ordinarias cuando la Sociedad cumple una obligacion
comprometida mediante la transferencia de un bien o la prestacion de un servicio; cumplimiento que
tiene lugar cuando el cliente obtiene el control de ese bien o servicio, de forma que el importe del ingreso
de actividades ordinarias reconocido sera el importe asignado a la obligacion contractual satisfecha.

Reconocimiento

La Sociedad reconoce los ingresos derivados de un contrato cuando se produce la transferencia al cliente
del control sobre los bienes o servicios comprometidos (es decir, la o las obligaciones a cumplir).

Para cada obligacion a cumplir que se identifique, la Sociedad determina al comienzo del contrato si e!
compromiso asumido se cumple a lo largo del tiempo o en un momento determinado.

Los ingresos derivados de los compromisos que se cumplen a lo largo del tiempo se reconocen en funcion
del grado de avance o progreso hacia el cumplimiento completo de las obligaciones contractuales siempre
que a Sociedad disponga de informacion fiable para realizar la mediacion del grado de avance.

En el caso de las obligaciones contractuates que se cumplen en un momento determinado, los ingresos
derivados de su ejecucion se reconocen en tal fecha.

Cummplimiento de la obligacién a lo fargo del tiempo

La Sociedad transfiere el control de un activo a lo largo del tiempo cuando se cumple uno de los siguientes
criterios:

a) El cliente recibe y consume de forma simultanea los beneficios proporcionados por la actividad de la
Sociedad a medida que la entidad la desarrolla.

b) La Sociedad produce o mejora un activo que el cliente conirola a medida que se desarrolla la actividad.

c) La Sociedad elabora un activo especifico para el cliente sin uso alternativo y la Scociedad tiene un
derecho exigible al cobro por ia actividad que se haya completado hasta la fecha.

Indicadores de cumplimiento de la obligacion en un momento del tiempo

Para identificar el momento concreto en que el cliente obtiene el control del activo, la Sociedad considera
los siguientes indicadores:
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a) Elcliente asume los riesgos y beneficios significativos inherentes a la propiedad del activo.
b) La Sociedad transfiere la posesion fisica del activo.

c) Elcliente recibe el activo a conformidad de acuerdo con las especificaciones coniractuales.
d) La Sociedad tiene un derecho de cobro por transferir el activo.

e) El cliente tiene la propiedad del activo.

Valoracion

Los ingresos ordinarios procedentes de la venta de bienes y de la prestacion de servicios se valoran por el
importe monetario o, en su caso, por el valor razonable de la contrapartida, recibida o que se espere recibir.
La contrapartida es el precio acordado para los activos a transferir al cliente, deducido: el importe de
cualquier descuento, rebaja en el precio u otras partidas similares que la Sociedad pueda conceder, asi
como los intereses incorporados al nominal de los crédiios.

4.10 Impuesto sobre beneficios

El gasto o ingreso por impuesto sobre beneficios comprende la parte relativa al gasto o ingreso por el
impuesto corriente y la parte correspondiente al gasto o ingreso por impuesto diferido.

El impuesto corriente es la cantidad que la Sociedad satisface como consecuencia de las liquidaciones
fiscales del impuesto sobre el beneficio relativas a un ejercicio. Las deducciones y otras ventajas fiscales en
la cuota del impuesto, exciuidas las retenciones y pagos a cuenta, asi como las pérdidas fiscales
compensables de ejercicios anteriores y aplicadas efectivamente en éste, dan lugar a un menor importe del
impuesto corriente.

El gasto o el ingresa por impuesto diferido se corresponden con el reconocimiento y la cancelacion de los
activos y pasivos por impuesto diferido. Estos incluyen las diferencias temporarias que se identifican como
aquellos importes que se prevén pagaderos o recuperables derivados de las diferencias entre los importes
en libros de los activos y pasivos y su valor fiscal, asi como las bases imponibles negativas pendientes de
compensacion y los créditos por deducciones fiscales no aplicadas fiscalmente. Dichos importes se registran
aplicando a la diferencia temporaria o crédito que corresponda el tipo de gravamen al que se espera
recuperarlos o liquidarlos.

4.11 Reconocimiento de diferencias temporarias imponibles

Se reconocen pasivos por impuestos diferidos para todas las diferencias temporarias imponibles, excepto
aquellas derivadas del reconocimiento inicial de fondos de comercic o de otros activos y pasivos en una
operacion que no afecta ni al resultado fiscal ni al resultado contable y no es una combinacion de negocios.

Por su parte, los activos por impuestos diferidos s6lo se reconocen en la medida en que se considere’
probable que la Sociedad vaya a disponer de ganancias fiscales futuras contra las que poder hacerlos
efectivos. /

L os activos y pasivos por impuestos diferidos, originados por operaciones con cargos o abonos direclos en__
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cuentas de patrimonio, se contabilizan también con contrapartida en patrimonio neto.

En cada cierre contable se reconsideran los activos por impuestos diferidos registrados, efectuandose las
oportunas correcciones a los mismos en la medida en que existan dudas sobre su recuperacion futura.
Asimismo, en cada cierre se evaluan los activos por impuestos diferidos no registrados en balance y éstos
son objeto de reconocimiento en la medida en que pase a ser probable su recuperacion con beneficios
fiscales futuros.

412 Indemnizaciones por despido

De acuerdo con la legislacion vigente, la Sociedad esta obligada al pago de indemnizaciones a aquellos
empleados con los que, bajo determinadas condiciones, rescinda sus relaciones laborales. Por tanto, las
indemnizaciones por despido susceptibles de cuantificacion razonabie se registran como gasto en el
ejercicio en el que se adopta la decision y se crea una expectativa valida frente a terceros sobre el despido.
En las cuentas anuales adjuntas no se ha registrado provisién alguna por este concepto, ya que no estan
previstas situaciones de esta naturaleza.

4.13 Elementos patrimoniales de naturaleza medioambiental
Se consideran activos de naturaleza medioambiental los bienes que son utilizados de forma duradera en la
actividad de la Sociedad, cuya finalidad principal es la minimizacion del impacto medioambiental y la

proteccién y mejora del medioambiente, incluyendo la reduccion o eliminacién de la contaminacion futura.

La actividad de la Sociedad, por su naturaleza no tiene un impacto medioambientai significativo.

4.14 Transacciones entre empresas del grupo

Las transacciones entre empresas del grupo, salvo aquellas relacionadas con fusiones, escisiones y
aportaciones no dinerarias de negocios, se reconocen por el valor razonable de la contraprestacion
entregada o recibida. La diferencia entre dicho valor y el importe acordado, se registra de acuerdo con la
sustancia economica subyacente.

Los precios de las operaciones realizadas con partes vinculadas se encuentran adecuadamente soportados,

por lo que tos Administradores de la Sociedad consideran que no existen riesgos que pudieran originar
pasivos fiscales significativos.
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5. INMOVILIZADO INTANGIBLE
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La composicién y los movimientos habidos en las cuentas incluidas en el Inmovilizado intangible, excepto el

fondo de comercio, han sido los siguientes:

~Saldo Aitasy Saldo
Miles de eurcs inicial __dotaci Bajas _ Traspasos ~ final
Ejercicio 2023
Coste:
Concesiones administrativas 75.381 - - 1.073 76.454
Aplicaciones informaticas 1.270 - - 28 1.298
76.651 - - 1.101 77.752
Amortizacién acumulada:
Concesiones administrativas (29.621) (2.367) - - (31.988)
Aplicaciones informaticas 1872) (112) - - (984)
(30.493) (2.479) - - {32.972)
Valor neto tabi 46.158 {2.479) - 1101 44.780
5 i Saldo Altas y P Saldo
Miltes o0 qulve inicial _ dotaciones Bajas  Traspasos finat
Ejercicio 2022
Coste:
Concesiones administrativas 74.926 - - 455 75.381
Aplicaciones informaticas 1.282 - - 8 1.270
76.188 - - 463 76.651
Amortizacién acumulada:
Concesiones administrativas (26.937) (2.684) - - (29.621)
Aplicaciones informaticas (761} (111) - - (872)
(27.698) (2.795) - - (30.493)
Valor neto confable — 48.490 (2.795) - 453 46.158

El epigrafe de intangible recoge, principaimente el coste amortizade de las concesiones administrativas
otorgadas por la Autoritat Portuaria de Barcelona (APB) para ser gestionadas por la Sociedad. Las altas en
el epigrafe de concesiones corresponden principalmente a mejoras en las obras de urbanizacion de las

concesiones.

5.1 Bienes totaimente amortizados

El coste de los inmovilizados intangibles que estan totalmente amortizados y que todavia estan en uso al

de diciembre es como sigue:
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~J
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{Miles de euros)

2023

2022

Aplicaciones Informaticas

707

707

6. INMOVILIZADO MATERIAL

La composicion y los movimientos habidos en las cuentas incluidas en el Inmovilizado material han sido los

siguientes:
Saldo Altasy 3 _Saido
i A 6 inlcial _dotaciones Bajas Traspasos final
Ejercicio 2023
Coste:
Construcciones 122 - - - 122
Otras instalaciones, utillajes y mobiliario 789 - - - 789
Otro inmovilizado 674 - - 27 701
1.585 - - 27 1.612
Amortizacion acumulada:
Construcciones (100) (2) - - (102)
Otras instalaciones, utillaje y mobiliario (631) (39) - - (670)
Otro inmovilizado (515) (59) - - (574)
(1.246) (100) - - (1.346)
Valor neto contable 339 {100) - 27 266
: ~ Saldo Altas'y _ Saido
gt b inicial _dotaclones Bajas Traspasos final
Ejercicio 2022
Coste:
Construcciones 122 - - - 122
Otras instalaciones, utillajes y mobiliario 750 - - 39 789
Otro inmovilizado 674 - - - 674
1.546 - - 39 1.585
Amortizacion acumulada:
Construcciones (98) (2) - - {100)
Otras instalaciones, utillaje y mobiliario (528) (103) - - {631)
Otro inmovilizado (515) - - - (515)
(1.141) (105) - - (1.246)
Valor neto contable 405 (105) - 39 339
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6.1 Bienes totalmente amortizados

El coste de los elementos del inmovilizado material que estan totalmente amortizados y que todavia estan
en uso al 31 de diciembre es como sigue:

_(Miles de euros) 2023 2022
Construcciones 88 88
Otras instalaciones, utillaje y mobiliario 464 435
Otro Inmovilizado 579 418
Elementos de transporte 6 6

1.137 947

Al 31 de diciembre de 2023 y 2022 no existian compromisos en firme de compra para la adquisicién de

inmovilizado. ‘

7. INVERSIONES INMOBILIARIAS

La composicion y los movimientos habidos en fas cuentas incluidas en las Inversiones inmobiliarias han sido
los siguientes:

Actuaiizacidn
{Euros) Saldo Altasy - de :
inicial  dotacione¢ provisiones  Traspasos Saldo final

Ejercicio 2023

Coste:

Construcciones 454.542 258 - 3.305 458.105
Inversiones en curso 1.626 5.544 - (4.432) 2.738
456.168 5.802 - (1.127) 460.843

Amortizacion acumulada:
Construcciones (181.492) (18.767) - N (200.259)
{181.492) (18.767) - - (200.259)
Valor neto contable 274676 (12.865) - {1.127) 260.584

(+
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3 Actualizacion
frupasl Sildo.  Altasy . de :
inicial _ dofaciones  provisiones  Traspasos - Saldo final
Ejercicio 2022
Coste:
Construccicnes 447.573 409 (2.272) 8.832 454 542
Inversiones en curso 6.823 4.137 - (9.334) 1.626
454.396 4.546 (2.272) {503) 456.168
Ameortizacion acumulada:
Construcciones (161.955) (19.537) - - (181.492)
(161.955) (19.537) - - (181.492)
Valerneto contable 292 441 {14.994) [2.272) {503) 274.676

La Sociedad registra en este epigrafe el valor de las instalaciones que son explotadas por ia misma en
régimen de arrendamiento (ver Nota 8), en virtud de la concesién administrativa otorgada por la APB a tal
efecto o del contrato de alquiler con el Consorci de la Zona Franca, y que se corresponde con el coste de
fos terrenos y construcciones (naves) gestionadas, asi como los costes incumridos para su puesta en
condiciones de uso.

Fstas instalaciones se ubican en la Zona de Actividades Logisticas: ZAL Port (BCN), ZAL Port (Prat) y ZAL
Port-Ciutat, asi como en el edificio Service Center.

Asimismo, el epigrafe también recoge como mayor valor de la inversion los cosies de reposicion
relacionados con los elementos de las naves cuya vida (til es inferior a la de la concesién administrativa y
que seran revertidos a la Autoridad Portuaria de Barcelona una vez finalizado el periodo de concesion. La
Sociedad contrato los servicios de un experto independiente para la valoracion de los bienes sujetos a la
provision por desmantelamiento y del analisis, y se concluyé que la provision de la Sociedad ha sido
adecuadamente calculada y actualizada. Ei importe resultante de dicha estimacion, tras las modificaciones
y actualizaciones de valor consideradas, asciende a 20.648 miles de euros al cierre de 2023 (19.518 euros
en el gjercicio 2022).

Las altas correspondientes al ejercicio 2023 corresponden a la inversion en el control de accesos y, el resto,
al acondicionamiento/reinversiones en los inmuebles ya existentes, asi como mejoras en las cubiertas.

Asi mismo, las altas correspondientes al ejercicio 2022 correspondieron a la construccion de un nuevo
proyecto logistico y, el resto, al acondicionamiento/reinversiones en los inmuebles ya existentes, asi como
mejoras en la urbanizacion.

Al 31 de diciembre de 2023 y 2022 no existian compromisos en firme de compra para la adquisicién de
inversiones inmobiliarias.

L a Sociedad tiene coniratadas pdélizas de seguros que cubren el valor neto contable de las inversiones
inmobiliarias.
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8. ARRENDAMIENTOS

Arrendamientos operativos — Arrendador

Ei area geografica en la que CILSA desarrolla su actividad de explotacion de espacios se divide en tres
zonas: ZAL Port (BCN), con una extension de 69 hectareas, ZAL Port (Prat), con una extension de 143
hectareas y la ZAL Port-Ciutat, con una extension de 27 hectareas. La primera est4 totalmente desarrollada
y consolidada, mieniras que la ZAL Port (Prat) y la ZAL Port-Ciutat estan en proceso de expansion.

La Sociedad ha establecido dos tipos de arrendamientos:

1) Operadores logisticos que arriendan el terreno y son ellos los que edifican la nave logistica. Son
contratos de arrendamiento a largo plazo con una duracién maxima, segun establece la Normativa
vigente, de 30 afos. En la actualidad hay 9 clientes instalados con una superficie de parcela de
336.232 m? en cesion del suelo (336.232 m? con 9 clientes en 2021).

2) Operadores logisticos que alquilan la superficie ya construida, es decir, almacenes y oficinas en los
que desarrollan su actividad logistica. La duracion de los contratos es menor tiempo, entre 1y 15
afios. En la actualidad la superficie de almacenes y oficinas construidas y alquiladas es de 730.505
m? con 85 clientes instalados (657 979 m? con 84 clientes en el ejercicio 2021).

A cierre del presente ejercicio y del ejercicio anterior, la Sociedad tiene contratadas con los arrendatarios
las siguientes cuotas de arrendamiento minimas, de acuerdo con los actuales contratos en vigor, sin tener
en cuenta repercusion de gastos comunes, incrementos futuros por IPC, ni actualizaciones futuras de rentas
pactadas contractualmente.

(Miles de euros) 2023 2022
Hasta un afio 73.166 88.223
Entre una y cinco anos 197422 189.000
Mas de cinco afios 240.745 261.642

511,333 5§28.865
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9. ACTIVOS FINANCIEROS

La composicion de los activos financieros al 31 de diciembre es |a siguiente:

Creditos, derivados

Total

R y otros

(Miles de euros) 2023 2022 2023 2022
Activos financieros a largo plazo

Activos financieros a coste amortizado 8.103 8.780 8.103 8.780

Total actives financieros no corrientes 8.103 8.780 8.103 B.780
Activos financieros a corto plazo

Activos financieros a coste amortizado 31.853 2.079 31.853 2.079

Total actives financieros corientes 31.853 2.078° 31.853 2.079

Total activos financieros 39,958 10.859 39.958 10.859

Estos importes se incluyen en las siguientes partidas del balance:

Créditos, derivados y :
. offos Toml

(Miles de euros) 2023 2022 2023 2022
Activos financieros a largo plazo

Otros activos financieros (Nota 9.1) 8.103 8.780 8.103 8.780
Total activos financleros no corrientes 8.108 8.780 8.103 £.780
Activos financieros a corto plazo

Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar (Nota 9.2) 969 318 969 318
Otros activos financieros (Nota 9.1) 30.884 1.761 30.884 1.761
Total actives financieros cotiientes 31.853 2,078 31.853 2.079
Total activos financieros 39.856  .10.859. 39,956  10.858
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9.1 Otros activos financieros

La composicion de este epigrafe al 31 de diciembre de 2023 y 2022 es la siguiente:

{Miles de suros) 2023 2022
A largo plazo: 8.103 8.780
Fianzas depositadas a largo plazo 8.103 8.780
A corto plazo: 30.884 1.761
Fianzas depositadas a corto plazo 2.664 1.761
Depésitos bancarios 28.220 -

A 31 de diciembre de 2023 y 2022 se encuentran registradas como “Otros activos financieros” las fianzas
de los alquileres depositados en el Incasol por importe de 10.767 y 10.541 miles de euros respectivamente,
en cumplimiento de 1a normativa vigente.

Asi mismo, a 31 de diciembre de 2023 se encuentra registrado en el mismo epigrafe 28.000 miles de euros
integramente a corto plazo correspondientes a imposiciones constituidas en entidades de crédito. Todas las
imposiciones tienen vencimientos superiores a los tres meses, han sido clasificadas atendiendo a su
vencimiento y devengan un tipo de interés de mercado. Los intereses devengados y no cobrados a 31 de
diciembre de 2023 ascienden a 220 miles de euros.

9.2 Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar

La composicion de este epigrafe al 31 de diciembre de 2023 y 2022 es la siguiente:

(Miles de euros) J | 2023 2022
Clientes por ventas y prestaciones de servicios 950 321
Clientes, empresas del grupo y asociadas (Nota 19.1) 18 1
Deudores varios 1 {7}
Otros créditos con Administraciones Publicas (Nota 17) - 3

969 318

La Sociedad mantiene una provision por deterioro de valor de créditos por operaciones comerciales de 2.367
miles de euros (2.012 miles de euros en el ejercicio anterior).

v
/

Durante el presente ejercicio la Sociedad ha provisionado una dotacion neta de 356 miles de euros por estq,-/ ‘
concepto (785 miles de euros en el ejercicio anterior). /

/
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9.3 Clasificacion de los activos financieros por categoria
No existen diferencias significativas entre el valor razonable y el valor contable por el que se presentan los

activos financieros. Los activos financieros tienen vencimiento corriente excepto las fianzas, cuyo
vencimiento a fargo plazo es variable en funcién de los contratos de arrendamiento.

10. EFECTIVO Y OTROS ACTIVOS LIQUIDOS EQUIVALENTES

La composicion de este epigrafe al 31 de diciembre es la siguiente:

(Miles de euros) g = =0 - 2023 2022
Caja 1 -
Cuentas corrientes a la vista 9.395 28.727

9.396 28.727

E! efectivo y otros activos liquidos equivalentes incluyen el efectivo en caja y los depositos bancarios a la
vista en entidades de crédito con vencimientos menores a 3 meses. También se incluyen bajo este concepto
ofras inversiones a corto plazo de gran liquidez siempre que sean facilmente convertibles en importes
determinados de efectivo y que estén sujetas a un riesgo insignificante de cambios de valor.

11. FONDOS PROPIOS

La composicion y el movimiento del patrimonio neto se presentan en el estado de cambios en el patrimonio
neto.

11.1 Capital

Con fecha 20 de diciembre de 2017, el accionista Merlin Properties Socimi, S.A. comprd al accionista SEPES
Entidad Publica Empresarial del Suelo la totalidad de las acciones de su titularidad en CILSA, que
representaban el 5% del capital social de la misma.

Por otro lado, en la Junta General Extraordinaria de la Sociedad de fecha 21 de diciembre de 2017 se acordd
una ampliacion de capital mediante la emisién de 5.746 acciones ordinarias, nominativas de clase B de
601,01 euros de valor nominal cada una de ellas, numeradas de la 25.736 a la 31.481, ambas inclusive, con
los mismos derechos y caracteristicas existentes, con una prima de emision por accion de 5.890,49 euros.
En consecuencia, el valor nominal conjunto de las nuevas acciones es de 3.453 miles de euros y la prima
de emision conjunta es de 33.847 miles de euros, suscritas y desembolsadas inlegramente por el accionista
Merlin Properties Socimi, S.A.

Por tltimo, también se acordo, para dar cumplimiento a lo previsto en el articuio 11 de los Estatutos Sociales.
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reclasificar como acciones de clase A las acciones de que es titular el accionista Autoritat Portuaria de
Barcelona, que afecta a las acciones de clase B de la n® 22.648 a la 25.735, ambas inclusive, que pasan a
ser de clase A. Por tanto, tas acciones representativas de capital social se halian divididas en dos clases de
acciones correspondiendo 16.213 acciones a la clase A y que son titularidad del accionista Autoritat
Portuaria de Barcelona y 15.268 acciones a la clase B y que son titularidad del accionista Merlin Properties
Socimi, S.A.

De esta forma, al cierre del ejercicio 2023 y 2022 el capital social de la Sociedad ascendia a 18.920 miles
de euros, estando totalmente suscrito y desembolsado, y representado por 31.481 acciones ordinarias
nominativas de 601,01 euros de valor nominal cada una de ellas, numeradas correlativamente de la 1 a la
31.481, ambas inclusive.

El accionariado a 31 de diciembre de 2023 y 2022 es como sigue:

(porcentaje) 2023 2022
Autoridad Portuaria de Barcelona 51.5% 51,5%
Merlin Properties SOCIMI, S.A. 48,5% 48.5%

100% 100%

De acuerdo con lo establecido en las estatutos sociales, la transmision de [as acciones de la clase A debera
ser objeto de autorizacion por parte del Consejo de Ministros. Asimismo, dichos estatutos establecen que la
participacion de la Autoridad Portuaria de Barcelona en et capital de la Sociedad debera ser, en todo caso,
mayoritaria, salvo autorizacién en contrario del Consejo de Ministros.

11.2 Prima de emision

Tras la ampliacién de capital del ejercicio 2017, al cierre del ejercicic 2023 Ia prima de emisién asciende a
54.278 miles de euros, mismo importe que en el ejercicio anterior.

La Ley de Sociedades de Capital permite expresamente la utilizacion del saldo de la prima de emision para
ampliar el capital y no establece restriccion especifica alguna en cuanto a la disponibilidad de dicho saldo.
11.3 Reservas

La reserva legal ha sido dotada de conformidad con el articulo 274 de la Ley de Sociedades de Capital, que
establece que, en todo caso, una cifra igual al 10% del beneficio del ejercicio se destinara a ésta hasta que

alcance, al menos, el 20% del capital social.

No puede ser distribuida y si es usada para compensar pérdidas, en el caso de que no existan otras reservas/
disponibles suficientes para tal fin, debe ser repuesta con beneficios futuros. /

3
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11.4 Informacién en relacién con el derecho de separacion del socio por falta de distribucién de
dividendos (articulo 348 bis del texto refundido de la Ley de Sociedades de Capital)

Se ha establecido en la distribucién del resultado del ejercicio 2023 el reparto de un dividendo por importe
de 12.210 miles de euros (Nota 3), 10.247 miles de euros en 2022.

Adicionaimente, en diciembre de 2023 se ha llevado a cabo ei reparto de un dividendo extraordinario con
cargo a reservas disponibles por importe de 6.000 miles de euros.

12. SUBVENCIONES, DONACIONES Y LEGADOS RECIBIDOS

E! movimiento de las subvenciones, donaciones y legados recibidos de caracter no reintegrable para los
gjercicios 2023 y 2022 es como sigue:

(Miles de euros) Saldo Adiciones Transferencias Transferencia a Saldo
inicial a la cuenta de pasivos por final
perdidas y impuesto diferido
g ias {Nota 17)

Ejercicio 2023

Subvenciones Fondos Feder 1.313 - (80) 20 1.253
Subvencion Generalitat 77 - (18) 5 864
Subvencion Fondos Red 167 - (10) 3 160
Otras Subvenciones, donaciones y legados 2.202 - (546) 136 1.792

3.758 = (654) 164 3.269

Ejercicio 2022

Subvenciones Fondos Feder 1.380 - (89) 22 1.313
Subvencion Generalitat 96 - (25) 6 77
Subvencién Fondos Red 176 - {12) 3 167
Otras Subvenciones, donaciones y legados 2612 . (547) 137 2.202

4.264 - ; (673) - 168" . .3rs8

Las principales subvenciones recibidas y que figuran en el patrimonio neto de la Sociedad a fecha de cierre
del ejercicio actual son las que siguen:

Subvencion Feder

Con fecha de 5 de enero de 1998 el Ministerio de Economia y Hacienda confirmé que fa Comision Europea
habia aprobado con fecha 23 de diciembre de 1997 la concesion de ayudas FEDER para el programa
Operativo de Catalufia objetivo n°2, 1997-1999. En el ejercicio 2023 se ha fraspasado a resultado 80 miles
de euros (89 miles de euros en 2022).
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Subvencion Generalitat

Con fecha diciembre de 2004, la Generalitat aprob6 una subvencion para la financiacion de la construccion
de un centro de educacién infantil para menores de tres afios dentro del recinto de la ZAL. El importe
concedido fue de 646 miles de euros. En el ejercicio 2023 se ha traspasado a resultado 18 miles de euros
(25 miles de euros en 2022).

Subvencién Fondos Red

En el ejercicio 1999 CILSA recibi6 la notificacion por parte de Puertos del Estado de la concesion de una
subvencion proveniente de los Fondos Red par importe de 343 miles de euros. En el ejercicio 2023 se ha
fraspasado a resultado 10 miles de euros (12 miles de euros en 2022).

Otras subvenciones. donaciones y legados

Las obras e instalaciones construidas por los titulares de los derechos de superficie revierten a la Sociedad
en el momento que se produce la extincion de dichos derechos, incorporandose al inmovilizado material por
su valor razonable determinado mediante tasacion realizada por un experto independiente, con abono al
epigrafe de Subvenciones, donaciones y legados, neto de su efecto impositivo. La imputacion en la cuenta
de pérdidas y ganancias se realiza de forma lineal en los afos de vida utit remanentes del inmovilizado
recibido.

En 2012, finaliz6 el derecho de superficie que la Sociedad habia concedido a un tercero relativo a la parcela
A.8.2.2. Otras subvenciones, donaciones y legados incluyen el importe neto del ingreso a distribuir de dicha
nave, por un importe inicial de 2.402 miles de euros. Durante el ejercicio 2023 se han traspasado 203 miles
de euros (204 miles en 2022).

En el ejercicio 2013, se cancel6 anticipadamente el derecho de superficie que la Sociedad habia concedido
a un tercero relativo a la parcela A.8.3. Otras subvenciones, donaciones y legados incluyen el importe neto

del ingreso a distribuir de dicha nave por un importe inicial de 3.333 miles de euros. Durante el ejercicio
2023 se han traspasado 343 miles de euros, mismo importe que en el ejercicio anterior

13. PROVISIONES

El detalle de las provisiones es como sigue:

: . 2023 2022
(Miles de euros) __Nocorriente Corriente No corriente.  Corriente -
Provisiones por desmantelamiento, retiro y rehabilitacion 20.648 - 19.518 -

20.648 - 19.518
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A 31 de diciembre de 2023, la Sociedad tiene registrada por importe de 20.648 miles de euros (19.518 miles
de euros a 31 de diciembre de 2022) la provision por costes de desmantelamiento, retiro y/o rehabilitacion
que se corresponde con el valor actual estimado a fecha de cierre por la Sociedad de dichas reinversiones
necesarias para llevar a cabo la entrega de los activos asociados a las concesiones en perfecto estado de

uso a la fecha de reversion.

La Sociedad contrastd con el analisis de un experto independiente la razonabilidad de la provision registrada,
concluyendo que la provision de la Sociedad ha sido calculada y actualizada correctamente.

Asi mismo, en el ejercicio anterior se ampliaron bienes sujetos a la provisién por lo que se genero un
incremento de la misma de 409 miles de euros. En cambio, se produjo una disminucién de la provision por
importe de 2,3 millones de euros por el cambio producido en la unificacion de las concesiones (ver Notas 1

y7).

En los ejercicios 2023 y 2022 se ha actualizado financieramente el valor de las provisiones mediante cargo
al epigrafe "Otros gastos financieros" de la cuenta de pérdidas y ganancias adjunta de 871 y 658 miles de

euros, respectivamente.

14. PASIVOS FINANCIEROS

La composicidn de los pasivos financieros al 31 de diciembre es la siguiente:

Gbligaciones
. Deudas con : yotros.
enfidades de valores ~  Ofros pasives
: - crédito ‘negociables financieros - Total
(Miles de egros} 2023 . . 2022 2023 2092 2023 2022 2023 . 2022
Pasivos financieros a largo plazo
Pasivos financieros a coste amortizado 122.885 136.340 - - 16.912 16.412 139797 152.752
Pasivos financieros a corto plazo
Pasivos financieros a coste amortizado 14.376 10.640 - - 8.848 7.580 23.224 18.220
137.261_ 146.980 5 - 25760 23.992 163.021 170.972
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Estos importes se incluyen en las siguientes partidas del balance:

{Miles de euros) ' 2023 2022

A largo plazo

Préstamos y créditos de entidades de crédito (Nota 14.1) 122.885 136.340
Otros pasivos financieros (Nota 14.2) 16.912 16.412
139.797 162.752

A corto plazo

Préstamos y créditos de entidades de crédito (Nota 14.1) 14.376 10.840
Deudas con empresas de! grupo (Nota 19.1) 1.618 1.477
Otros pasivos financieros (Nota 14.2) 3.071 2045
Acreedores y otras cuentas a pagar (Nota 14.3) 4.158 4.058

23.224 18.220

163.021 170.972

14.1 Préstamos y créditos de entidades de crédito

El detalle de las deudas a coste amortizado a 31 de diciembre es el siguiente:

Importe pendiente Gastos

de pago al 31 de financieros

diciembre deverigados
(Miles de euros) 2023 2022 Vencimiento  Tipo de interés 2023 2022
PRESTAMO BEI TRAMO A.1.1 1.107 1.276  15.03.2028 3,74% 42 8
PRESTAMO BEI TRAMO A.1.2 4.107 4.776  15.03.2029 3,75% 159 30
PRESTAMO BEI TRAMO A.21 2.261 2.621 15.06.2029 3,80% 88 109
PRESTAMO BE| TRAMO A.2.2 8.640 10.064  30.07.2029 3,82% 363 76
PRESTAMO BE| TRAMO B.1 18.036 21.020  18.12.2029 4.11% 868 263
PRESTAMO BEI TRAMO B.2 12.449 14.507 10.08.2029 4.08% 568 149
PRESTAMO BEI 2 TRAMO C A 4.456 4.768  22.05.2037 1.38% 67 72
PRESTAMO BE! 2 TRAMO C.2 8.081 8.081 22.05.2039 3,49% 284 77
PRESTAMO BEI2 TRAMO C.3 14.081 14.081 22.07.2039 1.64% 229 229
PRESTAMO BEi2 TRAMO C 4 9.081 9.081 10.12.203¢9 1.42% 127 127
PRESTAMO BEI 2 TRAMO C.5 8.081 8.081 10.01.2040 1.51% 121 121
PRESTAMO BE! 2 TRAMO C.6 8.081 8.081 10.02.2040 1,50% 120 120
PRESTAMO BE! 2 TRAMO C.7 23081 23.081 23.03.2040 1.18% 271 271
CAIXABANK 15.719 17.462  01.06.2028 0.95% 173 175
137.261 146,980 3.481 1.827

b
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Los contratos formalizados con el Banco Europeo de Inversiones (BEI) establecen la constitucion por parte
de la Sociedad de determinados derechos reales de prenda sobre los derechos de crédito derivados de los
contratos de arrendamiento y de la concesion para asegurar el cumplimiento de sus obligaciones de pago.

El vencimiento final de dichos créditos se establece entre el 2029 y el 2040. De estos préstamos seis
presentan un tipo de interés variable referenciado a Euribor mientras que siete presentan un tipo de interés
fijo.

Los contratos formalizados con el Banco Europeo de Inversiones (BE!) obligan a fa Sociedad al cumplimiento
de determinados parametros financieros derivados de sus estados financieros a la fecha. A fecha 31 de
diciembre de 2023 y 31 de diciembre de 2022, sobre {a base de la informacién disponible y a la interpretacion
de las definiciones establecidas en los contratos, los calculos preparados por la Sociedad reflejan que se
cumplen los parametros financieros anteriormente comentados.

Asi mismo, con fecha 26 de mayo de 2020 se formalizé un nuevo contrato de financiacion con Caixabank
por importe de hasta 20.000 miles de euros, siendo finalmente dispuestos un total de 17.500 miles de euros.
El tipo de interés fijo aplicado es del 0,95%, existiendo una carencia de 3 afos por lo que la primera
amortizacion ha comenzado en diciembre de 2023 y la Gltima se producira en junio de 2028.

A 31 de diciembre de 2023 y 2022, el saldo de los préstamos bancarios es de 137.261 miles de euros y
146.980 miles de euros respectivamente, de los cuales 14.376 miles de euros tienen vencimiento en el corto
plazo (10.640 miles de euros en el ejercicio anterior). Estos saldos a corto plazo incluyen los intereses
devengados y no pagados a cierre de cada ejercicio, gue ascienden a 890 miles de euros a cierre de 2023
y 841 miles de euros a cierre de 2022.

14.2 Otros pasivos financieros

La composicion de este epigrafe al 31 de diciembre de 2023 y 2022 es la siguiente:

{Mlles de euros) . i RIS : 2023 2022
A largo plazo: 16.912 16.412
Fianzas recibidas a largo plazo 7.703 8.703
Bonificacion recuperable CZF 9.209 7.709
A corto plazo: 3.071 2.045
Fianzas recibidas a corto plazo 3.071 2.045

L.as deudas registradas por la Sociedad como "Otros pasivos financieros” se componen principaimente de
fianzas recibidas por importe de 10.773 miles de euros (10.747 miles de euros en el ejercicio anterior). La
clasificacion de dichas fianzas se ha realizado atendiendo al vencimiento de los contratos a los cuales estan
sujetas.
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Asi mismo, se incluyen en este epigrafe las bonificaciones recuperables fraccionadamente por el Consorci
de la Zona Franca de Barcelona a partir de 2025 sobre la renta devengada por el arrendamiento de la parcela
BZ1 del Poligono Industrial propiedad del Consorci. El contrato (adenda) se firmo el 7 de junio de 2018, pero
la bonificacion recuperable empezo6 a devengarse a partir del 1 de junio del ejercicio 2019. A 31 de diciembre
de 2023 el importe registrado por este concepto asciende a 9.209 miles de euros registrados integramente
a largo plazo (7.709 miles de euros en el ejercicio anterior).

14.3 Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar

La composicion de este epigrafe al 31 de diciembre de 2023 y 2022 excluyendo a las Administraciones
Publicas es la siguiente:

(Miles de Euros) 2023 2022
Proveedores 3.560 3.476
Proveedores, empresas del grupo y asociadas (Nota 19.1) 1618 1.477
Acreedores varios 562 554
Personal (remuneraciones pendientes de pago) 37 28

5777 5.535

Clasificacion por vencimientos

La clasificacidn de los pasivos financieros por vencimientos es la siguiente:
2023
2024, 2025 2028 2027

2028y Totaino

(Miles de euros) -sfg ulentes corrieple
Deudas
Deudas con entidades de crédito 14.376 15.924 15.924 15.924 75.113 122.885
Otras deudas - 280 466 652 7.811 9.209
Otros pasivos financieros 3.071 1.467 1.417 963 3.856 7.703
Total pasivos financieros 17.447  17.671  17.807  17.539 86.780  139.797
2022
2027y  Totalno
{Miles de euros) 2023 2024 2025 2026] _siguientes  cosriente
Deudas
Deudas con entidades de crédito 10.640 13.486 15.924 15924 91.006 136.340
Otras deudas = = 280 466 6.963 7.709)
Otros pasivos financieros 2.045 1.103 429 831 6.340 8.70d
Total pasivos financieros 12.685 14.589 16.633  17.221 104.309 152,752

x
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15. INFORMACION SOBRE LOS APLAZAMIENTOS DE PAGO EFECTUADOS A PROVEEDORES

La informacién relativa al periodo medio de pago a proveedores es la siguiente:

2023 2022
(Dias)
Periodo medio de pago a proveedores 34 30
Ratio de operaciones pagadas 34 30
Ratio de operaciones pendientes de pago 22 29
{Miles de euros)
Total pagos realizados 45.119 40.415
1.414 1.243

Total pagos pendientes
Volumen monetario de facturas pagadas en un periodo inferior al maximo

establecido en la normativa de morosidad 44 621 40.172
Porcentaje que representan los pagos inferiores a dicho méaximo sobre el totai

de pagos realizados 99% 99%
{Numero de facturas)

Facturas pagadas en un periodo inferior al maxima establecido en la

normativa de morosidad 2.602 2.983
Porcentaje sobre el total de facturas 93% 97%

16. PERIODIFICACIONES
El epigrafe de periodificaciones incluye, como mas significativas, las siguientes operaciones:

« Periodificacion de los costes incurridos por la Sociedad en la urbanizacion de los terrenos de la ZAL
Port (Prat) a los propietarios de los diversos enclaves que se encuentran dentro de la zona
urbanizada pero fuera del perimetro adscrito al uso portuario. El abono a la cuenta de pérdidas y
ganancias se realiza al mismo ritmo que se amortizan las obras de urbanizacion. En el presente
ejercicio se han traspasado a resultados 177 miles de euros por este concepto (205 miles de euros
en el ejercicic 2022). El importe pendiente a 31 de diciembre de 2023 y 2022 es de 2693 y 2.870
miles de euros respectivamente.

» Contrato de prestacion de servicios formalizado en ejercicios anteriores que fue cobrado
anticipadamente. El traspaso a la cuenta pérdidas y ganancias se realiza en funcion de los 25 afios
de la duracion dej contrato, habiéndose traspasado durante el presente ejercicio 65 miles de euros
{65 miles de euros en el ejercicio 2023). El importe pendiente a 31 de diciembre de 2023 y 2022 es
de 741 y 806 miles de euros respectivamente.
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e Contrato por derecho real futuro de cesion de suelo cobrado anticipadamente en 2011. El traspaso
a la cuenta de pérdidas y ganancias ha sido de un total de 10 miles de euros (10 miles de euros en
el ejercicio 2022) y se realiza en funcién de los 30 afos de duraciéon del contrato. El importe
pendiente a 31 de diciembre de 2023 y 2022 es de 187 y 197 miles de euros respectivamente.

17. SITUACION FISCAL

El detalle de los saldos con Administraciones Pablicas es como sigue:

(Miles de euros) 2023 2022
Activos por impuesto diferido 177 438
Totai Actives ' 177 438
Pasivos por impuesto diferido 5.342 5.923
Pasivos por impuesto corriente 579 620
Retenciones 21 20
Seguridad Social 20 16
Impuesto sobre el Valor Anadida y similares 1.657 727
Total Pasivos _ ' ' 7.619 7.306

Segun las disposiciones legales vigentes, las liquidaciones de impuestos no pueden considerarse definitivas
hasta que no hayan sido inspeccionadas por las autoridades fiscales o haya transcurrido el plazo de
prescripcion, actualmente establecido en cuatro afos. La Sociedad tiene abiertos a inspeccion los cuairo
ultimos ejercicios para todos los impuestos que le son aplicables.

Los Administradores de la Sociedad consideran que se han practicado adecuadamente las liquidaciones de
los mencionados impuestos, por lo que, atin en caso de que surgieran discrepancias en la interpretacion
normativa vigente por el tratamiento fiscal otorgado a las operaciones, los eventuales pasivos resultantes,
en caso de materializarse, no afectarian de manera significativa a las cuentas anuales adjuntas.
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La conciliacion entre el importe neto de los ingresos y gastos del ejercicio y la base imponible es la siguiente:

Ingresos y gastos imputados al

: Cuenta de pérdidas y ganancias - patrimonio neto
{(Miles de euros) Aumentos  Disminuciones Neto  Aumentos Dismipuciones  Neto Total
Ejercicio 2023
Saldo de ingresos y gastos del - - 17.443 - (490) (490)  16.953
ejercicio
Impuesto sobre sociedades - - 53.786 - (154) (154) 5.622
Beneficios antes de impuestos 23.229 (654) (654) 22.575
Diferencias permanentes 19 - 19 - - - 19
Diferencias temporarias:
con origen en el ejercicio 189 (711) {522) - - - (522)
con origen en ejercicios anteriores 1.669 (520) 1.149 654 - 654 1.803
Base impanible (Resultado fiscal) L 23.875 23.876
Ejercicio 2022
Savldoldve ingresos y gastos del ~ i 17.079 ~ (505) (505) 16.574
ejercicio
Impuestc sobre sociedades = = 5.656 - (168) {168) 5.488
Beneficios antes de impuestos 22.735 - {673) {673) 22.062
Diferencias permanentes 1 - 1 - - - 1
Diferencias temporarias:
con origen en el ejercicio 711 - 711 - - - 711
con origen en ejercicios anteriores 1.732 {529) 1.203 673 - 673 1.876
Base imponible (Resultado fiscal) i 24.650 24.650

La conciliacién entre el gasto / (ingreso) por impuesto sobre beneficios y el resultado de multiplicar los tipos
de gravamenes aplicables al total de ingresos y gastos reconocidos en la cuenta de pérdidas y ganancias

es la siguiente:

(Miles de euros) 2023 2022
Saldo de ingresos y gastos del ejercicio antes de impuestos 23.229 22.735
Diferencias permanentes 19 1
Carga impositiva tednca (25%) 5.812 5.684
Deducciones: (26) (28)
Inversion -
Donaciones (28) (28)
Regularizaciones -
5.786 5.658

Gasto / (ingreso) impositivo efectivo
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Ei gasto / (ingreso) por impuesto sobre beneficios de la cuenta de pérdidas y ganancias se desglosa come

sigue:
(Miies de euros) 2023 2022
Impuesto corriente:
Del ejercicio 5.042 6.136
Impuestos diferidos:
Impuesto sobre beneficios diferidos (156) (480)
5.786 5.656

Ef calculo del Impuesto sobre Sociedades a pagar es el siguiente:

{Miles de euros) - 2023 2022
Impuesto corriente 5.842 6.136
Retenciones y pagos a cuenta {5.363) (5.518)
(Activos)iPasivos por impuesto corriente 579 620

17.2 Activos y pasivos por impuesto diferido

E! detalle y los movimientos de las distintas partidas que componen los activos y pasivos por impuestos
diferidos de los ejercicios 2023 y 2022 son los siguientes:

Variaciones reflejadas en

(Miles de euros) : Saldo ‘Cuentade  Paftrimonic Saido
Inicial pérdidas y Neto final
ganancias

Ejercicio 2023

Activos por impuesto diferido

Provision 1Bl 178 (131) -
Limite deduccion amortizacidn 260 (130) -
438 (261) -

Pasivos por impuesto diferido

Libertad de amortizacion 4.670 (417) -
Subvenciones 1.253 = (164)
5.923 (417) (164)
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Variaclones reflejadas en

{Miles de euros}) Saldo Cuentade  Patrimonio Saldo
Inicial pérdidas 'y “Nefo final
ganancias N e

Ejercicio 2022

Activos por impuesto diferido

Provision 1Bl - 178 - 178
Limite deduccion amortizacidn _ 390 (130) - 260
i 330 48 = 438

Pasivos por impuesto diferido
Libertad de amortizacién 5.103 (433) - 4670
Subvenciones 1.421 - (168) 1.253
6.524 . (433) . - (168) . 5.9823

La Sociedad estima que la practica totalidad de los activos y pasivos por impuestos diferidos tienen un plazo
de reversion superior a los doce meses.

Los activos por impuesto diferido indicados anteriormente, han sido registrados en el balance por considerar
los Administradores de la Sociedad que, conforme a la mejor estimacion sobre los resultados futuros de la
Sociedad, incluyendo determinadas actuaciones de pianificacian fiscal, es prebable que dichos activos sean
recuperados. Al cierre de los ejercicios 2023 y 2022, la Sociedad no tenia bases imponibles negativas ni
deducciones pendientes de compensar diferentes a las registradas en el balance de situacidn adjunto.

El pasivo por impuesto diferido relativo a la libertad de amortizacion (4.253 miles de euros) corresponde a
varias deducciones fiscales llevadas a cabo en los ejercicios 2009, 2011 y 2012,

18. INFORMACION MEDIOAMBIENTAL

Dadas las actividades a las que se dedica la Sociedad, esta no tiene responsabilidades, gastos, activos ni
provisiones o contingencias de naturaleza medioambiental que pudieran ser significativos en relacion con el
patrimonio, la situacion financiera y los resultados del Grupo. Por este motivo, no se incluyen los desgloses
especificos en esta memoria.
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19. SALDOS Y TRANSACCIONES CON PARTES VINCULADAS

Las partes vinculadas con las que la Sociedad ha realizado transacciones durante los ejercicios 2023 y
2022, asi como la naturaleza de dicha vinculacion, es la siguiente:

Autoridad Portuaria de Barcelona Sociedad dominante
B2B Logistics, S.L. Sociedad asociada
MERLIN Properties Socimi, S.A. QOtras partes vinculadas

19.1 Saldos con partes vinculadas

El desglose de los saldos por categorias con vinculadas al 31 de diciembre de 2023 y 2022 es el siguiente:

Clientes, empresas del grupo, y asociadas (Nota

9.2) 18 . TS
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar

(Nota 14.3) (1.618) - - (1.618)
Total activos y pasivos corrientes (1.600) - - {1.600)

Clientes, empresas del grupo, y asociadas 1 2 = 3
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar _ R
(Nota 15.3) (1.477) (1.477)

Total activos y pasivos corrientes {1.476) 2 - (1.474)
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19.2 Transacciones de la Sociedad con partes vinculadas

Los importes de las transacciones de la Sociedad con partes vinculadas durante los ejercicios 2023 y 2022
son los siguientes:

.Socledad Socledades  Otras partes Total

(Nes deetros) dominante  asociadas __vinculadas
Ejercicio 2023
Prestacion de servicios 404 774 1.178
Tasas Autoritat Portuaria de Barcelona (18.281) - - (18.281)
Total Ingresos ! (Gastos) - (17.87T7) 774 - - (17.103)
Ejercicio 2022
Prestacion de servicios 455 293 - 748
Tasas Autoritat Portuaria de Barcelona (15.662) - = (15.662)
Total Ingresos / (Gastos) (15.207) 2983 - (14.214)

19.3 Informacién relativa a Administradores y personal de aita Direccion de la Sociedad

Durante e! ejercicio 2023 el Consejo de Administracion ha obtenido 59 miles de euros por dietas de
asistencia al consejo (49 miles de euros en 2022). Asimismo, la alta direccion ha percibido 59 miles de euros
en concepto de salarios (42 miles de euros en 2021).

Los Administradores y la alta direcciéon de la Sociedad no han dispuesto de préstamos o anticipos de la
misma, ni existen compromisos o garantias de cualquier tipo prestados a los Administradores y miembros
de la alta direccion actuales o anteriores. Al 31 de diciembre de 2023 y 2022 la Sociedad no tenia
obligaciones contraidas en materia de pensiones y de seguros de vida respecto a los miembros anteriores
o actuales del Consejo de Administracion.

La Sociedad ha satisfecho 1a cuota por el seguro de responsabilidad civil de directivos en el ejercicio 2023
(7 miles de euros) y 2022 (7 miles de euros), pero no ha tenido que utilizar dicho seguro en ninguno de los
dos ejercicios.

19.4 Situaciones de conflicto de interés de los Administradores

Los Administradores de la Sociedad y las personas vinculadas a los mismos, no han incurrido en ninguna

situacién de conflicto de interés que haya tenido que ser objeto de comunicacion de acuerdo con lo dispuesto
en el art. 229 del TRLSC.
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20. INGRESOS Y GASTOS
20.1 Importe neto de la cifra de negocios

El detalle de! importe neto de la cifra de negocios por categorias de actividades y mercados geograficos es

como sigue:

Miles de euros) 2023 2022
Ingresos por alquileres de naves 61.235 58.595
Ingresos por cesion de derechos de suelo 7.084 6.847
Ingresos por alquileres de oficinas 4.808 4.556
Alquiler service center 1.359 1.284
Refacturacioén ingresos de IB! 3.704 2.264
Refacturacion costes de mantenimiento 5.467 5.229
Otros ingresos 1.241 517

84.898 i 78,272

Todas las operaciones de la Sociedad se realizan en el mercado espaiiol. Los costes de mantenimiento de
{a Zona Logistica donde tiene la actividad la Sociedad y el Impuesto de Bienes Inmuebles son refacturados
a los clientes y forman parte de la cifra de negocios adjunta.

20.2 Gastos de personal

El detalle de los gastos de persona! es el siguiente:

{Miles de euros) ] 2023 2022
Sueldos, salarios y asimilados
Sueldos v salarios 704 588
704 588
Cargas sociales
Seguridad social 150 161
Otros gastos sociales 74 65
224 226

928 814
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20.3 Servicios exteriores

El detalle de los servicios exteriores es el siguiente:

(Miles de euros) 2023 2022
Arrendamientos y canones 23.885 21.079
Reparaciones y conservacién 5.383 5.105
Servicios de profesionales independientes 293 347
Transportes 2 3
Primas de seguro 462 463
Servicios bancarios y similares 25 62
Publicidad, propaganda y relaciones publicas 59 73
Suministros 17 18
Otros servicios 36 42

30.162° 27.192

204 Otros tributos

El detalle de otros tributos es el siguiente:

(Miles de ‘eumé) 2023 2022
impuesto sobre Activades Econdmicas 407 313
Impuesto sobre Bienes inmuebles 5410 4.028

| 5.817 4.338

20.5 Otros resultados

La Sociedad registro en el ejercicio 2022 un ingreso excepcional derivado de un cobro de un acuerdo
extrajudicial por una demanda que realiz6 la compafiia contra unos terceros por los dafos y perjuicios en el
proceso de edificacion de la nave logistica de su propiedad, en que la Sociedad fue compensada con 910
miles de euros.
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21, ESTRUCTURA DE PERSONAL

El nimero medio de empleados de la Sociedad durante los ejercicios 2023 y 2022, desglosado por
categorias, es como sigue:

Nimero de personas empleadas al Nimero medio de_
final del ejercicio - personas
empleadas en el ejercicio
Hombres Mujeres Total

Ejercicio 2023
Directivos 3 1 4 4
Técnicos 3 4] 3 2
Administrativos 1 4 5 5
Comerciales 0 1 1 1
T 8 13 11

Ejercicio 2022
Directivos 2 1 3 3
Técnicos 2 o] 2 2
Administrativos 1 4 5 5
Comerciales = 1 1 1
5 3 12 1

Asi mismo, a 31 de diciembre de 2023 y 2022 el nimero de Consejeros ascendia a 9 personas, de las
cuales ocho son hombres y una mujer.

La Sociedad no ha tenido personas empleadas en el curso del gjercicio 2023 y 2022 con discapacidad igual
o superior al 33%.

22. HONORARIOS DE AUDITORIA

La empresa auditora de las cuentas anuales de la Sociedad ha facturado durante los ejercicios terminados
el 31 de diciembre de 2023 y 2022 honorarios por servicios profesionales por importe de 13 miles de euros
en ambos ejercicios.

Adicionalmente, no ha habido honorarios devengados en el ejercicio ni en el ejercicio anterior por servicios
prestados por otras empresas que forman parte de la misma red internacional del auditor.

23. HECHOS POSTERIORES

No se han producido hechos significativos con posterioridad al cierre del gjercicio.
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I.- Resumen de actividades y datos generales de la empresa

La Sociedad Centro Intermaodal de Logistica, SA., S.M.E, en adelante CILSA, se constituyé por la Entidad
publica Puerto Auténomo de Barcelona, hoy Autoridad Portuaria de Barcelona, en fecha 8 de marzo de 1992
con el objeto de promover, gestionar y realizar las actividades logisticas proyectadas por dicha Entidad en
los terrenos calificados como sistema general portuario por el Plan General Metropolitano de Barcelona,
parte en el {érmino municipal de Barcelona y parte en el del Prat de Llobregat.

El citado objeto social fue ampliado en fecha 5 de marzo de 1999 a fin de que CILSA pudiese participar en
la promocion, gestion y realizacion de actividades logisticas en otros centros o zonas de actividades
logisticas situadas fuera del sistema general portuario.

Con la finalidad de que CILSA pudiese desarrollar su objeto social, el entonces Puerto Autbnomo de
Barcelona, en la actualidad Autoridad Portuaria de Barcelona, acord6 en fecha 27 de abril de 1992 otorgar
a CILSA una concesion administrativa sobre la Zona de Actividades Logisticas radicada en el término
municipal de Barcelona (ZAL Port (BCN)). Con fecha 5 de junio de 2001, la Autoridad Portuaria de Barcelona
otorgd a CILSA una concesion administrativa sobre la Zona de Actividades Logisticas radicada en el término
municipal del Prat de Llobregat (ZAL Port (Prat)), y finalmente ef 15 de junio de 2001, otorgd a CILSA la
concesién administrativa sobre el edificio Service Center.

La concesion administrativa permite a CILSA la explotacion de la superficie concedida por medio de la
construccion de naves de almacenamiento y servicios para su posterior arriendo o bien para proceder a la
cesion del derecho de superficie.

Las concesiones administrativas se otorgaron bajo la forma de un contrato marco de concesioén, de manera
que, en funcion de las necesidades del proyecto a desarrollar, se delimita para cada caso la superficie sobre
la que se concreta la concesion, la cual a partir de ese momento tiene una vida independiente respecta a
las demas concreciones concesionales en cuanto a su plazo de duracion, sin perjuicio de encontrarse todas
eilas regidas por el mismo pliego.

Asimismo, la Autoridad Portuaria de Barcelona (APB) en su Consejo de Administracion de fecha 28 de enero
de 2009, acordd la modificacion del plazo de las concesiones otorgadas, de manera que las concesiones
en las que ya habia transcurrido mas de un tercio del plazo concesional iniciaimente establecido, se
homogeneizo / iguald e} vencimiento de la misma de forma que las parcelas situadas en la zona conocida
como ZAL Port (BCN) tendrian vencimiento en 2030, las parcelas situadas en la zona conocida como ZAL
Port (Prat) tendrian vencimiento en 2041 y la zona conocida como Service Center tendria vencimiento en
2036.

El 12 de junio de 2019 se produjo otra modificacion del plazo concesional, cuando la APB otorg6 una
prérroga del plazo de la concrecion administrativa de la concesion def Service Center hasta 31 de diciembre
de 2041, igualandola al vencimiento de ZAL Port (Prat).

Finalmente, con fecha 1 de octubre de 2022, entraron en vigor los nuevos pliegos concesionales en los que
se han agrupado las diferentes concesiones individuales existentes hasta entonces en dos grandes
concesiones: ZAL Port (BCN) y ZAL Port (Prat) con vencimientos hasta 31 de diciembre de 2032 y 30 de
noviembre de 2045, respectivamente.
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Asimismo, durante el afio 2015, CILSA formalizé dos contratos de arrendamiento por un periodo de 50 afios
mas una prorroga de 25 adicionales con el Consorci de la Zona Franca, para el desarrolio de 27 ha de suelo
logistico.

Il.- Evolucién y situacién del negocio

La Zona de Actividades Logisticas (ZAL Port) tiene una superficie total de 239 ha., cuyo desarrollo se ha
proyectado en tres fases, una primera fase de 69 ha., radicada en el término municipal de Barcelona (ZAL
Port (BCN)), una segunda fase de 143 ha,, radicada en el término municipal del Prat de Liobregat (ZAL Port
{Prat)}, y una tercera fase de 27 ha., que se inici6 durante el ejercicio 2015 cuando CILSA formalizo dos
contratos de arrendamiento por un periodo de 50 afios mas una promroga de 25 adicionales con el Consorci
de la Zona Franca (ZAL Port — Ciutat).

Actualmente, ZAL Port dispone de un total de 757.003 m? de naves logisticas y oficinas que ofrece en
régimen de alquiler, asi como un edificic de oficinas de 12.415 m? alquilables conocido como Service Center.
Asimismo, CILSA ha otorgado un derecho de superficie a clientes de 308.727 m? sobre los cuales han
construido unos 163.966 m? de naves, configurando un parque logistico de 933.384 m?, pionero en Espafia
en este tipo de desarrollos.

De esta forma, ZAL Port se ha convertido en una de las piezas claves en los cinco puertos en uno del Port
de Barcelona y asume un papel activo para consolidarse como un poio logistico de primera magnitud que
genera riqueza, puestos de trabajo y por consecuencia es un motor econémico.

Los clientes de ZAL Port son principalmente de dos tipos: empresas productoras, importadoras o
exportadoras, que transportan sus mercancias a través de Barcelona y su Puerto; y empresas prestatarias
de servicios logisticos entre las cuales destacan: transitarias, empresas de transporte, armadores,
consignatarios, operadores logisticos, asi como fabricantes que desean establecer en Barcelona su centro
de distribucion del sur de Europa.

Con una ocupacion media del 97,1 %, en ZAL Port trabajan directa o indirectamente mas de 11.000 personas
en las mas de 130 empresas instaladas, tanto nacionales como internacionales de reconocido prestigio
como Decathlon, Carrefour, AlfilGrupo DAMM, Indukern, Kihne + Nagel, Naeko Logistics, Rhenus,
Transnatur, World Duty Free Group, CMA-CGM, etc.

Los segmentos sectoriales implantados en mayor nimero son en un 80% los distribuidores de importacién
y exportacion, fabricantes y operadores logisticos y en un 16% los transitarios. Asi mismo, gracias ai
crecimiento exponencial del sector de e-commerce empieza a ser significante el segmento del Courier.

ZAL Port ofrece una ubicacién estratégica como HUB logistico, esta ubicada dentro del propio Port de
Barcelona (con dos accesos directos al mismo)} y contigua al Aeropuerto internacional del Prat, con
excelentes conexiones con las infraestructuras viarias metropolitanas, asi como a los principales ejes de
largo recorrido. Su capacidad intermodal y sus diferentes servicios de valor afadido no solo favorecen una
mayor eficiencia empresarial de los clientes instalados en sus espacios, sino que otorgan también un mayor ,r
grado de calidad de vida a las personas que trabajan en ellos. Todo esto junto a su dimension, oferta loglsuc:?

5o%
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y flexibilidad, la convierten en la plataforma logistica de referencia del sector.

Con una gestion privada orientada a la eficiencia, CILSA ofrece una amplia oferta de servicios dirigidos tanto
a las empresas que se instalan en esta infraestructura y su actividad logistica, como a las personas que
trabajan en éstas y a la carga transportada.

ZAL Port es un recinto vallado con cuatro controles de acceso y con vigilancia permanente las 24 horas,
(24x7) controla las entradas y salidas reguladas por control electrénico, en el que los usuarios acceden con
tarjeta personal. Asimismo, el recinto dispone de servicio de vigilancia movil.

El Service Center, que actualmente cuenta con una ocupacion del 80%, es el edificio multifuncional de la
Zona de Actividades Logisticas. Tras la remodelacion realizada durante el 2019 se ha conseguido una
distribucion del espacio mas eficiente, incrementandao la superficie alquilable hasta los 12.415 m?, y es donde
se concentra una completa oferta de servicios a empresas relacionadas con el ambito portuario y con ZAL
Port. Su Infraestructura tecnoldgica integra una completa variedad de espacios y servicios, orientados a
satisfacer las necesidades de las empresas y personas que trabajan en ZAL Port:

- Oficinas en alquiler.
- Salas de reuniones.
- Auditoric con capacidad para 250 personas.

- Galeria comercial donde se ofrecen servicios como restaurantes, tiendas comerciales, cajero
automatico, etc.

- Parking interior y exterior.
- Servicio de vigilancia permanente.

También dispone de madulos para archivos, asi como fitness center, gasolinera y areas de esparcimiento y
zona verde.

El Service Center es un centro de negocios que acoge alrededor de 30 empresas. Mas de la mitad de estas
empresas son agencias de transporte, que encuentran en ZAL Port a sus clientes o bien, se dedican al
comercio exterior y buscan a sus proveedores de servicios logisticos en ZAL Port.

En la misma parcela en la que esta ubicado el Service Center se ha realizado la construccion del primer
centro de FEducacion Infantil. La edificacion realizada consiste en un centro moderno disefiado por
arquitectos expertos en edificios escolares con aulas espaciosas adaptadas a cada edad madurativa. De
esta forma, desarrollamos la plataforma logistica méas avanzada en Infraestructura y Servicios, tanto para
las empresas como para los trabajadores que en ellas trabajan. -

El Service Center, al tratarse de un edificio de publica concurrencia y en el que ademas, se alquilan cierios
espacios, le es de aplicacién el Real Decreto 235/2013, en este sentido, las inversiones realizadas en el
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edificio para mejorar los consumos y la eficiencia energética han permitido que se haya obtenido el
certificado de eficiencia energética y de la etiqueta energética, obteniéndose la cualificacion mas alta en la
escala de la cualificacion energética (Clase A).

ZAL Port ofrece servicios de telecomunicaciones (TIC) disponiendo de una plataforma totalmente cableada
con fibra 6ptica propia y mastiles de telecomunicaciones que permiten cobertura 4G.

Paralelamente en la ZAL Port (Prat) se construyé un edificio Centro de Proceso de Datos (CPD), donde las
operadoras de telecomunicaciones podran ofrecer libremente todos sus servicios a las empresas instaladas
en la ZAL Port y el Service Center. En este CPD confluyen todas las infraestructuras de tendido para las
conexiones de los clientes que a su vez estan disefiadas para poder ser conectadas a los diferentes
operadores. Estos operadores dispondran sus equipos de transporte y conmutacion en espacios reservados
para ellos.

ZAL Port, mediante diferentes proyectos en el &mbito de la RSC, social o medioambiental, ha sido pionera
en dar respuesta a las necesidades de la Sociedad actual como es la ayuda a los mas necesitados. Dentro
de este marco, ZAL Port ha colaborado extensamente tanto con la Fundacion Cares, entidad sin animo de
lucro que realiza servicios logisticos y productivos generando y manteniendo puestos de trabajo para
personas con dificultades de insercion, principaimente con discapacidades psiquicas y con el Banc dels
Aliments ofreciendo infraestructura logistica para la ayuda que esta entidad recibe de la Unién Europea.

Es destacable también la instalacion de placas fotovoltaicas haciendo de ZAL Port uno de los parques
fotovoltaicos en cubierta mas grandes de Espafia.

El aprovechamiento de los recursos exige, por lo que respecta a la energfa, cambios importantes: usar cada
vez mas fuentes de energias limpias y renovables, y seguir avanzando en la mejora de la eficiencia
energética, que supone usar menos para obtener el mismo rendimiento. La tecnologia actual nos lo ha
permitido.

ZAL. Port promueve el ahorro de consumo energético entre las empresas y, a su vez, potencia la generacion
de energia eléctrica en cubiertas con la instalacion de placas fotovoltaicas. Hasta la fecha hay una potencia
instalada de 5 MWp que generan unos 6,7 GWh anuales de electricidad, lo que supone un ahorro de emision
de 2.000 toneladas de CO, cada afo.

Asl mismo, a finales del ejercicio 2023 se inicié la instalacion de placas fotovoltaicas en la cubierta de la
nave BZ1 en la ZAL Port - Ciutat, con la que se estima contar durante 2024 de una potencia instalada de
8,2 MWp que generara unos 9,2 GWh anuales de electricidad mas.

En este sentido, CILSA obtuvo la certificacion 1ISO 14001 en el afio 2015 vy la certificacion EMAS Il en 2016,
ambas en materia medioambiental, a finales del ejercicio 2017 obtuvo la certificacion {SO 50001 en materia
de gestion energética y, en 2020 se certifico en la ISO 45001 en materia de seguridad y salud en el trabajo.
En 2023 ademas de renovar todas las anteriores certificaciones, se obtuvo la certificacion de responsablhdad ‘
social con la Norma SA8000 ®, que constituye una evidencia de nuestro compromisc con la seguridad y la
salud en el trabajo y los derechos humanos de todas las personas involucradas en nuestra actividad,icon
especial atencion a nuestros proveedores.
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Inversién:

La inversion del afio 2023 se ha destinado mayoritariamente al acondicionamiento de las diferentes naves
logisticas que forman el portfolio de la compafiia en funcién de sus necesidades de reinversion y para poder
dar respuesta al crecimiento que estan experimentado los clientes instalados en la ZAL Port, asi como a las
mejoras en la urbanizacion. Adicionalmente, se ha iniciado a finales del ejercicio 2023 fa instalacion de
placas fotovoltaicas en la cubierta de una de las naves en ZAL Port- Ciutat, finalizacién de la cual se estima
a mediados de 2024.

Financiacion:

Para financiar las inversiones realizadas en la ZAL Port (Prat) y posteriormente en ZAL Port - Ciutat, se
formalizaron dos préstamos en los afios 2002 y 2008 por un importe total de 100 millones de euros con el
Banco Europeo de Inversiones (BEI), novandose dichos préstamos en el afio 2015 con el fin de unificar los
vencimientos de los mismos hasta el afio 2029, y novandose de nuevo en 2017 con el fin de unificar los
ratios de cumplimiento (covenants) con el nuevo contrato de financiacion formalizado con el BEI en Abrit de
2017 por importe de 75 millones de euros.

En 2020 se formalizé un nuevo contrato de financiacion con Caixabank de hasta 20 millones de euros, de
los cuales se dispuso de 17,5 millones de euros.

Adicionaimente, los accionistas de CILSA también han participado en la financiacion de las inversiones a
través de un préstamo participativo de 15 millones de euros formatlizado en diciembre de 2008 por los tres
accionistas existentes en aquel momento y un préstamo de 22,5 millones de euros formalizado en 2015
tnicamente con la Autoridad Portuaria de Barcelona.

Ambos préstamos fueron cancelados en su totalidad en diciembre de 2017 tras la ampliacion de capital de
3.5 millones de euros y una prima de emision de 33,8 millones de euros suscrita y desembolsada
integramente por el accionista Merlin Properties Socimi, S A..

Accionariado:
Tras la ampliacion de capital y la compra de la participacion de SEPES por parte de Merlin Properties Socimi,
S.A. a finales del ejercicio 2017, el accionariado de CILSA es el siguiente:

Autoridad Portuaria de Barcelona 51,5%
Merlin Properties Socimi, S.A. 48 5%
lit.- Periodo medio de pago
La Sociedad presenta un periodo medio de pago a proveedores dentro del plazo maxima legal establecido

para el ejercicio 2023 el cual asciende a 34 dias (30 dias en 2020). E1 93% de las facturas pagadas durante
el 2023 han sido pagadas en un periodo inferior al maximo establecido.
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CENTRO INTERMODAL DE LOGISTICA, S.A., S.M.E.
Informe de gestion correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2023

IV.- Acontecimientos después del cierre

No se ha producido ningtn acontecimiento destacable entre la fecha de cierre del ejercicio anual de 2023 y
la redaccion del presente Informe de Gestidn.

V. - Investigacion y Desarrollo

La Sociedad no realiza inversiones en Investigacién y Desarrollo dignas de mencion.

VI. - Transacciones con acciones propias

Durante el ejercicio 2023 no se han producido transacciones con acciones propias.

VI - Instrumentos financieros

Por la actividad propia de la Sociedad, se encuentra expuesta a riesgos financieros: riesgo de crédito, riesgo
de liquidez y riesgo del tipo de interés de flujos de efectivo. El programa de gestion del riesgo de fa Sociedad
considera la incertidumbre de los mercados financieros y trata de minimizar los efectos potenciales adversos
sobre la rentabilidad mediante el establecimiento de politicas de financiacion y cobertura acordes con la
tipologia de su negocio.
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CENTRO INTERMODAL DE LOGISTICA, S.A., S.M.E.

Reunidos los Administradores de la Sociedad Centro Intermodal de Logistica, S.A., S.M.E., con fecha de 22
de marzo de 2024 y en cumplimiento de los requisitos establecidos en el articulo 253.2 del Texto Refundido
de la Ley de Sociedades de Capital y en el articulo 37 del Codigo de Comercio, proceden a formular las
cuentas anuales y el informe de gestion del ejercicio comprendido entre el 1 de enero de 2023 y el 31 de
diciembre de 2023. Todas las hojas de dichas cuentas anuales se incluyen en las paginas 1 a 39, con
numeracion correlativa a la presente hoja.
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TESTIMONIO : - rmmmmmmmmm oo e e oo mmm e

Yo, GERARDO CONESA MARTINEZ, Notario del llustre Colegio
Notarial de Catalufia, con residencia en Barcelona, DOY FE;:-------ceeceen

Que la precedente fotocopia, extendida en treinta y un folios de
papel timbrado de uso exclusivo para documentos notariales, numeros
HT7369697, y los treinta anteriores en orden correlativo, a los que
afiado el presente en que extiendo esta diligencia, ha sido cotejada por

mi con el documento original, que he tenido a la vista y del que es fiel

FEPTOAUCCI BN, mmm oo m oo oo o oo e

Y para que conste, expido la presente en Barcelona a seis de
Mayo de dos mil veinticuatro. ---------mcomoommm .

Libro Indicador. Hojas Mdviles. Ano 2024. N°® 768, ------mocommmmmmmeee
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