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INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES EMITIDO POR UN AUDITOR
INDEPEMDIENTE

A los accionistas de Centro intermodal de Logistica, S.A., S.M.E.:

Opinién

Hemos auditado las cuentas anuales de Centro intermodal de Logistica, S.A., S.M.E. {la
Sociedad), que comprenden el balance a 31 de diciembre de 2017, |a cuenta de pérdidas y
ganancias, el estado de cambios en el patrimonio neto, el estado de flujos de efectivo y la
memoria correspondientes al ejercicio anual terminado en dicha fecha,

En nuestra opinian, las cuentas anuales adjuntas expresan, en todos los aspectos
significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacion financiera de la Sociedad a 31
de diciembre de 2017, asi como de sus resultados y flujos de efectivo correspondientes al
ejercicio anual terminado en dicha fecha, de conformidad con el marco normative de
informacién financiera que resulta de aplicacion (que se identifica en la nota 2 de la
memoria) y, en particular, con los principios y criterios contables contenidos en el mismo.

Fundamento de la opinién

Hemos llevado a caho nuestra auditoria de conformidad con la normativa reguladora de |a
actividad de auditoria de cuentas vigente en Espafia. Muestras responsabilidades de acuerdo
con dichas normas se describen mas adelante en la seccion Responsabilidades del gudifor en
refacidn con la auditoria de las cuentas anuales de nuestro informe,

Somos independientes de la Sociedad de conformidad con los requerimientos de ética,
incluidos los de independencia, que son aplicables a nuestra auditoria de las cuentas anuales
en Espafia segun lo exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditoria de
cuentas. En este sentido, no hemos prestado servicios distintos a los de la auditoria de
cuentas ni han concurrido situaciones o circunstancias que, de acuerdo con lo establecido
en la citada normativa reguladora, hayan afectado a la necesaria independencia de modo
que se haya visto comprometida.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base
suficiente y adecuada para nuestra opinion.

Aspectos mas relevantes de la auditoria

Los aspectos mas relevantes de la auditoria son aquellos que, segin nuestro juicio
profesional, han sido considerados coma los riesgos de incorreccion material mas
significativos en nuestra auditoria de las cuentas anuales del periodo actual. Estos riesgos
han sido tratados en el contexto de nuestra auditoria de las cuentas anuales en su conjunto,
v en la farmacidn de nuestra opinién sobre éstas, y no expresamos una opinion por
separado sobre esps riesgos.
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Valoracion inmovilizado intangible e inversiones inmobiliarias

Al cierre del gjercicio 2017, la Sociedad tiene registrado en el activo no corriente
inmovilizado intangible e inversiones inmobiliarias por un importe de 53 y 178 millones de
euros, respectivamente. El valor recuperable de estos activos esta condicionado a la
existencia de posibles deterioros, cuya determinacion depende del resultado de
estimaciones complejas que requieren la aplicacidn de criterios, juicios e hipétesis por parte
de la Direccidén del Grupo. Hemos considerado esta drea una cuestion clave de nuestra
auditoria por la significatividad de los importes y por la complejidad inherente a la
asignacion de valor a las hipotesis clave consideradas y a la variacion de tales asunciones.

En concreto, en el presente ejercicio la Direccidn ha llevado a cabo una valoracion de la
propia Sociedad por un tercero independiente. En relacién con esta cuestion, nuestros
procedimientos de auditoria han incluido, entre otros, a) obtencidn de |a valoracién
realizada por el experto independiente, b) entendimiento de los criterios aplicados en la
determinacion de valor de los activos no financieros, ¢) la revision del modelo utilizado.

Cumplimiento de ratios financieros

La Sociedad mantiene dos contratos de préstamo con el Bance Europec de Inversiones por
importe de 78.311 miles de euros, cuya fecha de vencimiento es el afio 2029 y 2037,
respectivamente. Estos contratos incluyen cldusulas que podrian dar lugar al vencimiento
anticipado del préstamo por el incumplimiento de determinados ratios financieros en los
clerres posteriores. Tal y como se indica en la nota 15.2 de la memoria adjunta, estas
clausulas financieras se han cumplido al 31 de diciembre de 2017. La Sociedad ha estimado
el cumplimiento de todas las clausulas mencionadas durante el ejercicio 2017 v espera
seguir cumpliendo para el resto del periodo asociado al contrate de financiacion. Este ha
sido un asunto relevante para nuestra auditoria dado que el contrato de financiacion
mencionado es el principal instrumento de financiacion de la Sociedad.

Hemos revisado el cumplimiento de las clausulas financieras al 31 de diciembre de 2017 en
base a las condiciones contractuales estipuladas. En relacién con este dltimo punto,
nuestros procedimientos de auditoria han incluido, entre otros, la evaluacion de la
razonabilidad de las hipdtesis utilizadas para estimar los flujos de efectivo futuros y demaés
parametros de cdlculo para el ejercicio 2018, Adicionalmente, hemaos revisado la
consistencia de la metodologia aplicada en los calculos.
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Otra informacién: Informe de gestion

La otra informacion comprende exclusivamente el informe de gestidn del ejercicio 2017,
cuya formulacicn es responsabilidad de los administradores de la Sociedad y no forma parte
integrante de las cuentas anuales.

Muestra opinion de auditoria sobre las cuentas anuales no cubre el informe de gestion.
Nuestra responsabilidad sobre el informe de gestidn, de conformidad con lo exigido por la
normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas, consiste en evaluar e informar
sobre la concordancia del informe de gestion con las cuentas anuales, a partir del
conocimiento de |la entidad obtenido en la realizacion de la auditoria de las citadas cuentas y
sin incluir informacion distinta de la obtenida como evidencia durante la misma. Asimismao,
nuestra responsabilidad consiste en evaluar e informar de si el contenido y presentacian del
informe de gestion son confoermes a la normativa que resuita de aplicacion. Si, basandonos
en el trabajo que hemos realizado, concluimos que existen incorrecciones materiales,
estamos obligados a informar de ello.

Sobre |a base del trabajo realizado, seqgun lo descrito en el parrafo anterior, la informacion
que contiene el infarme de gestidn concuerda con la de las cuentas anuales del ejercicio
2017 v su contenido y presentacion son conformes a la normativa que resulta de aplicacion.

Responsabilidad de los administradores en relacion con las cuentas anuales

Los administradores son responsables de formular las cuentas anuales adjuntas, de forma
gue expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situacidn financiera y de los resultados de
la Sociedad, de conformidad con el marce normativo de informacion financiera aplicable a la
entidad en Espafia, que se identifica en la nota 2 de la memoria adjunta, y del control
interno que consideren necesario para permitir la preparacion de cuentas anuales libres de
incorreccion material, debida a fraude o error.

En la preparacién de las cuentas anuales, los administradores son responsables de la
valoracion de la capacidad de la Sociedad para continuar como empresa en funcionamiento,
revelando, seglin corresponda, las cuestiones relacionadas con la empresa en
funcionamiento y utilizando el principio contable de empresa en funcionamiento excepto si
los administradores tienen intencidn de liquidar la sociedad o de cesar sus operaciones, 0
hien nao exista otra alternativa realista.

Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de las cuentas anuales

Muestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales en su
conjunto estan libres de incorreccién material, debida a fraude o error, y emitir un informe
de auditoria que contiene nuestra opinion,

Seguridad razonable es un alto grado de seguridad pero no garantiza que una auditoria
realizada de conformidad con la normativa requladora de la actividad de auditoria de
cuentas vigente en Espafia siempre detecte una incorreccion material cuando existe. Las
incorrecciones pueden deberse a fraude o error y se consideran materiales si,
individualmente o de forma agregada, puede preverse razonablemente gue influyan en las
decisiones economicas que los usuarios toman basandose en las cuentas anuales.
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Comao parte de una auditoria de conformidad con la normativa requladora de |a actividad de
auditoria de cuentas vigente en Espafia, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemaos
una actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria. También;

. ldentificamos y valoramos los riesgos de incorreccién material en las cuentas
anuales, debida a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria
para responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y
adecuada para proporcionar una base para nuestra opinién. El riesgo de no detectar
una incorreccion material debida a fraude es mas elevado que en el caso de una
incorreccion material debida a error, ya que el fraude puede implicar colusion,
falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente errdneas, o
la elusién del control interno,

. Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de
disefar procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcién de las
circunstancias, y no con la finalidad de expresar una opinion sobre la eficacia del
control interno de la entidad.

° Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacién revelada por los
administradores,

. Concluimos sobre si es adecuada la utilizacion, por los administradores, del principio
contable de empresa en funcionamiento v, basandonos en la evidencia de auditoria
obtenida, concluimos sobre si existe o no una incertidumbre material relacionada con
hechos o con condiciones gue pueden generar dudas significativas sobre la
capacidad de la Sociedad para continuar como empresa en funcionamiento. Si
concluimos gue existe una incertidumbre material, se requiere que llamemos la
atencion en nuestro informe de auditoria sobre la correspondiente informacian
revelada en las cuentas anuales o, si dichas revelaciones no son adecuadas, que
expresemos una opinion modificada, Nuestras conclusiones se hasan en la evidencia
de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo,
los hechos o condiciones futuros pueden ser la causa de gue la Sociedad deje de ser
una empresa en funcionamiento,

- Evaluamos la presentacidn global, la estructura y el contenido de las cuentas
anuales, incluida la informacion revelada, y si las cuentas anuales representan las
transacciones y hechos subyacentes de un modo gue logran expresar la imagen fiel,

Mos comunicamaos con los administradores de la entidad en refacion con, entre otras
cuestiones, el alcance v el momento de realizacién de la auditoria planificados y los
hallazgos significativos de la auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del
control interno que identificamos en el transcurso de la auditoria.
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Entre los riesgos significativos que han sido objeto de comunicacion a los administradores
de la entidad, determinamos los que han sido de la mayor significatividad en la auditoria de
las cuentas anuales del periodo actual y que son, en consecuencia, los riesges considerados

mas significativos.

Describimos esos riesgos en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones legales
o reglamentarias prohiban revelar piblicamente la cuestidn,

11 de abril de 2018
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CENTRO INTERMODAL DE LOGISTICA, 5.A., S.M.E.
Balance correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2017
{Expresado en miles de euros)

GBI e L e s W e e S o NGRS T BR O,
Inmovilizado intangible 5 52.556 52.626
Concesiones 62.455 52490
Aplicaciones Infarmélicas 107 136
Inmovilizado material B 162 186
Terrenos y construcciones ) 33 a1
Instalaciones técnicas, maquinaria, utillaje, mobiliario y otro
inmovilizado material 129 145
Inversiones inmobiliarias 7 178.489 159.507
Construcciones 168.733 142,746
Inversiones en adapiacion y anticipos 18.756 16.761
Inversiones financieras a largo plazo ) 4.565 4.761
Otros activos financieros 4.665 4,761
Activos por impuesto diferido 18 2412 3.775
Total actives no corrientes 238.184 220.855
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 9 1.994 1.277
Clientes por ventas y prestaciones de servicios corto plazo BO3 843
Clientes, empresas del grupo y asociadas corlo plazo 11 -
Deudores varios 2 1
Aclives por impugsla corrignla 18 1.178 633
Inversiones financieras a corto plazo 9 3.967 16.203
Olros aclivos financieros 3.967 16.203
Periodificaciones a corto plazo 127 150
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 11 4.686 9.352
Tesoraria 4.686 6.315
Otros activos liquidos equivalentes - 3.037
Total activos corrientes 10.774 26.982
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CENTRO INTERMODAL DE LOGISTICA, S.A., S.M.E.
Balance correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2017
(Expresado en miles de euros)

PATRIMONIONETOYPASIVO. -~ 0 0 o

Fondos propios 12 115.886 72.500
Capital 18.920 15467
Capital escriturado 18.820 15.467

Prima da emision 54.278 20.431
Reservas 3.687 3.083
Legal y estatutarias 3.093 3.093

Otras reservas 594 -
Remaneanta 32,915 28,313
Resultado del gjercicio 3 5,085 5.196
Ajustes por cambios de valor {290) (470)
Operaciones de cobertura (280) {470}
Subvenciones, donaciones y legados recibidos 13 6.193 7.001
Total patrimonio neto 121.788 79.031
Provisiones a largo plazo 14 12.134 8.71
Otras provisionas 12134 8.711
Deudas a largo plazo 15 88.71 §8.793
Deudas con entidades de crédito 77.557 T4.242
Acreedores por arrendamiento financiero 5.668 9413
Derivados 10 3B6 628
Olros pasivos financieros 4120 4.510
Deudas con empresas del grupo y asociadas a largo plazo 15 - 20.473
Pasivos por impuesto diferido 18 9.789 10.520
Periodificaciones a largo plazo 17 5.070 5.265
Total pasivos no corrientes 116.724 133.762
Provisiones a corto plazo Co14 - 646
Otras provisiones - B46
Deudas a corto plazo 15 7.128 5.148
Deudas con enlidades de crédito 1.764 1.745
Acreedores por arrendamiento financiero 2750 2623
Ofros pasivos financieros 2615 TBO
Deudas con empresas del grupo y asociadas a corto plazo 15 - 17.7890
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 15 4,123 10.828
Proveadores a corto plazo 1.866 8.953
Proveedores, empresas del grupo y asociadas a corto plazo 1.085 1.043
Acreedores varios 556 73
Parsonal (remuneraciones pendientes de pago) 44 av
Otras deudas con las Administraciones Poblicas 18 5492 722
Periodificaciones a corlo plazo 17 194 632
Total pasivos corrientes 11.446 35.044
Total patrimonio neto y pasivo 248,958 247.837
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CLASE 87
[

CENTRO INTERMODAL DE LOGISTICA, 5.A., S.M.E.

Cuenta de pérdidas y ganancias correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de
diciembre de 2017

(Expresado en miles de suros)

CUENTA DE PERDIDAS Y GANAI

Importe neto de la cifra de negocios 21 44.472 40.690
Ventas 38.885 35815
Prestaciones de servicios 5.687 4875
Otros ingresos de explotacidn 1 4
Ingresos accesonios y otros de gestidn corriente 1 3
Subvenciones de explotacidn incorporadas el resuftado del ejercicio -
1
Gastos de personal | (1.126) (959)
Sueldos, salarios y asimilados (B95) (T23)
Cargas sociales (231) (236)
Otros gastos de explotacidn {21.580) (19.828)
Servicios exteriores (18.076) (17.702)
Tributos (2.388) (2.124)
Pérdidas, deterioro y variacion de provisiones por operaciones comerciales 9 (136) -
Amortizacion del inmovilizado 5. 8,7 (12.805) (11.189)
Imputacidn de subvenciones de inmovilizade ne financiero y otras 13 1.078 1.340
Exceso de provisiones 719 -
Resultado de explotacién 10.759 10.080
Ingresos financieros 16 73
De valores negociables v otros instrumentos financieros
De terceros 16 73
Gastos financieros (2.661) (3.457)
Por deudas con emprasas del grupo y asociadas {1.503) (1.530)
For deudas con terceras (9841  (1.7598)
Paor actualizacidn de provisiones (174) (171)
Resultado financiero (2.645) (3.384)
Resultado antes de impuestos 8.114 6.696
Impuesto sobre beneficios 18 (2.029) (1.500)
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CENTRO INTERMODAL DE LOGISTICA, S.A., S.M.E.

Estado de Cambios en el Patrimonio Neto correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de
diciembre de 2017

(Expresado en miles de euros)

A) Estados de ingresos y gastos reconccidos correspondientes a los ejercicios anuales
terminados el 31 de diciembre de 2017

Ingresos y gastos imputados directamente al patrimonio neto

For coberturas de flujos de efectiva 240 243
Efecta impositiva (60) (61)
Total ingresos y gastos imputados directamente en el patrimonio neto 180 182

Transferencias a la cuenta de pérdidas y ganancias

Subvenciones, donaciones y legados {1.078) (1.340)

Efecto impositiva 270 335
Total transferencias a la cuenta de pérdidas y ganancias 13 (808) (1.005)
Totald -y qastos reconoeides.

B) Estado total de cambios en el patrimonio neto correspondiente al ejercicio anual terminado el
31 de diciembre de 2017

e A
Reservas iﬁ*ﬁ’iﬁ"t%?
{Nota 12.3) -  anteriores

Total

SALDO, INICIO DEL AND 2016 15487 20421 2836 22831 BoIg o oqebmc R O06 - 74658

Ingresos y gastos reconocidos - - . 5196 182 (1.005) 4.373

Operaciones con socios

Dietribucidn del resullado - - 457 5.482 {5.939) e = i
SALDO; FINAL DEL AND 2016 15467 20431 3093 28313 5.1% @0y 7001 79.031
SALDOD, INICIO DEL AND 2017 15467 20,431 3.083 28313 5198 4Ty 7001 79.031

Ingresas y gastos reconacikdos = : z . 6085 180 (B08) 5.457

Dperaciones con soCios

Aumenios de Capital {Nota 12.1} 3453 33.847 37.300

Distribucicn del resuliado = - 594 4,602 (5. 196) .
SALDO, FINAL DEL AND 2017 18.920  54.278 3.687 32915 6.085 (290} . B.183 121788
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CENTRO INTERMODAL DE LOGISTICA, S.A., S.M.E.

Estado de Flujos de Efectivo correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de
2017

(Expresado en miles de euros)

TADO DE FLUJOS DE EEECTIVO.

Resultado del ejercicio antes de impuestos 8.114 6.696

Ajustes del resultado
Amaortizacion del inmovilizado 56,7 12.805 11.169
Variacién de provisionas 174 171
Imputacion da subvenciones 13 {1.078) {1.340)
Ingresos financieros (18} {73
Gastos financiaros 2.486 3286
Otros ingresos y gaslos {1.218) 334

Cambios en el capital corrienta

Deudores y cuentas a cobrar ¢ {717} {107)

Otros activos corrientes [1.246) {633)

Acresdores y ofras cuentas a pagar (6. 708) 6.112

Ofros pasivos cormantas 1.460 (BBT)
Otros flujos de efectivo de las actividades de explotacién

Pageos de intereses (BE7) {2.495)

Cobro de intereses 16 73

Pagos por inversiones

Inmovilizado intangible & (1.708) (1.063)
Inmovilizado material =] {16} (82}
Inversiones inmobiliarias 7 {28.718)  (15.724)
Oiros activos i (1.401)
Cobros por desinversiones
Ofros activos 13.700 =
Flujos de efectivo de las actividades deinversion, ' .~ :
Cobros y pagos por instrumentos de pasivo financiero
Emigién
Instrumentos de patrimanic 37.300 -
Deudas con entidades de crédito 5.000 -
Deudas con empresas del grupo y asociadas 16.500 873
Devolucion y amertizacidn de
Deudas con entidades de crédilo (4.230) 14.472)
Deudas con empresas del grupo y asociadas (55,980 {873}
Otras : -
Flujos de efectivo de Jas a QiS00 - (A4T2))
Aumento/Disminucion neta del efective o equivalentes {4.666) {436)
Efectivo o equivalentes al comienzo del gjercicio 9,352 9788

Efectiva o eguivalentes al final del gjercicia
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CENTRO INTERMODAL DE LOGISTICA, S.A., S.M.E.
Memoria correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2017

1. NATURALEZA, ACTIVIDADES DE LA SOCIEDAD Y COMPOSICION DEL GRUPO

Centro Intermodal de Logistica, S.A., S.M.E. {en adelante, la Sociedad o CILSA) fue constituida el 9 de
marzo de 1992 por el Puerto Auténemo de Barcelona, actualmente Autoridad Portuaria de Barcelona, previa
autorizacién del Consejo de Ministros, bajo la forma de socledad estatal andnima de accionista dnico.

La Sociedad se rige por el texto refundido de la Ley de Sociedades de Capital, la Ley General
Presupuestaria y por sus estatutos sociales.

Su objeto social lo constituye la promacion, gestion y realizacion de las actividades logisticas que se llevan a
cabo en el centro intermadal o Zona de Actividades Logisticas (ZAL Port), situado en terrenos calificados de
"sisterma portuario” en el Plan General Metropolitano de Barcelona,

La Sociedad gestiona la Zona de Actividades Logisticas situada en el término municipal de Barcelona (ZAL
Port (BCN)). En el gjercicio 2005, la Socfedad inicio la gestion de la Zona de Actividades Logisticas situada
en el término municipal del Prat de Liobregat (ZAL Port (Prat)).

En fecha 5 de junio de 2001, el Consejo de Administracion del Puerto de Barcelona tomd el acuerdo de
encargar a la Sociedad llevar a término la gestion integral de la Zona de Actividades Logisticas del Puerto de
Barcelona, siluada en el término municipal del Prat de Liobregat (ZAL Port (Prat)), otorgando como soporte
material de dicha actividad una Concesidn Administrativa sobre dicho ambito territorial, excluido el cauce
actual del rio Liobregat, mientras no se definan los accesos viarios y ferroviarias al puerto comercial. El plazo
de dicha concesién administrativa es de 30 afios, prorrogable hasta 30 afos més en la forma establecida por
la legislacidén vigente. Esta concesion administrativa se configura como una concesidn marco que se
desarrollara en el tiempo a través de concreciones de concesion administrativa, de manera que el computo
del plazo y el inicio del devengo del canon se iniciaran en el momento en que se suscriba cada concrecion de
concesion.

Durante el ejercicio 2002 la Sociedad realizo la concrecion de |a concesion del Service Center, edificio que
alberga oficinas (las oficinas centrales de la Sociedad y otras en alguiler) y centros de servicios a los
ocupantes de la Zona de Actividades Logisticas, tales como restaurantes, papelerfas, etc. Dicho edificio
entrd en funcionamiento durante el 2003,

La Autoridad Portuaria de Barcelona (APB) en su Consejo de Administracion de fecha 28 de enero de 2009,
acordd la modificacion del plazo de las concesiones otorgadas hasta la citada fecha a la Sociedad en las que
hubiere transcurrido mas de un tercio del plazo concesional inicialmente establecido, incrementando en
cada una el plazo de la misma de foerma que las parcelas situadas en |a zona conocida como ZAL Port (BCN)
tendran vencimiento en 2030, las parcelas situadas en la zona conocida como ZAL Port (Prat) tendran
vencimiento en 2041 y |la zona conocida como Service Center tendra vencimiento en 2036, Las condiciones
para gue se cumpliese la modificacién del plazo en estas parcelas son que hubiese transcurride 10 afios
desde el otorgamiento de la concesidn y gue se hubiese observado todas las obligaciones derivadas de la
concesion marco y de las concesiones concretas para cada parcefa.



DM0aad83e

1072017

CLASE 82
ST

CENTRO INTERMODAL DE LOGISTICA, S.A., 5.M.E.
Memoria correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2017

La Zona de Actividades Logisticas (ZAL Port) tiene una superficie total de 239 ha., cuyo desarrollo se ha
proyectado en tres fases, una primera fase de 69 ha, radicada en el término municipal de Barcelona (ZAL
Fort (BCN)) y que se encuentran ya en plena explotacién, una segunda fase de 143 ha. radicada en el
término municipal del Prat de Llobregat (ZAL Port (Prat)) que actualmente esta en fase de desarrollo, y una
tercera fase de 27 ha. que se inicid durante el ejercicio 2015 momento en el que CILSA formalizé do
contratos de arrendamiento por un periodo de 50 aftos mas una prérroga de 25 adicionales con el Consorci
de la Zona Franca (ZAL Port - Ciutat) que actualmente también esta en fase de desarrollo.

Actualmente, CILSA gestiona directamente en la ZAL Port un total de 478.263 m* y, asimismo, ha otorgado
un derecho de superficie a clientes de 320.369 m?, sobre los cuales, éstos han construido unos 178.433 m*
de naves, configurando un pargue logistico de 656 696 m?.

Ademas, la ZAL Port dispone de 462.200 m? de suelo neto total sobre los que poder construir unos 320.000
m? de nuevas naves logisticas alcanzado asi casi el 1.000.000 m? de infraestructuras logisticas cuando esté
totalmente desarrollada.

2. BASES DE PRESENTACION

Las cuentas anuales se han preparado de acuerdo con el Plan General de Contabilidad aprobado por el
Real Decreto 1514/2007, de 16 de noviembre, &l cual fue modificado en 2016 por &l Real Decreto 602/2016,
de 2 de diciembre, asl como con el resto de la legislacién mercantil vigente,

Las cifras incluidas en las cuentas anuales estan expresadas en miles de euros, salvo que se indigue lo
contrario.

21 Imagen fiel

Las cuentas anuales se han preparado a pariir de los registros auxiliares de contabilidad de la Sociedad,
habiéndose aplicado |as disposiciones legales vigentes en materia contable con la finalidad de mostrar la
imagen fiel del patrimonio, de la situacion financiera y de los resultados de la Sociedad. El estado de flujos
de efectivo se ha preparado con el fin de informar verazmente sobre el origen y la utilizacion de los activos
monetarios representativos de efectivo y otros activos liguidos equivalentes de la Sociedad.

Estas cuentas anuales, gue han sido formuladas por los Administradores de la Sociedad, se someteran a la
aprobacion por la Junta General Ordinaria de Accionistas, estimandose que seran aprobadas sin
modificacion alguna. Por su parte, las cuentas anuales del ejercicio 2016 fueron aprobadas por la Junta
General de Accionistas en tiempo v forma.
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2.2 Comparacion de la informacién

De acuerdo con |a legislacion mercantil, se presenta, a efectos comparatives, con cada una de las partidas
del balance, de la cuenta de pérdidas y ganancias, del estado de cambios en el patrimonio neto y del estado
de flujos de efectivo, ademds de las cifras del ejercicio 2017, las correspondientes al ejercicio anterior. En la
memaria también se incluye informacidn cuantitativa del ejercicio anterior, salvo cuando una norma contable
especificamente establece que no es necesario.

2.3  Moneda funcional y moneda de presentacién

Las cuentas anuales se presentan en miles de euros, redondeadas al millar mas cercano, que es la moneda
funcional y de presentacién de la Sociedad.

24 Principio de empresa en funcionamiento

Al 31 de diciembre de 2017 la Sociedad presenta un fondo de maniobra negativo por valor de 672 miles de
euros (negativo en 8.061 miles de euros al 31 de diciembre de 2016). En cualquier caso, los Administradores
de la Sociedad estiman gue los flujos de efective que genera el negocie y las lineas de financiacién
disponibles permiten hacer frente a los pasivos corrientes. En consecuencia, los Administradores de la
Sociedad han preparado las cuentas anuales atendiendo al principio de empresa en funcionamiento.

2.5 Aspectos criticos de la valoracidn y estimacién de las incertidumbres y juicios relevantes en la
aplicacion de politicas contables

La preparacion de las cuentas anuales requiere la aplicacion de estimaciones contables relevantes y la
realizacion de juicios, estimaciones e hipdlesis en &l proceso de aplicacion de las politicas contables de |a
Sociedad. En este sentido, se resumen a continuacion un detalle de los aspectos que han implicado un
mayor grado de juicio, complefidad o en los que las hipdtesis y estimaciones son significativas para la
preparacion de las cuentas anuales,

Estimaciones contables relevantes e hipdiesis

La evaluacidn de posibles pérdidas por deteriore de determinados activos.
La vida 0til de los activos materiales e intangibles.

El valor de mercado de determinados instrumentos financieros.

El calculo de provisiones.
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Cambios de estimacion

Asimismo, a pesar de que las estimaciones realizadas por los Administradores de la Sociedad se han
calculado en funcidén de la mejor informacién disponible al 31 de diciembre de 2017, es posible que
acontecimientos que puedan tener lugar en el futuro obliguen a su modificacién en los proximos ejercicios. El
efecto en cuentas anuales de las modificaciones que, en su caso, se derivasen de los ajustes a efectuar
durante los proximos ejercicios se registrarfa de forma prospectiva.

3. APLICACION DE RESULTADOS

La distribucién de los beneficios de la Sociedad del ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2017, aprobada
por la Junta General de Accionistas en €l gjercicio ha sido la siguiente:

Distribucién
A resenva legal 508
A reserva Voluntaria 4,260

A Dividenda 1.217

T " T a3 e -
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31 Limitaciones para la distribucién de dividendos

La Sociedad ests obligada a destinar el 10% de los beneficios del ejercicio a la constitucion de la reserva
legal, hasta que ésta alcance, al menos, el 20% del capital social. Esta reserva, mientras no supere el limite
del 20% del capital social, no es distribuible a los accionistas.

Una vez cubiertas las atenciones previstas por la Ley o los estatutos, stlo pueden repartirse dividendos con
cargo al beneficio del ejercicio o a reservas de libre disposicion, si el valor del patrimaonio neto no es o, a
consecuencia del reparto, no resulta ser inferior al capital social. Si existieran pérdidas de ejercicios
anteriores que hicieran gue ese valor del patrimonio neto de la Sociedad fuera inferior a |a cifra del capital
social, &l beneficio se destinara a la compensacién de estas pérdidas.
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4. NORMAS DE REGISTRO Y VALORAGION

4.1 Transacciones, saldos y flujos en moneda extranjera

La moneda funcional utilizada por la Sociedad es el euro. Consecuentemente, |las operaciones en otras
divisas distintas del euro se consideran denominadas en moneda extranjera y se registran segun los tipos de
cambio vigentes en las fechas de las operaciones.

Al cierre del ejercicio, los activos y pasivos monetarios denominados en moneda extranjera se convierten
aplicando el tipo de cambio en la fecha del balance de situacion. Los beneficios o pérdidas puestos de
manifiesto se imputan directamente a la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio en que se producen.

4.2 Inmovilizado intangible

Como norma general, el inmovilizade intangible se valora inicialmenta por su precio de adquisicion o coste
de produccidn. Posteriormente se valora a su coste minorado por la correspondiente amertizacion
acumulada y, en su caso, por las pérdidas por deterioro que haya experimentado. Dichos activos se
amortizan en funcidn de su vida Otil.

Concasiones adminisirativas

Se incluye en este epigrafe el coste de la urbanizacion que lleva a cabo la Sociedad en los terrenos de la
ZaL Port (BCN) y ZAL Port (Prat), puesto gue, tal y como se indica en el contrato de concesion entre |a
Autoridad Portuaria de Barcelona y CILSA, dicha inversidn deblia ser acometida por CILSA y, por tanto, se
puede considerar como una parte del precio que debe pagar esta por obtener la concesidn.

La concesidn administrativa empezd a amortizarse a partir de la recepcion de las obras de urbanizacion
general gue forman su coste. E| criterio de amontizacion viene dado por la duracion de |a concesion de cada
una de las parcelas, iniciandose en el momento de la concrecion concesional de cada una de ellas,

Aplicaciones informaticas

La Sociedad registra en esta cuenta los costes incurridos en la adquisicion y desarrollo de programas de
ordenador, incluidos los costes de desarrollo de las paginas web. Los costes de mantenimiento de las
aplicaciones informaticas se registran en la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio en que se incurren.
La amortizacion de las aplicaciones informéticas se realiza aplicando el método lineal durante un periodo de
cinco afas.

4.3 inmovilizado material

Reconocimiento inicial

El inmovilizade material se valora inicialmente por su precio de adquisicidn o coste de produccion, y
10
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posteriormente se minora por la correspondiente amortizacion acumulada y las perdidas por deterioro, si las
hubiera.

Los gastos de conservacion y mantenimiento de los diferentes elementos que componen el inmovilizado
material se imputan a la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio en que se incurren. Por el contrario, los
importes invertidos en mejoras que contribuyen a aumentar la capacidad o eficiencia o a alargar la vida util
de dichos bienes se registran comao mayor coste de los mismos.

Para aquellos inmovilizados que necesitan un periodo de tiermpo superior a un afio para estar en
condiciones de uso, los costes capitalizados incluyen los gastos financieros que se hayan devengado antes
de la puesta en condiciones de funcionamiento del bien y que hayan sido girados por el proveedor o
correspondan a préstamos u otro tipo de financiacién ajena, especifica o genérica, directamente atribuible a
la adquisicion o fabricacidn del mismo.

Los trabajos que la Sociedad realiza para su propio inmovilizado se registran al coste acumulado gue resulta
de afiadir a los costes externos |os costes internos, determinados en funcion de los costes de mano de obra
del personal técnico.

A Zaciones

La Sociedad amortiza el inmovilizado material siguiendo el método lineal, aplicando porcentajes de
amortizacion anual calculados en funcion de los afios de vida Gtil estimada de los respectivos bienes con el
limite maximo de la fecha de vencimiento del contrato de concesion al que estan sujetos los activos de la
Sociedad. El detalle de los porcentajes utilizados es el siguiente:

S A T S = o Porcentajg deamortizacion
Inmuebles para uso propio 6%
Otras instalaciones 10 %
Mobitiario 10 %
Utillaje 10 %
Elementos de transporte 15 %
Equipos para procesos de informacion 25 %

Deterioro del valor de los activos intangibles y materiales

Siempre que existan indicios de pérdida de valor, la Sociedad procede a estimar mediante el denominado
“Test de deterioro” la posible existencia de pérdidas de valor que reduzcan el valor recuperable de dichos
activos a un importe inferior al de su valor en libros. El imparte recuperable se determina como el mayor
importe entre el valor razonable menos los costes de venta y el valor en uso.

Cuando una pérdida por deterioro de valor revierte posteriormente, el importe en libros del activo o de la
unidad generadora de efectivo se incrementa en la estimacion revisada de su importe recuperable, pero de
tal modo que el importe en libros incrementado no supere el importe en libros que se habria determinado de
no haberse reconocido ninguna pérdida por deterioro en ejercicios anteriores. Dicha reversién de una
pérdida por deterioro de valor se reconoce como ingreso,

11
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4.4 Inversiones inmobiliarias

El epigrafe inversiones inmobiliarias del balance de situacién recoge los valores de terrenes, edificios y otras
construcciones que se mantienen para explotarios en régimen de alquiler.

Estos activos se valoran de acuerdo con los criterios indicados en la Nota 4.3, relativa al inmovilizado
material y se amortizan segun los porcentajes indicados en dicha nota.

La Sociedad tiene firmados contratos de concesion que contemplan determinados compromisos de
reversion de las edificaciones levantadas en los terrenos objeto de concesion.

En el momento de |a valoracion inicial del inmovilizado, la Sociedad estima el valor actual de |as obligaciones
futuras derivadas las reinversiones, costes de reposicién y ofras asociadas al citado inmovilizado. Dicho
valor actual se activa como mayor coste del correspondiente bien, dando lugar al registro de una provision,
la cual es objeto de actualizacidn financiera en los periodos siguientes al de su constitucion.

4.5 Activos no corrientes mantenidos para la venta y operaciones interrumpidas
Activos no corrient i venta

La Sociedad clasifica un activo no corriente o un grupo enajenable como mantenido para la venta cuando ha
tomado la decisidn de venta del mismo y se estima que la misma se realizara dentro de |os proximos doce
meses.

Estos activos o grupos enajenables se valoran por su valor contable o su valor razonable deducidos los
costes necesarios para la venta, el menaor.

Los activos clasificados coma no corrientes mantenidos para la venta no se amortizan, pero a la fecha de
cada balance de situacién se realizan las correspondientes correcciones valorativas para que el valor
contable no exceda el valor razonable menos los costes de venta.

Los ingresos y gastos generados por los aclivos no corientes y grupos enajenables de elementos,
mantenidos para la venta, que no cumplen los requisitos para calificarlos como operaciones interrumpidas,
se reconocen en la partida de la cuenta de pérdidas y ganancias que corresponda segln su naturaleza.

4.6 Arrendamientos
Los arrendamientos se clasifican como arrendamientos financieras siempre que las condiciones de los
mismaos se deduzcan que se transfieren al arrendatario sustancialmente los riesgos y beneficios inherentes

a ia propiedad del activo objeto del contrato. Los demas arrendamientos se clasifican como arrendamientos
operativos.

12
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i inancisros

En las operaciones de arrendamiento financiero en las que |la Socledad actia como amendatario, se
presenta el coste de los actives arrendados en el balance de situacién segin la naturaleza del bien objeto
del contrato y, simultaneamente, un pasivo por el mismao importe. Dicho importe serd el menor entre el valor
razonable del bien arrendado y el valor actual al inicio del arrendamiento de las cantidades minimas
acordadas, incluida la opcién de compra, cuando no existan dudas razonables sobre su gjercicio. No se
incluirdn en su calculo las cuotas de cardcter contingente, el coste de los servicios y los impuestos
repercutibles por el arrendador. La carga financiera total del contrato se imputa a |a cuenta de pérdidas y -
ganancias del gjercicio en que se devenga, aplicando el método del tipo de interés efectivo. Las cuotas de
caracter contingente se reconocen como gasto del ejercicio en gue se incurren,

Los activos registrados por este tipo de operaciones se amortizan con criterios similares a los aplicados al
conjunto de los activos materiales, atendiendo a su naturaleza.

Arrey ien {ivos
Los ingresos y gastos derivados de los acuerdos de arrendamiento operativo se cargan a la cuenta de

pérdidas y ganancias en el ejercicio en que se devengan.

Asimismo, el coste de adquisician del bien arrendado se presenta en el balance conforme a su naturaleza,
incrementado por el importe de los costes del contrato directamente imputables, los cuales se reconocen
como gasto en el plazo del contrato, aplicande el mismo criterio utilizado para el reconocimiento de los
ingresos del arrendamiento,

Cualquier cobro o pago que pudiera realizarse al contratar un arrendamiento operativo se tratara como un
cobro o pago anticipado gue se imputara a resultados a lo largo del periodo del arrendamiento, a medida que
se cedan o reciban los beneficios del active arrendada;
4.7 Instrumentos financieros
Ac Financieros
Clasificacion
Los activos financieros que posee la Sociedad se clasifican en las siguientes categorias:
» Préstamos y partidas a cobrar: activos financieros originados en la venta de bienes o en la prestacidn
de servicios por operaciones de trafico de la empresa, o los que no teniendo un origen comercial, no

son instrumentos de patrimonio ni derivados y cuyos cobros son de cuantia fija o determinable y no se
negocian en un mercado activo.

13
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+ [nversiones en el patrimonio de empresas del grupo, asociadas y multigrupo; se consideran empresas
del grupo aquellas vinculadas con la Sociedad por una relacion de control, y empresas asociadas
aquellas sobre las que la Sociedad ejerce una influencia significativa. Adicionalmente, dentro de la
categoria de multigrupo se incluye a aquellas sociedades sobre las que, en virtud de un acuerdo, se
ejerce un control conjunto con uno o MAs socios.

= Activos financieros disponibles para la venta: se incluyen los valores representativos de deuda e
instrumentos de patrimonioc de otras empresas que no hayan sido clasificados en ninguna de las
categorias anteriores.

Valoracion inicial

Los activos financieros se registran inicialmente al valor razonable de la contraprestacion entregada mas los
costes de |a transaccion que sean directamente atribuibles.

Valoracion posterior

Las partidas a cobrar se valoran por su coste amortizado.

Las inversiones en empresas del grupo, asociadas y multigrupo se valoran por su coste, minorado, en su
caso, por el importe acumulado de las comecciones valorativas por deterioro. Dichas correcciones se
calculan como la diferencia entre su valor en libros y el importe recuperable, entendido éste como el mayor
importe entre su valor razonable menos los costes de venta y el valor actual de los flujos de efectivo futuros
derivades de la inversion. Salvo mejor evidencia del importe recuperable, se toma en consideracion el
patrimonie neto de la entidad participada, corregido por las plusvalias tacitas existentes en la fecha de |a
valoracion,

Al menos al cierre del ejercicio la Sociedad realiza un test de deterioro para los aclives financieros que no
estan registrados a valor razonable. Se considera que existe evidencia objetiva de deterioro si el valor
recuperable del activo financiero es inferior a su valor en libros. Cuando se produce, el registro de este
deterioro se registra en la cuenta de pérdidas y ganancias.

En particular, y respecto a las correcciones valorativas relativas a los deudores comerciales y otras cuentas
a cobrar, el criterio utilizado por la Sociedad para calcular las comespondientes correcciones valorativas,
consiste en realizar un andlisis individualizado de las cuentas a cobrar, determinando la solvencia de cada
uno de los deudores comerciales y la recuperabilidad de la deuda.

La Sociedad da de baja los activos financieros cuando expiran o se han cedido los derechos sobre los flujos
de efective del correspondiente active financiero y se han transferido sustancialmente los riesgos vy
teneficios inherentes a su propiedad, tales como en ventas en firme de activos, cesiones de créditos
comerciales en operaciones de “factoring” en las que la empresa no retiene ningan riesgo de crédito ni de
interes, las ventas de activos financieros con pacto de recompra por su valor razonable o las titulizaciones de
activos financieros en las que la empresa cedente no retiene financiaciones subordinadas ni concede ningudn
lipo de garantia o asume algun otro tipo de resgo.

Por el contrario, la Sociedad no da de baja los activos financieros, y reconace un pasivo financiero par un
importe igual a la contraprestacion recibida, en las cesiones de activos financieros en las gue se retenga

14
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sustancialmente los riesgos y beneficios inherentes a su propiedad, tales como el descuento de efectos, el
“factoring con recurso”, las ventas de actives financieros con pactos de recompra a un precio fijo o al precio
de venta mas un interés y las titulizaciones de actives financieros en las que la empresa cedente retiene
financiaciones subordinadas u ofro tipo de garantias que absorben sustancialmente todas las pérdidas

esperadas.
Pasivos Financieros
Son pasivos financieros aguellos débitos y partidas a pagar que tiene la Sociedad y que se han ariginado en

la compra de bienes y servicios por operaciones de trafico de la empresa, o también aquellos que sin tener
un arigen comercial, no pueden ser considerados como instrumentos financieros derivados.

Los débitos y partidas a pagar se valoran inicialmente al valor razonable de la contraprestacién recibida,
ajustada por los costes de fa transaccidn directamente atribuibles. Con posterioridad, dichos pasivos se
valoran de acuerdo con su coste amortizado.

Los instrumentos financieros derivados de pasive se valoran a su valor razonable.

La Sociedad da de baja los pasivos financieros cuando se extinguen las obligaciones que los han generado.

f Patri

Un instrumento de patimonio representa una participacion residual en el Patrimonio de |a Sociedad, una vez
deducidos todos sus pasivos.

Los instrumentos de capital emitidos por la Sociedad se registran en el patrimonio neto por el importe
recibido, neto de los gastos de emision.

Instrumentos financieros derivadoes v contabilizacion de coberturas

La Sociedad utiliza instrumentos financieros derivades para cubrir los riesgos a los que sus actividades se
encuentran expuestas, operaciones y flujos de efectivo futuros. Fundamentaimente, estos riesgos son de
variaciones de los tipes de interés. En el marco de dichas operaciones |la Scciedad contrata instrumentos
financieros de cobertura.

Para que estos instrumentos financieros puedan calificarse como de cobertura contable, son designados
inicialmente como tales documentandose la relacidn de cobertura. Asimismo, la Sociedad verifica
inicialmente y de forma periddica a lo largo de su vida ([comoe minimo en cada cierre contable) que la relacién
de cobertura es eficaz, es decir, que es esperable prospectivamente que los cambios en el valor razonable o
en los flujps de efectivo de la partida cubierta (atribuibles al riesgo cubierto) se compensen casi
completamente por los del instrumento de cobertura y que, retrospectivamente, los resultados de la
cobertura hayan oscilado dentro de un rango de variacion del 80 al 125% respecto del resultado de la partida
cubierta.

La sociedad aplica los siguientes tipos de cobertura, que se contabilizan tal y como se describe a
continuacion; —

P\ BEN]
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» Coberturas de flujos de efectiva: En este tipo de coberturas, la parte de la ganancia o pérdida del
instrumento de cobertura que se haya determinado como cobertura eficaz se reconoce
transitorisments en &l patrimonio neto, imputandose en la cuenta de pérdidas y ganancias en el
mismo periodo en que el elemento que esta siendo objeto de cobertura afecta al resultado, salvo
gue la cobertura corregponda a una transaccién prevista que termine en el reconocimiento de un
active o pasivo no financiero, en cuyo caso los importes registrados en el patrimonio neto se
incluiran en el coste del activo o pasivo cuando sea adquirido o asumido.

La contabilizacion de coberturas es interrumpida cuando el instrumento de cobertura vence, o es vendido,
finalizado o ejercido, o deja de cumplir los criterios para la contabilizacidn de coberturas. En ese momento,
cualguier beneficio o pérdida acumulada correspondiente al instrumento de cobertura que haya sido
registrado en el patrimanio neto se mantiene dentro del patrimonio neto hasta que se produzca la operacion
prevista. Cuando no se espera que se produzca la operacién que estd siendo objeto de cobertura, los
beneficios o pérdidas acumulados netos reconocidos en el patrimonio neto se transfieren a los resultados
netos del periodo,

4.8 Subvenciones, donaciones y legados

Para la contahilizacian de las subvenciones, donaciones y legados recibidos la Sociedad sigue los criterios
siguientes:

= Subvenciones, donaciones y legados de capital no reintegrables: Se valoran por el valor razonable del
importe o el bien concedido, en funcién de si son de cardcter monetario o no, y se imputan a
resultados en proporcion a la dotacién a la amortizacién efectuada en el periodo para los elementos
subvencionados o, en su caso, cuando se produzca su enajenacion o comreccion valorativa por
deterioro, con excepcion de |as recibidas de socios o propletarios que se registran directamente en los
fondos propios y no censtituyen ingreso alguno.

+ Subvenciones de caracter reintegrables; Mientras tienen &l caracter de reintegrables se contabilizan
COMO pasivos.

s Subvenciones de explotacion: Se abonan a resultados en el momento en que se conceden excepto si
se destinan a financiar déficit de explotacidon de ejercicios futuros, en cuyo caso se imputaran en
dichos ejercicios. Si se conceden para financiar gastos especificos, la imputacién se realizara a
medida gue se devenguen los gastos financiados.

4.9 Provisiones y contingencias
Los Administradores de la Sociedad en la formulacién de las cuentas anuales diferancian entre:
¢ Provisiones. saldos acreedores que cubren obligaciones actuales derivadas de sucesos pasados,

cuya cancelacidn es probable que origine una salida de recursos, pera que rasultan indeterminados
en cuanto a su importe y/ o momento de cancelacion,
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= Pasivos contingentes: abligaciones posibles surgidas como consecuencia de sucesos pasados, cuya
materializacion futura estd condicionada a que ocurra, © no, uno o mas eventos futuros
independientes de la voluntad de la Sociedad.

Las cuentas anuales recogen todas las provisiones con respecto a las cuales se estima que la probabilidad
de que se tenga que atender la obligacién es mayor que de lo contrario. Los pasivos contingentes no se
reconocen en las cuentas anuales, sino que se informa sobre los mismos en las notas de la memoria, enla
medida en que no sean considerados como remotos,

Las provisiones se valoran por el valor actual de la mejor estimacion posible del importe necesario para
cancelar o transferir la obligacién, teniendo en cuenta la informacion disponible sobre el suceso y sus
consecuencias, y registrandose los ajustes que surjan por la actualizacion de dichas provisiones como un
gasto financiero conforme se va devengando.

La compensacion a recibir de un tercere en el momento de liguidar la obligacion, siempre que no existan
dudas de que dicho reembolso sera percibido, se registra como activo, excepto en el caso de que exista un
vinculo legal por el que se haya exteriorizado parte del riesgo, y en virlud del cual la Sociedad no este
obligada a responder; en esta situacion, la compensacion se tendra en cuenta para estimar el importe por el
gue, en su caso, figurard la correspondiente provision.

410 Ingresos y gastos

Los ingresos y gastos se imputan en funcidn del criterio de devengo, es decir, cuando se produce la corriente
real de bienes y servicios que los mismos representan, con independencia del momento en que se produzca
la corriente menetaria o financiera derivada de ellos. Dichos ingresos se valoran por el valor razonable de la
contraprestacion recibida, deducidos descuentos e impuestos.

El reconocimiento de los ingresos por ventas se produce en el momento en que se han transferido al
comprador los riesgos y beneficios significativos inherentes a la propiedad del bien vendido, no manteniendo
la gestién corriente sobre dicho bien, ni reteniendo el control efectivo sobre el mismo.

En cuanto a los ingresos por prestacién de servicios, éstos se reconocen considerando el grado de
realizacion de la prestacion a la fecha de balance, siempre y cuando el resultado de la transaccion pueda ser
estimado con fiabilidad.

Los intereses recibidos de activos financieros se reconocen utilizando el método del tipo de interés efectivo y
los dividendos, cuando se declara el derecho del accionista a recibirles. En cualquier case, los intereses y
dividendos de activos financieros devengados con posterioridad al momento de la adquisicién se reconocen
comao ingresos en la cuenta de pérdidas y ganancias,
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4.11 Impuesto sobre beneficios

El gasto o ingreso por impuesto sobre beneficios comprende la parte relativa al gasto o ingreso por el
impuesto corriente y la parte correspondiente al gasto o ingreso por impuesto diferido.

El impuesto corriente es la cantidad que la Sociedad satisface como consecuencia de las liquidaciones
fiscales del impuesto sobre el beneficio relativas a un ejercicio. Las deducciones y ofras ventajas fiscales en
ia cuota del impuesto, excluidas las retenciones y pagos a cuenta, asi como las pérdidas fiscales
compensables de ejercicios anteriores y aplicadas efectivamente en éste, dan lugar a un menor importe del
impuesto corriente.

El gasto o el ingreso por impuesto diferido se corresponden con el reconocimiento y la cancelacion de los
activos y pasivos por impuesto diferido. Estos incluyen las diferencias temporarias que se identifican como
aquellos importes que se prevén pagaderos o recuperables derivados de las diferencias entre los impertes
en libros de los activos y pasivos y su valor fiscal, asi como las bases imponibles negativas pendientes de
compensacian y los créditos por deducciones fiscales no aplicadas fiscalmente. Dichos importes se
registran aplicando a la diferencia temporaria o crédito que corresponda el tipo de gravamen al que se
espera recuperarios o liquidarlos.

4.12 Reconocimiento de diferencias temporarias imponibles

Se reconocen pasivos por impuestos diferidos para todas las diferencias temporarias imponibles, excepto
aquelias derivadas del reconocimiento inicial de fondos de comercio o de otros activos y pasivos en una
operacion que no afecta ni al resultado fiscal ni al resultado contable y no es una combinacién de negocios.

Por su parte, los activos por impuestos diferidos s6lo se reconocen en la medida en que se considere
probable que la Sociedad vaya a disponer de ganancias fiscales futuras contra las que poder hacerlos
efectivos.

Los activos y pasivos por impuestas diferidos, originados por operaciones con cargos o abonos directos en
cuentas de patimanio, se contabilizan también con contrapartida en patrimonia neto,

En cada cierre contable se reconsideran los activos por impuestos diferidos registrados, efectuéndose las
oportunas corecciones a los mismos en la medida en que existan dudas sobre su recuperacion futura.
Asimismo, en cada cierre se evaltan los actives por impuestos diferidos no registrados en balance y éstos
son objeto de reconocimiento en la medida en que pase a ser probable su recuperacion con beneficios
fiscales futuros.
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413 Indemnizaciones por despido

De acuerdo con la legislacidn vigente, la Sociedad esta obligada al pago de indemnizaciones a aguellos
empleados con los que, bajo determinadas condiciones, rescinda sus relaciones laborales. Por tanto, las
indemnizaciones por despido susceptibles de cuantificacién razonable se registran como gasto en el
gjercicio en el que se adopta la decisitn y se crea una expectativa valida frente a terceros sobre el despido.
En las cuentas anuales adjuntas no se ha registrado provisién alguna por este concepto, ya que no estan
previstas situaciones de esla naturaleza.

4.14 Elementos patrimoniales de naturaleza medioambiental
Se consideran activos de naturaleza medioambiental los bienes que son utilizados de forma duradera en la
actividad de la Sociedad, cuya finalidad principal es la minimizacion del impacto medioambiental y la

proteccién y mejora del medioambiente, incluyendo la reduccidn o eliminacién de la contaminacion futura.

La actividad de la Sociedad, por su naturaleza no tiene un impacte medioambiental significativo,

415 Transacciones entre empresas del grupo

Las transacciones entre empresas del grupo, salvo aquellas relacionadas con fusiones, escisiones y
aporiaciones no dinerarias de negocios, se reconocen por el valor razonable de la confraprestacion
entregada o recibida. La diferencia entre dicho valor y el importe acordado, se registra de acuerdo con la
sustancia econdmica subyacente.

Los precios de las operaciones realizadas con partes vinculadas se encuentran adecuadamente soportados,

por lo que los Administradores de la Sociedad consideran que no existen riesgos que pudieran originar
pasivos fiscales significativos.
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5. INMOVILIZADO INTANGIBLE

La composicién y los movimientos habidos en las cuentas incluidas en el Inmovilizado intangible, excepto el
fondo de comercio, han sido los siguientes:

“Ejercicio 2017

Coste al 1 de enero de 2017
Concesiones administrativas G8.908 - - 1.686 70.682
Aplicaciones informaticas B55 22 - - &B77T
Coste al 31 de diciembre de 2017 69.651 22 - 1686 71,359
Amertizacion acumulada al 1 de enero de 2017
Concesiones administrativas {16.50G) (1.721) - - {18.227)
Aplicaciones informaticas (519} (57) - - {578)
Amortizacion acumulada al 31 de diciembre de 2017 {17.028) (1.778) - - (18.803)
Valor neto contable
Ejercicio 2016
Coste al 1 de enero de 2016
Concesiones administrativas 67,943 1.053 - - B8.995
Aplicaciones informaticas 545 10 - - 655
Coste al 31 de diciembre de 2016 £0.588 1.082 - - B9.651
Amortizacion acumulada al 1 de enero de 2016
Concesiones administrativas (14.882) 11.624) - - [16.508)
Aplicaciones informaticas f455) (64} - - {518)
Amortizacion acumulada al 31 de diciembre de 2016 [15.337) (1.688) - - {17.025)

Las altas en el epigrafe de concesiones corresponden principalmente a mejoras en las obras de
urbanizacion de las concesiones.

5.1 Bienes totalmente amortizados

El coste de los inmovilizados intangibles que estan totalmente amortizados y que todavia estan en uso al 31
de diciembre es como sigue:

(Miles deeuros) T I R e T R T

Aplicaciones Infarmaticas 461 368

20



PO EXCLUEN PR A COCUILNTOE HOMARLES

OMOR0 5858

1072017

GLASE 87
e R

CENTRO INTERMODAL DE LOGISTICA, S.A., 5.M.E.
Memoria correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2017

6. INMOVILIZADO MATERIAL

La composicidn y los movimientos habidos en las cuentas incluidas en el Inmovilizado material han sido los

Ejercicio 2017
Coste al 1 de enaro de 2017
Construccionss 122 - - - 122
Otras instalaciones, utillajes y mobiliario 494 15 - - 509
Otro inmovilizade 428 1 - - 428
Coste al 31 de diciembre de 2017 1.044 16 - - 1.060
Amortizacién acumulada al 1 de enero de 2017
Construccionas 81y (8) - - 89
Ditras instalaciones, utillaje y mobiliario {434) {10} = - {444)
Otro inmovilizada ' {343) {22) - - {365)
:Dn;:;rﬁzacldn acurnulada al 31 de diciembre de (858) (40) _ ] (898)
Valor neto contz 0 A
Ejercicio 2016
Coste al 1 de enero de 2016
Construcciones &8 34 - - 122
Otras instalaciones, utillaje y mobiliario 468 ] - - 494
Otro inmovilizado 386 42 - - 428
Coste al 31 de diciembre de 2016 _ 962 a2 - 1,044
Amortizacion acumulada al 1 de enero de 2016
Construcciones (76) () - . {81)
Otras instalaciones, utillaje y mobiliario {422) {12) - - (434)
Otro inmovilizado {322} {21) - - (343)
?g:gruzaclén acumulada al 31 de diciembre de (820) (38) (858)
Valor neto.contable TR PN [ R e R R R RS R R e

6.1 Bienes totalmente amortizados

El coste de los elementos del inmovilizade material que estan totalmente amortizados y que todavia estan en
usa al 31 de diciembre es como sigue:
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Construccioneas 10 10
Oftras instalaciones, utillaje y mobiliaric 400 368

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016 no existian compromisos en firme de compra para la adquisicion de
inmovilizado.

7. INVERSIONES INMOBILIARIAS

La composician y los movimientos habidos en las cuentas incluidas en |as Inversiones inmehbiliarias han sido
los siguientes:

AV e

Ejercicio 2017
Coste al 1 de enero de 2017
Construcciones 236.028 4.595 - 23378 263,999
Imrergjumﬁ B0 CuUrso 16.761 27.058 £ (25.063) 18,756
Costo al 31 de diciembre do 2017 252,767 31,653 - {1.885) 282,755
Amortizacion acumulada al 1 de enero de 2017
Construcciongs (93.056 {10.988) - « {104:042)
Inwersiones an curso _ - - - - -
Amortizacion acumulada al 31 de diciembre de 2017 {54.056) {10.986) - - (104.042)
Daterloro acumulado a 1 de enero de 2017
Construccionas (224) 3 B z (224)
__Inversionas en curso - - - - -
Deterioro acumulado a 31 de diciembre de 2017 1224) - - - {224)
Valorneto contable R R R
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e e e :

s S e E_%?m?{‘ e T
Ejercicio 2016
Coste al 1 de enero de 2016

Construccionas 235204 a2z - 235.026

Inversiones en curso 1.855 14.902 . 16.7681
Coste al 31 de diciembre de 2016 237.063 15.724 252.787
Amortizacldn acumulada al 1 de enero de 2016

Caonstrucciones (83.613) {0.443) - {93.066)

Inverslones en curso - - - -
Amortizacion acumulada al 31 de diciembre de 2018 {B3.613) {B.443) {83.0546)
Detarioro acumulado a 1 de enero de 2016

Construcciones {224) - - {224}

Inversionas an curso : - - k
Deterioro acumulado a 31 de diciembre do 2016 [224) - - (224)

T ot contanle I e U Enp IR 69,07

Las inversiones mas significativas incluidas en este eplgrafe del balance adjunto son los costes asociados a
las naves desarroliadas en la ZAL Port (BCN), la ZAL Port (Prat), la ZAL Port - Ciutat y al edificio Service
Center (excepto los costes correspondientes a oficinas propias de la Sociedad). Durante el presente
ejercicio la Sociedad ha adquirido las naves de Luri 6, 5.A mediante la extincion anticipada de los derechos
de usufructo.

En 1998 se produjo la venta del derecho de uso de las naves A5.1 y A.5.2 hasta el 21 de julio del 2023 y el
14 de enero del 2024, respectivamente. Los contratos de venta de dichas naves establecen una clausula de
novacién por la cual la Sociedad se reserva el derecho, con una antelacion minima de 5 afos, en relacidn a
la fecha inicialmente prevista de la extincion del contrato, de renovar dichos contratos por un plazo de 20
afios mas. En el supuesto de que la Sociedad optase por la no novacién, debera compensar a la otra parte
con &l valor residual de las naves, asi como con un premio de gestion, Las cuentas anuales adjuntas no
recogen provision alguna por estos conceptos ya que la Sociedad considera gue llegado el momento dichos
contratos seran renovados. Con iguales condiciones se vendieron en 1997 los derechos de uso de las naves
A4y A42hasta el 1 de mayo del 2025 y el 29 de noviembre del 2024, respectivamente.

Con motivo de la entrada en vigor de la nueva normativa contable, con fecha 1 de enero de 2008, la
Sociedad active, dentro del epigrafe “Otro Inmovilizade”, los costes de reposicion relacionados con los
elementos de las naves cuya vida Gtil es inferior a la de la concesion administrativa y que seran revertidos a
la Autoridad Portuaria de Barcelona una vez finalizado el periodo de concesidn. El importe de dicha
estimacién ascendia a 6.832 miles de euros al 1 de enero de 2008 generandose como contrapartida la
correspandiente provision por el misma importe. Con motivo de la modificacion de las vidas utiles de las
concesiones administrativas, durante el ejercicio 2008 la Sociedad recalculd los costes de reposicion. El
importe resultante de dicha estimacion, tras las modificaciones consideradas, asciende a 12.134 miles de
euros (8.711 en el gjercicio 2016).

La disminucién de valor de dicho activo se registrdé contra la provision por compromisos de
23
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desmantelamiento y rehabilitacion registrada en el pasivo no corriente del balance. La valoracion de estos
costes se realizd conforme a la mejor estimacion de la Sociedad sobre el valor neto contable que se estima
gue tendran los bienes repuestos a la fecha de finalizacién de la concesién. El método de amortizacion
aplicado a dicho activo es lineal en funcidn de los afios que quedan pendientes hasta la finalizacion de la
concesion de cada una de las parcelas afectas.

La Sociedad amortiza los activos afectos a los contratos de concesion hasta el limite maximo de Ia
concesion, incluso para los que han transcurrido menos de un tercio del plazo concesional inicialmente
establecido, al considerar que se cumpliran las condiciones acordadas en la modificacién del vencimiento de
dichos contratos.

Las inversiones inmobiliarias de la Sociedad se cormesponden con inmuebles destinados a su explotacion en
regimen de alquiler.

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016 no existian compromisos en firme de compra para la adquisicidn de
inversiones inmobiliarias.

La Sociedad tiene contratadas pélizas de seguros gue cubren el valor neto contable de las inversiones
inmobiliarias.

B. ARRENDAMIENTOS

Arrendamientos financieros — Arrendatario

La Sociedad tiene las siguientes clases de activos contratados en régimen de arrendamiento financiero:
C(Milesdeeures)y L o oo " Construcciones |~ Total

Ejercicio 2017

Reconocido inicialmenta por
Yalor razonable 18.406 18.406

“Valor neto contable al 31 de diciembre 2017 Ry LA AARA0el L 18408

Ejercicio 2016

Reconocido infcialmenta por
aior razonable 19.768 19.768

Valor neto contable al 31 de diciembre 2016 19.768 18.768

Una descripcion de los contratos de arrendamiento financiero mas relevantes es como sigue:
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e El 13 de febrero de 2008, la Sociedad firmd un contrato de "lease-back” sobre la concesion
administrativa de dominio plblico existente sobre la parcela A11-12-13 y la nave logistica que la
Sociedad ha construido sobre la citada parcela. El tipo de interés que devenga este contrato es el
Euribor a 1 afio + 0,37%. La Sociedad firmé un contrato de cobertura de tipo de interés relacionado
con dicho contrato,

Un detalle de los pagos minimas y valor actual de los pasivos por arrendamientos financieros desglosados
por plazos de vencimiento es como sigue (entendiendo "pages minimos" como valor nominal):

Valoractial [ F:

Hasgta un afio
Entre uno y cinco afos
Mas de cinco afios

Menos parte corrignte

TTolalnocomente

Arrendarmi wvos - Arren r

La actividad de CILSA consiste en la gestion de la Zona de Actividades Logisticas que se sitia en tres
areas geograficas: ZAL Port (BCN), con una extension de 69 hectéreas, ZAL Port (Prat), con una extension
de 143 hectareas y la ZAL Port — Ciutat, con una extension de 27 ha.. La ZAL Port (BCN) esta totalmente
consolidada, mientras que la ZAL Port (Prat) y la ZAL Port — Ciutat estan en proceso de expansion. Los
clientes que se establecen en la ZAL Port son de dos tipos:

Operadores logisticos que deciden construir su nave logistica en los terrenos de la ZAL, por tanto, san
contratos de arrendamiento a largo plazo con una duracién méxima de 30 afos, que es el maximo que
permite la Normativa. En la actualidad hay 8 clientes instalados con una superficie de parcela de 320.369 m*
en cesion del suelo (407 063 m? con 9 clientes en 2016).

Operadores logisticos que alquilan superficie construida, es decir, almacenes y oficinas en los que
desarrollan su actividad logistica. La duracién de los contratos es de menor tiempo, suelen oscilar entre 1 y
15 afios. En la actualidad la superficie de almacenes y oficinas construidas y alquiladas es de 448.246 m®
con 94 clientes instalados (374.278 m? con 83 clientes en el ejercicio 2016).

A cierre de los ejercicios 2017 y 2016 la Socledad tiene contratadas con los arrendatarios las siguientes
cuotas de arrendamiento minimas, de acuerdo con los actuales contratos en vigor, sin tener en cuenta
repercusion de gastos comunes, incrementos futuros por IPC, ni actualizaciones futuras de rentas pactadas
contractualmente.
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Hasta un afio
Enire uno y cinco afios
Ma&a da r.lnm anm

9. INVERSIONES FINANCIERAS Y DEUDORES COMERCIALES

9.1 Inversiones financieras

El detalle de las inversiones financieras es como sigue:

Depésitos y fianzas a corto y largo plazo a 31 de diciembre de 2017 y 2016 corresponden integramente a
fianzas relacionadas con alguileres depositados en el Incasol.

El epigrafe “Otros" incluye dos imposiciones a plazo con vencimiento el 15 de marzo de 2018 y el 30 de
diciembre de 2018,

9.2 Deudores comarciales y otras cuentas a cobrar

El detalle de deudores comerciales y otras cuentas a cobrar es como sigue.

..::. .-.__ : : X ._.. : "_. -r---I :-I-- - .. T ; b k x : ._- =3 ;. ._:. & _2“1?;_‘__ ;r T
(Miles deeures) 00 e e ~GCorriente.
Grupo
Clientes (Nota 20.1) 11 1
Neo vinculadas
Clientes 978 &1
Provigionas por operaciones comerciales -175 -38
Otros deudores 2 1
Activos por impuesto corrlente (Nota 16} g 1.178 633
NS s : : 109 o e
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9.3 Deterioro del valor

El analisis del movimiento de las cuentas correctoras representativas de las pérdidas por deterioro
originadas por el riesgo de crédito de activos financieros valorados a coste amortizado es como sigue:

Ejercicio 2017
Saldo al 1 de enero de 2017 (39) {39)
Dotacidn neta (136) (1386)

Ejercicio 2016
Saldo al 1 de enero de 2016 {39) (38}

9.4 Clasificacion de los activos financieros por categoria

No existen diferencias significativas entre el valor razonable y el valor contable por el que se presentan los
activos financieros, Los activos financieros tienen wvencimiento corriente excepto las fianzas, cuyo
vencimiento a largo plazo es variable en funcion de los contratos de arrendamiento.

10. INSTRUMENTOS FINANCIEROS DERIVADOS
10.1 Permutas de tipo de interés

La Sociedad utiliza permutas financieras sobre tipos de interés para gestionar su exposicion a fluctuaciones
de tipo de interés principalmente de sus préstamos bancarios. El valor razonable de las permutas financieras
se basa en los valores de mercado de instrumentos financieros derivados equivalentes en la fecha del
balance de situacién. Todas las permutas financieras sobre tipos de interés son eficaces como coberturas
de los flujos de efectivo.

10.2 Coberturas de los flujos de efectivo

El importe total de las coberturas de los flujos de efectivo que ha sido incluido en la valoracion inicial del
precio de adquisicion o del valor contable de un activo o pasivo no financiero, es como sigue:

(Miles de euros) - R e e e S e T 2016

Cobertura de riesgo de tipo de intenés 286
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En el gjercicio 2017 y 2016 hay un dnico derivado de cobertura de interés fijo del 50% del nominal del
contrato de arrendamiento financiero y su fecha de vencimiento es en 2021 (Nota 8).

11. EFECTIVO Y OTROS LIQUIDOS EQUIVALENTES

La composicién de este epigrafe al 31 de diciembre es la siguiente:

.-cJ.l A R B

e P s

Tesoreria
Daﬂésltus a plazo _ _
R S R S R R R R R RN

El efectivo y otros aclivos liquidos equivalentes incluyen el efectivo en caja y los depdsitos bancarios a la
vista en entidades de crédito. También se incluyen bajo este concepto otras inversiones a corto plazo de
gran liquidez siempre que sean facilmente convertibles en importes determinados de efectivo y que estén
sujetas a un riesgo insignificante de cambios de valor. Durante 2017 la Sociedad ha dado de baja los
depdsitos a plazo.

12. FONDOS PROPIOS

La compasicion y el movimiento del patrimonio neto se presentan en el estado de cambios en &l patrimonio
neto.

12.1 Capital

Caon fecha 20 de Diciembre de 2017, el accionista Merlin Properties Socimi, 5.A. comprd al accionista
SEPES Entidad Ptiblica Empresarial del Suelo la totalidad de las acciones de su titularidad en CILSA, que
representan el 5% del capital social de la misma.

En la Junta General Extraordinaria de la Sociedad de fecha 21 de diciembre de 2017 se acordd una
ampliacidn de capital mediante la emision de 5.746 acciones ordinarias, nominativas de clase B de 601,01
euros de valor nominal cada una de ellas, numeradas de la 25.736 a la 31 481, ambas inclusive, con los
mismos derechos y caracteristicas existentes, con una prima de emisién por accién de 5.890,49 euros. En
consecuencia, el valor nominal conjunto de las nuevas acciones es de 3.453 miles de euros y la prima de
emision conjunta es de 33.847 miles de euros, suscritas y desembolsadas integramente por el accionisia
MERLIN PROPERTIES SOCIMI, S.A.
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De esta forma, al cierre del ejercicio 2017 el capital social de la Sociedad asciende a 18.920 miles de euros
(15.467 miles de euros en 2016), esta totalmente suscrito y desemboisado, y representado por 31.481
acciones ordinarias nominativas de 601,01 euros de valor nominal cada una de ellas, numeradas
correlativamente de la 1 a la 31.481, ambas inclusive.

Ademdas, también se acordd para dar cumplimiento a lo previsto en el articulo 11 de los Estatutos Sociales,
reclasificar como acciones de clase A |as acciones que es tilular el accionista Autoritat Portuaria de
Barcelona, que afecta a las acciones de clase B de la n® 22 648 a la 25.735, ambas inclusive, que pasan a
ger de clase A. Por tanto, las acciones representativas de capital social se hallan divididas en dos clases de
acciones correspondiendo 16.213 acciones a la clase A y que son titular del accionista Autoritat Portuaria de
Barcelona y 15,268 acciones a la clase B y que son litular del accionista Merlin Properties Socimi, S.A.

El accionariado a 31 de diciembre de 2017 y 2016 es come sigue:

P e T B T e ST = o 3 A B R el PN AR D) B e
Wjﬂj}- 1 P e e Ml o e e e o I R DR e T v e T

Autoridad Portuaria de Barcelona 51.5% 63%
SEPES — Entidad Piblica Empresarial del Suelo - 5%
Merlin Properties SOCIMI, 5.4,
e R i T T T T R s o PR P 2 ket Ll 2o Lo

De acuerde con lo establecido en los estatutos sociales, la transmision de las acciones de la clase A deber3
ser objeto de autorizacién por parte del Consejo de Ministros. Asimismo, dichos estatutos establecen que la
participacién de la Autoridad Portuaria de Barcelona en el capital de la Sociedad debera ser, en todo caso,
mayoritaria, salvo autorizacion en contrario del Consejo de Ministros.

12.2 Prima de emisién

Tras la ampliacion de capital, al cierre del ejercicio 2017 la prima de emision asciende a 54.278 miles de
euros (20.431 miles de eurcs en 20186),

La Ley de Sociedades de Capital permite expresamente la utilizacion del saldo de la prima de emision para
ampliar el capital y no establece restriccién especifica alguna en cuanto a la disponibilidad de dicho saldo,
12.3 Reservas

La reserva legal ha sido dotada de conformidad con el articulo 274 de la Ley de Sociedades de Capital, que
establece que, en todo caso, una cifra igual al 10% del beneficio del ejercicio se destinara a ésta hasta que

alcance, al menos, el 20% del capital social.

Mo puede ser distribuida y si es usada para compensar pérdidas, en el caso de que no existan ofras reservas
disponibles suficientes para tal fin, debe ser repuesta con beneficios futuros.
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12.4 Informacién en relacién con el derecho de separacion del socio por falta de distribucion de
dividendos (articulo 348 bis del texto refundido de la Ley de Sociedades de Capital)

En el ejercicio 2015 y 2016 no se acordd el reparto de dividendos, no obstante, se ha establecido en la

distribucion del resultado del ejercicio 2017 el reparto de un dividendo por importe de 1.217 miles de euros
(Mota 3).

13. SUBVENCIONES, DONACIONES Y LEGADOS RECIBIDOS

El movimiento de las subvenciones, dﬂnacmnes y legados recibidos de cardcter no reintegrable es como
sigue:

i | AR

Saldo al 1 de enero T7.001 8.006
Traspasos a subvenciones reintegrables o =
Tras aso nato a rezultados (BUB

i T L e e = S

1T

M G ) T S e i i s

El detalle de los importes reconocidos en |a cuenta de pérdidas y ganancias por tipo de subvencion es como
sigue;

[Miles deietros). b A R e R R e R e AR S (T
Subvenciones Fondos Feder 496 758
Subvencion Genaralitat 28 28
Subvencidn Fondos Red 7 ¥
Oiras Subvenciones 547 5'4}_"_

i T R e S D s s s 2 P e 0 T T i AR WNRE AT A e o e ey B VAT (]

13.1 Subvenciones
El detalle de las subvenciones es como sigue:

vencién Feder
Con fecha de 5 de enero de 1998 el Ministerio de Economia y Hacienda confirmé que la Comisidn Europea
habia aprobado con fecha 23 de diciembre de 1997 la concesion de ayudas FEDER para el programa
Operativo de Catalufia objetivo n"2, 1997-1998. En el ejercicio 2017 se ha traspasado a resultado 496 miles
de euros (758 miles de euros en 2016).

Subvenci neralitat
Con fecha diciembre de 2004, la Generalitat aprobd una subvencidn para la financiacion de la construccian
de un centro de educacion infantil para menores de tres afos dentro del recinto de la ZAL. El importe

ao
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concedido fue de 646 miles de sures. En el gjercicioc 2017 se ha traspasado a resultado 28 miles de euros
(28 miles de euros en 2016).

Subyencion Fondos

En el ejercicio 1999 CILSA recibi6 la notificacion por parte de Puertos del Estado de la concesién de una
subvencién proveniente de los Fondos Red por importe de 343 miles de euros. En el ejercicio 2017 se ha
traspasado a resultado 7 miles de euros (7 miles de euros en 2018).

Otras subvenciones, donaciones y legados

Las obras e instalaciones construidas por los titulares de los derechos de superficie, revierten a la Sociedad
en el momento que se produce la extincidn de dichos derechos, incorporandose al inmevilizado material por
su valor razonable determinado mediante tasacion realizada por un experto independiente, con abono al
epigrafe de Subvenciones, donaciones y legados, neto de su efecto impositivo. La imputacién en la cuenta
de pérdidas y ganancias se realiza de forma lineal en los afios de vida til remanentes del inmovilizado
recibido,

En 2012, finalizo el derecho de superficie que la Sociedad habia concedido a un tercero relativo a la parcela
A.8.2.2. Otras subvenciones, donaciones y legados incluye el importe neto del ingreso a distribuir de dicha
nave, por un importe inicial de 2.402 miles de euros. Durante el gjercicio 2017 se han traspasado 204 miles
de euros (204 miles de euros en 2016).

En el ejercicio 2013, se canceld anticipadamente el derecho de superficie que la Sociedad habia concedido
a un tercero relativo a la parcela A.8.3. Otras subvenciones, donaciones y legados incluye el importe neto del

ingreso a distribuir de dicha nave por un importe inicial de 3.333 miles de euros. Durante el ejercicio 2017 se
han traspasado 343 miles de euros {343 miles de euros en 2016).

14. PROVISIONES

El detalle de las provisiones s como sigue;

BA s S e s A SR R

_zln ”l‘\

tl‘dﬁh | .Qﬂ'fbﬁ)ﬁ : “No. qumania Gumunm M'n n’hfﬂal‘ibﬁ “Gorﬁﬁﬁm
Provisiones para impuastos - - + 546
Provisicnes por desmantelamiento, retiro y
rehabﬁﬁacnﬁn 12.134 - 8.711 -
A R e T R R P AR TLAET41 T 646

En el gjercicio 2013, se registré una provision de 646 miles de euros correspondiente a una provision por

recargos por concepto de la actualizacion del IAE. La Sociedad solicitd a la Agencia Tributaria la regulacion

de este impuesto, que no habia sido actualizado en ejercicios anteriores y estimd que recibiria a corto plazo

las correspondientes liguidaciones. La fecha de prescripcidn de dicha reclamacion era Wa{lmr& de
WIGER

2017, H,-" , e, GO 3
A, M, A_ \

%
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A cierre del ejercicio 2017, dado que no se ha recibide notificacién alguna de la Agencia Tributaria, la
Sociedad ha revertido dicha provision.

A 31 de diciembre de 2017, la Sociedad tiene registrada por importe de 12.134 miles de euros (8.711 miles
de euros a 31 de diciembre de 2016) la provision por costes de desmantelamiento que se corresponde con el
valor actual estimado a fecha de cierre por la Sociedad de dichas reinversiones necesarias para llevar a
cabo la entrega de los activos asociados a la concesién en perfecto estado de uso a la fecha de reversidn.
En los ejercicios 2017 y 2016 se ha actualizado financieramente el valor de las provisiones mediante cargo
al epigrafe "Otros gastos financieros” de la cuenta de pérdidas y ganancias adjunta de 174 y 171 miles de
euros, respectivamente.

15. DEUDAS FINANCIERAS Y ACREEDORES COMERCIALES
15.1 Deudas con empresas del grupo y asociadas

El detalle de las deudas con empresas del grupo y asociadas es como sigue:

T G T R K G
{Hnafh de. dum}
Grupo
Deudas empresas grupo (Mota 20.1) - - _ - 17.740
Deudas empresas grupo (Mota 20.1) - - 13.578 -
Asociadas

I:Jeur._las gmpresas asociadas (Mota 20.1) - _ - 6.895 .
. ‘. 7 T T 2 [r— = E - i _'.u.-.. e T -..',--:.";.:".:-érl'i-';:-:-'-.:' -.._ ,_. ; ﬁ --. ﬁ;\‘&?ﬂ’ - :17'-?5';]

Con fecha 19 de diciembre de 2008, la Sociedad formalizd un contrato de préstamo participativo con sus
socios por un importe de 15.000 miles de euros cuyo vencimiento era el 24 de junio de 2013, fecha en la que
se debian abonar |a totalidad del principal més los intereses devengados. La aportacion se realizéd de forma
mancomunada de acuerdo con el porcentaje de participacion en el capital social de la Sociedad de que cada
socio era titular. Los intereses, que son de mercado y dependen del resultado de la Sociedad, se acumulan
al principal del préstamo concedido y serdn abonados en su totalidad al vencimiento del préstama.

Durante el ejercicio 2013 dos de los accionistas llegaron a un acuerdo con la Sociedad para prorrogar la
fecha de reintegro de su parte del préstamo, formalizandose mediante contrato de fecha 26 de mayo de
2014 que amplia el vencimiento por un periodo de § afios hasta el 24 de junio de 2019. En el afio 2014 se
amorlizd la parte del préstamo del tercer socio que no estuvo de acuerdo con la ampliacion del vencimiento.

Con fecha de 20 de occtubre de 2015 la sociedad MERLIN PROPERTIES SOCIMI, S.A. se subrogo en la

posicion contractual de SABA PARQUES LOGISTICOS, S.A.U, bajo el contrato de préstamo participativo de
fecha 19 de diciembre de 2008, modificade el 20 de diciembre de 2012 y 26 de mayo de 2014,

32



OW0ed 5848

1O/2017

CLASE 8°
R

CENTRO INTERMODAL DE LOGISTICA, S.A., S.M.E.
Memoria correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2017

En el ejercicio 2014 la Autoridad Portuaria de Barcelona otorgd un crédito puente a la Sociedad para que
pudiera ejercitar Ia opcion de primera oferta ante UBS sobre la finca registral 35.752 inscrita en el Registro
de Propiedad del Prat de Llobregat, dicho préstamo se formalizé con fecha 19 de marzo de 2015. El
mencionado crédito era de un importe total de 22.500 miles de euros, a un tipo de interés del 2,5% can
devengo de intereses desde el 22 de diciembre de 2014 pagaderos a su vencimiento y una duracién de 11
meses (prorrogable previo acuerdo de las partes). Existe garantia de recompra de la APB de |a superficie de
la finca, asi como también, de la edificacién construida sobre la superficie de la finca en caso que la
Sociedad no esté en condiciones de reembolsar el préstamo llegado a su vencimiento.

En el ejercicio 2015, siendo de interés tanto para la APB como para CILSA, que la finca adquirida en el afio
2014 forme parte del dominio publico y que la gestion de |a edificacion sea realizada por CILSA como
propietaria del Inmueble, ambas partes acuerdan mediante el contrato firmado con fecha 24 de noviembre
de 2015 la constitucién de un derecho de superficie y compra venta de suelo a la APB por un importe de
4,710 miles de euros. El Banco Europeo de inversiones otorgd con fecha 23 de noviembre de 2015, una
dispensa temporal {waiver) para que la Sociedad pudiese realizar |la venta del suelo a la APB y cancelar
parcialmente el préstamo otorgado en 2014 por la APB por el importe de la venta del suelo. Con fecha 24 de
noviembre de 2015 se canceld parcialmente el préstamo, por importe de 4.710 miles de euros, y el capital
nuevo pendiente de amorlizar ascendia a 17.790 miles de euros y debia amortizarse el 22 de mayo de 2016
junto con los intereses devengados hasta dicha fecha.

Con fecha 31 de marzo de 2016, el Banco Europeo de Inversiones (BEl) concede un nuevo waiver que
permite a CILSA una nueva prorroga del Contrato de Préstamo hasta el 22 de mayo de 2017 asl como
proceder al pago de los intereses devengados y no pagados por CILSA con fecha 31 de diciembre de 2016
(Mota 15.1),
Durante el ejercicio 2017 la Sociedad ha devuelto la deuda a corto y largo plazo con empresas del grupo y
asociadas.

15.2 Deudas

El detalle de las deudas es como sigue:

""{Miles de euros). e i SR
Mo corriente Corriente Mo corriente  Corriente

No vinculadas

Deudas con entidades de crédito TT.657 1.764 74242 1.745
Acreadores por arrendamisnte financiare 5.568 2,750 9,413 2823
Instrumentos financiaros denvados de cobartura 386 - 628 -
Fianzas y depdsitos recibidos 4.120 2,615 i 4.510 780

R R B S E B3 7128 BB.793 5.148

Con fecha 25 de noviembre de 2002 la Sociedad firmé con el Banco Europeo de Inversiones (BEI) un
contrato de financiacién por importe de 50 millones de euros a disponer en dos tramos de 25 millones cada
uno, destinados a financiar el proyecto de urbanizacién y construccion de naves de |la ZAL Port (Prat) con
vencimiento final en 2021. A 31 de diciembre de 2014 el primer tramo de dicho préstamo estaba totalmente
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desembolsado, El tipo de interés medio aplicado durante el ejercicio 2017 ha sido del 0,25% (un 0,32%
durante el ejercicic 2016). A 31 de diciembre de 2017 queda pendiente de amortizar un importe nominal de
10.285 miles de euros.

Con fecha diciembre de 2005, se formalizé con el Banco Europeo de Inversiones la disposicion del segundo
tramo por un importe de 25 millones de euros, con las mismas condiciones que el primer tramo. A 31 de
diciembre de 2007 se habla dispuesio la totalidad del segundo tramo del préstamo. El tipo de interés
aplicado durante el ejercicio 2017 ha sido del 1,04% (un 1,38% durante el ejercicio 2016). A 31 de diciembre
de 2017 queda pendiente de amortizar un importe nominal de 17.359 miles de euros.

Caon fecha 23 de octubre de 2008, se formalizd con el Banco Europeo de Inversiones (BEI) un nuevo
contrato de financiacién por importe de 50 millones de euros a disponer en ne mas de dos tramos en los 18
meses siguientes a la formalizacidn del mismo. Al 31 de diciembre de 2010, la Sociedad dispuso de la
totalidad del préstamo. El tipo de interés aplicade al primer tramo durante el ejercicio 2017 ha sido de
1,004% (3,70% en el ejercicio 2016). El tipo de interés aplicado al segundo tramo durante el ejercicio 2017
ha sido 0,58% (0,64% en el ejercicio 2016). A 31 de diciembre de 2017 queda pendiente de amortizar un
importe nominal de 45 667 miles de euros.

Con fecha 3 de diciembre de 2015 se formalizan los contratos de novacidon modificativa no extintiva de los
contratos firmados con fecha 25 de noviembre de 2002, 1 diciembre de 2005 y 23 de octubre de 2008
madificando el calendario de amortizacion de los mismos para unificar los vencimientos, de forma gue todos
ellos finalicen en el afio 2029,

Los contratos formalizados con el Banco Europeo de Inversiones (BEI) establecen la constitucion por parte
de la Sociedad de determinados derechos reales de prenda sobre los derechos de crédito derivados de los
contratos de arrendamiento y de la concesion para asegurar el cumplimiento de sus obligaciones de pago.

Con fecha de 7 de abril de 2017 se formaliza un nuevo contrato con el Banco Europeo de Inversiones (BEI)
por valor de 75.000 miles de euros de los que la Sociedad ha dispuesto 5.000 miles de euros a 31 de
diciembre de 2017. Cuya fecha de inicio de amortizacion es el 22 de mayo de 2023 y finaliza el 22 de mayo
de 2037 y gue devenga un interés del 0, B75%.

Los contratos formalizados con el Banco Europec de Inversiones (BEI) obligan a la Sociedad al
cumplimiento de determinados parametros financieros derivados de sus estados financieros a la fecha. A
fecha 31 de diciembre de 2017 y 31 de diciembre de 2016, sobre la base de la informacién disponible y a la
interpretacion de las definiciones establecidas en los contratos, los calculos preparados por la Sociedad
reflejan que se cumplen los parametros financieros anteriormente comentados.
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15.3 Clasificacién por vencimientos

La clasificacién de los pasivos financieros por vencimientos es la siguiente!

Deudas con entidades de crédito 1.606 1.608 1.606 7.736 §6.609 T7.657
Acreedores por arrendamiento financiero 2750 2.867 3.022 779 - 6.668

Deudas
Deudas con entidades de crédito 1.745 1,606 1.608 1.606 65424 74.242
Acreedores por arrendamiento 2823 2750 2,883 3.022 758 5413
Derivados - - - - 628 628
Dtros pasi i | 953 744 4.510

15.4 Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar

La composicidn de este epigrafe al 31 de diciembre es la siguiente:

Proveedoras ) 1.866 8.853
Proveedores, empresas del grupo y asociadas (Mota 20.7) 1.065 1.043
Acreedares varios 556 T3
Personal (remunearaciones pendientes de pago) 44 az
Otras deudas con las 592 722

e e B

R SRR, 1 | Y 8
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16. INFORMACION SOBRE LOS APLAZAMIENTOS DE PAGO EFECTUADOS A PROVEEDORES

La informacian relativa al periodo medio de pago a proveedores es |a siguiente:

A SR S R e B R

{Dias)

Pericdo medio de pago a proveedoras 16 24
Ratio de operaciones pagadas 15 23
Ratic de operaciones pendientes de pago 26 a4
(Miles de euros)

Total pagos realizados £4.498 37.113
Total pagos pendientes 655 1.317

17. PERIODIFICACIONES
El epigrafe de periodificaciones incluye los siguientes casos:

= Conirato de prestacion de servicios formalizado en el ejercicio que fue cobrado anticipadamente. El
traspaso a la cuenta pérdidas y ganancias se realiza en funcion de los 25 afios de la duracién del
contrato, habiéndose traspasado durante el presente ejercicio 91 miles de euros (65 miles de euros
en el ejercicio 2016),

s Indemnizacidén abonada por un cliente a la Sociedad por la rescision unilateral anticipada del
contrato y posterior cesion de dicho contrato a otro cliente. El abono a la cuenta de pérdidas y
ganancias se realiza en la duracidn del contrato. A 31 de diciembre 2017 ha finalizado dicha
periodificacian.

s Repercusion de los gastos incurridos por la Sociedad en la urbanizacion de los terrenos de la ZAL
Fort (Prat) a los propietarios de los diversos enclaves gue se encuentran dentro de la zona
urbanizada. El abono a la cuénta de pérdidas y ganancias se realiza al mismo ritmo que se
amortizan las obras de urbanizacion. En el presente ejercicio se han traspasado a resuitados 100
miles de euros por este concepto {114 miles de euros en el gjercicio 2018),

» Contrato por derecho real futuro de cesion de suelo cobrado anticipadamente en 2011. El traspaso a

la cuenta de pérdidas y ganancias ha sido de un total de 3 miles de euros (10 miles de euros en el
ejercicio 2016) y se realiza en funcidn de los 30 afos de duracion del contrato.
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18. SITUACION FISCAL

El detalle de los saldos con Administraciones Publicas es como sigue.

Activos

Aclivos por impugsto corrignte
S por impuesto difiarido _

b = .' iz,
Pasivos
Fasivos por impuasto diferido 9.789 - 10.520 -
Pasivos por impuesto corriente = 7 - i
Impuesto sobre el valor anadido y similares - aod - 304
Seguridad Social - 18 = 17
Retenciones = _ 273 - 401
T o e TT s TR ey SV T T e e O TRO . T i Ln ot E = -

La Sociedad tiene pendientes de inspeccidn por las autoridades fiscales los siguientes ejercicios de los
principales impugstos que le son aplicables:

Ejercicios. ||
EE e ]

Impuesto sobre Sociedades 2013 y siguientes
Impuesto sobre la renta de personas fisica e Impuesto sobre el valor afiadido 2014 v siguientes

Los Administradores de la sociedad consideran que se han practicado adecuadamente las liquidaciones de
los mencionades impuestos, por lo que, alin en caso de que surgieran discrepancias en la interpretacicn
normativa vigente por el tratamiento fiscal otorgado a las operaciones, los eventuales pasivos resultantes,
en caso de materializarse, no afectarian de manera significativa a las cuentas anuales adjuntas.
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18.1 Impuesto sobre beneficios

O0M0215653

La conciliacion entre el importe neto de los ingresos y gastos del ejercicio y la base imponible es el siguiente:

Ejercicio 2017

Saldo de ingresos y gastos del

ejercicio 6.085 (626) 5458
Impugsto sobre sociedades 2.028 {209) 1.820
Beneficios antes de impuestos 8.114 {835) 7.279
Diferencias permanenies 1 1 1
Diferencias temporarias;
con origen en el ejercicio (242) {242) (242)
Con origen en gjercicios
anteriores 1.905 {5200  1.385 1.078 1.078 2483
Compensacion BiNs {4.750) (4.750}

Reserva capitalizacién

(4.750)

Ejercicio 2016

Saldo de ingresos y gastos del
ejercicio

antariores

5.196 (823) 4.373

Impuesto sobre sociedades 1.500 {274) 1,226

Beneficios antes de impuestos 6.696 {1.087) 5.599

Diferancias pamanentes i = - - ” . -
Diferencias temporarias;

con ongen en el ejercicio - B - (243) {243) {243)
con ofigen en ejercicios

1.849 {521) 1.328 1.340 . 1.340 2.668

Compensacian BINs - - - (4.012)

Reserva capilalizacion

(4.012)  (4.012)
{593)

Base imponible (Resultado
fiscal) SR
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El detalle del gasto por impuesto sobre beneficios de la cuenta de pérdidas y ganancias s como sigue:

Impuesto carrienta
Del gjercicio 1.188 855

Impuestos diferidos

Origen y reversion de diferencias temporarias
Impuesto sobre beneficios diferidos 841 645
Regulacidén de tipos impositives - -

R A g
';‘.ﬁ |L’E-:E s r

El calculo del Impuesto sobre Sociedades a pagar es el siguiente:

Impuesto corrients 1.188 as5

.‘ £Ha acmmﬂ - = o O - -

A 31 de Diciembre de 2017, la Sociedad tiene pendiente de cobro el impuesto corriente del ejercicio 2016
por importe de 633 miles de euros,

E| detalle de activos y pasivos por impuesto diferido por tipos de activos y pasivos es como sigue:

o S
liles de suros).
Valoracian Derivados Cobertura a7 157 - s
Bases Imponibles Negativas 1.408 2579 - -
Limite deduccién amorizacion a08 1.038 - -
Libertad de amortizacion - - 6.925 7.387
Subvenciones - - 2 864 3; 133
Total S R e T T e L LT B.789. . 10.520

La Sociedad estima que la préctica totalidad de los activos y pasivos por impuestos diferidos tienen un plazo
de reversidn superior a los doce meses.

Los activos por impuesto diferido, indicados anteriormente, han sido registrados en el balance por
considerar los Administradores de la Sociedad que, conforme a la mejor estimacion sobre los resultados
futuros de la Sociedad, incluyendo determinadas actuaciones de planificacion fiscal, es probable que dichos
activos sean recuperados.
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Al clerre de los ejercicios 2017 y 2016 la Sociedad no tenia bases imponibles negativas ni deducciones
pendientes de compensar diferentes a las registradas en el balance de situacidn adjunto.

19. INFORMACION MEDIOAMBIENTAL
Dadas las actividades a las que se dedica la Sociedad, ésta no tiene responsabilidades, gastos, activos ni
provisiones o contingencias de naturaleza medioambiental que pudieran ser significatives en relacién con el

patrimonio, la situacidn financiera y los resuitados del Grupo. Por este metivo, no se'incluyen los desgloses
especificos en esta memoria.

20. SALDOS Y TRANSACCIONES CON PARTES VINCULADAS

Las partes vinculadas con las que la Sociedad ha realizado transacciones durante los ejercicios 2017 y
2018, asi como la naturaleza de dicha vinculacian, es la siguiente:

Autoridad Portuaria de Barcelona Sociedad dominante
MERLIM Properties Socimi, S.A. Otras partes vinculadas

20.1 Saldos con partes vinculadas

El desglose de los saldos por categorias con vinculadas al 31 de diciembre de 2017 y 2016 es el siguiente:

_Clientas, empresas del grupo y asociadas (Nota 9.2) 11 - -
Total activos corrientes 11 - - 11

Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 1.065 - - 1.085
Acraedores varios (Nota 15.4)
Total pasivos corrientes 1.065 - - 1.065
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Memoria correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2017

Deudas a largo plazo

Deudas con empresas del grupo y ascciadas 13.578 - 6.895 20.473
Total pasivos no corrientes (Nota 15.1) 13.578 - 6.885 20.473
Deudas con emprasas del grupo y asociadas (Nota
15.1) 17.730 - - 17.790
Acreedoras comerciales y otras cuentas a pagar 1.043 = - 1.043
Acresedores vanos (Nota 15.4)
Total pasivos corrientes 1B.833 - - 18.833

20.2 Transacciones de la Sociedad con partes vinculadas

Los importes de las transacciones de la Sociedad con partes vinculadas durante los ejercicios 2017 y 2016
son los siguientes:

Ejercicio 2017
Gastos
Tasas Autoritat Poriuana de Barcelona 11.761 - - 11.761
Intareses davengadns ¥ pag&dns A ART i Ve 376 ) 1.503
© Total Gastos ; 0 1 R M b P e | YRk (L2 M
Tasas Autoritat Portuaria de Barcelona a3 - - ar
Totalingresos e e N e e
Ejercicio 2016
Gastos
Tasas Autontat Portuaria de Barcelona 11,627 - - 11.627
Intereses devengados y pagados 915 - - 815
Intereses dmeng:ados pere no anadus 715 - 363 1.078
Tml Guﬁtﬁﬁ 15‘:53?‘ " : f R “_-_; 3 > i T
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Memoria correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2017

20.3 Informacidn relativa a Administradores y personal de alta Direccidn de la Sociedad

Durante el ejercicio 2017 el Consejo de Administracion ha obtenido 62 miles de euros por dietas de
asistencia al consejo (79 y 5 miles de eurocs en 2018). Asimismo, la alta direccidn ha percibido 113 miles de
euros en concepto de salarios (113 miles de euros en 2016).

Los Administradores y la alta direccién de la Sociedad, no han dispuesto de préstamos o anticipos de la
misma, ni existen compromisos o garantias de cualguier tipo prestados a los Administradores y miembros de
la alta direccién actuales o anteriores. Al 31 de diciembre de 2017 y 2016 la Sociedad no tenia cbligaciones
cantraidas en materia de pensiones y de seguros de vida respecto a los miembros anteriores o actuales del
Consejo de Administracion.

La Sociedad ha satisfecho la cuota por el seguro de responsabilidad civil en el ejercicio 2016 (3 miles de
euros) y 2017 (3 miles de euros), pero no ha tenido que utilizar dicho seguro en ninguno de los dos
ejercicios.

20.4 Situaciones de conflicto de interés de los Administradores

Los Administradores de la Sociedad y las personas vinculadas a los mismos, no han incurrido en ninguna

situacion de conflicto de interés que haya tenido que ser objeto de comunicacion de acuerdo con lo
dispuesto en el art. 229 del TRLSC.

21. INGRESOS Y GASTOS
21.1 Importe neto de la cifra de negocios

El detalle del importe neto de la cifra de negocios por categorias de actividades y mercados geograficos es
cOmo sigue:

s e R e e e R R R e e R e T AR ST
Ingresos por cesidon de derechos de suelo e iINgresos por canones de naves 6381 6.726
Ingreses por alguileres de naves 31.5653 28187
Alquiter oficinas 951 a02
Oiros in_grssns compensatorios 65687 4875

s e e s B L T A o e A0, D

Todas las operaciones de la Sociedad se realizan en el mercado espafiol.
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21.2 Cargas Sociales y Provisiones

El detalle de "cargas sociales" de los ejercicios 2017 y 2016 es coma sigue:

Sueldos, salarios y asimilados
Sunldns ¥ salarim

Cargas Sociales

Seguridad Sumal a cargo de la empresa

T R R L R ) L e T
"'"""JIVI'J':. “jxl. I

22, INFORMACION SOBRE EMPLEADOS

El nimero medio de empleados de la Sociedad durante los ejercicios 2017 y 2016, desglosado por
categorias, es como sigue:

e e T R e i e s e o R R T T s e [ L

Directivos 4 3

Tecnicos 2 3

Administrativos & 7

Gcmermaiaa 2 2

. Gt F o R SR e B R B | e

La distribucién por sexos al final de los ejercicios 2017 y 2016, del personal y de los Administradores es

como sigue:

T 5 2u1-T" FTE gﬂ,tﬁ St st
a5 Mujerss  Hombres Hlllal‘&! 23 HQ.’!!!E__‘
Consgjeros - 8 - 9
Diractivos 1 3 1 2
Técnicos - 2 = 3
Administrativos 5 1 6 3
Comerciales _2 - 2 -
B R AV 8 ~ A5 8 15

La Sociedad no ha tenide personas empleadas en &l curso del ejercicio 2017 y 2016 con discapacidad igual
o superior al 33%.

TOENN N, 9

f.?f;e-.:l l'_‘“1_l Hie f‘-f& N
myw“w'@w\
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23. HONORARIOS DE AUDITORIA

La empresa auditora de las cuentas anuales de la Sociedad ha facturado durante los ejercicios terminados el
31 de diciemnbre de 2017 y 2016 honorarios por servicios profesionales por importe de 18 y 16 miles de
euros, respectivamente.

Adicionalmente, no ha habido honorarios devengados en el gjercicio por los servicios prestados por otras

empresas que forman parte de la misma red internacional del auditor de cuentas por asesoramiento legal (7
miles de euros en el ejercicio 20186).

24, HECHOS POSTERIORES

Con posterioridad al cierre del ejercicio no han acontecido hechos que pudieran afectar a las cuentas
anuales.
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I.- Resumen de actividades y datos generales de la empresa

La Sociedad Centro Intermodal de Logistica, S5.A., S.M.E, en adelante CILSA, se constituyd por la Entidad
piiblica Puerto Auténomo de Barcelona, hoy Autoridad Portuaria de Barcelona, en fecha 9 de marzo de 1882
con el objeto de promover, gestionar y realizar las actividades logisticas proyectadas por dicha Entidad en
los terrencs calificados como sistema general portuario por el Plan General Mefropolitano de Barcelona,
parte en el término municipal de Barcelona y parte en el del Prat de Liobregat.

El citado objeto social fue ampliade en fecha 5 de marzo de 1999 a fin de que CILSA pudiese participar en la
promacién, gestion y realizacién de actividades logisticas en otros centros o zonas de aclividades logisticas
situadas fuera del sistema general portuario,

Con la finalidad de que CILSA pudiese desarrcllar su objeto social, el entonces Puerto Auténomo de
Barcelona, en la actualidad Autoridad Portuaria de Barcelona como ya se ha dicho, acordd en fecha 27 de
abril de 1992 otorgar a CILSA una concesién administrativa sobre la Zona de Actividades Logisticas,
radicada en el término municipal de Barcelona (ZAL Port (BCN)). Con fecha 5 de junio de 2001, la Autoridad
Portuaria de Barcelona otorgé a CILSA una concesidn administrativa sobre la Zona de Actividades
Logisticas radicada en el término municipal del Prat de Liobregat (ZAL Port (Prat)).

Ambas concesiones administrativas se otorgaron bajo la forma de un contrato marco de concesion, de
manera que en funcién de las necesidades del proyecto a desarrollar, se delimita para cada caso la
superficie sobre la que se concreta la concesion, la cual a partir de ese momento tiene una vida
independiente respecto a las demas concreciones concesionales en cuanto a su plazo de duracién, sin
perjuicio de enconfrarse todas ellas regidas por el mismo pliego.

Asimismo, la Autoridad Portuaria de Barcelona (APB) en su Consejo de Administracién de fecha 28 de enero
de 2009, acordd la modificacion del plazo de las concesiones otorgadas, de manera gue las concesiones en
las que ya habia transcurrido mas de un tercio del plazo concesional inicialmente establecido, se
homogeneizd / igualéd el vencimiento de la misma de forma que las parcelas situadas en la zona conocida
comao ZAL Port (BCN) tendran vencimiento en 2030, las parcelas situadas en la zona conocida como ZAL
Port (Prat) tendran vencimiento en 2041 y la zona conocida como Service Center tendra vencimiento en
2036.

La concesidn administrativa permite a CILSA |a explotacion de la superficie concedida por medio de la
construccion de naves de almacenamiento y servicios para su posterior arriendo o bien para proceder a la
cesion del derecho de edificacion.

Asimismo durante el afio 2015, CILSA formalizé dos contratos de arrendamiento por un periodo de 50 afios
mas una prorroga de 25 adicionales con el Consorci de la Zona Franca, para el desarrollo de 27 ha de suelo
logistico.

Il.- Evolucidn y situacion del negocio

La Zona de Actividades Logisticas (ZAL Port) tiene una superficie total de 239 ha., cuyo desarrollo se ha
proyectado en tres fases, una primera fase de 69 ha,, radicada en el término municipal d ana (ZAL
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Port (BCN)} que se encuentra en plena explotacion, una segunda fase de 143 ha., radicada en el término
municipal del Prat de Llobregat (ZAL Port (Prat)), que actualmente esta en fase de desarrollo y una tercera
fase de 27 ha., gue se inicid durante el ejercicio 2015 cuando CILSA formalizd dos contratos de
arrendamiento por un periodo de 50 afios més una prirroga de 25 adicionales con el Consorci de la Zona
Franca (ZAL Port - Ciutat), que actualmente también esta en fase de desarrollo.

En diciembre de 2014, CILSA ejercitd el derecho preferente del que disponia para adquirir un enclave
logistico de 16.300 m* de nave y 28.000 m* de parcela ubicados en la ZAL Port (Prat) cuyo inguilino es
SEUR Operaciones, lo que supuso una oportunidad excelente de recuperar un activo de referencia e
incorporario a la concesion existente, permitiendo consolidar el desarrollo de la segunda fase de la ZAL Port.

Durante el afo 2017 se ha finalizado la construccion de dos proyectos llave en mano, uno en ZAL Port (Prat)
con una superficie de 18.215 m? y otro en ZAL Port - Ciutat con una superficie de 16.900 m?, Asimismo, se ha
ejecutado la extincion anticipada del derecho de usufructo y titularidad temporal de las naves de Luri 8, 5.A.
lo que ha incrementado la superficie de gestion de CILSA en 51.988 m®

La ZAL Port es una de |as piezas claves en los cinco puertos en uno del Port de Barcelona y asume un papel
activo para consolidarse como un polo logistico de primera magnitud que genera riqueza, puestas de trabajo
¥ por consecuencia es un motor economico.

CILSA ha construido directamente en la ZAL Port un total de 467.935 m? de naves logisticas y oficinas que
ofrece en regimen de alquiler asi como un edificio de oficinas de 10.328 m* alquilables conocido como
Service Center, Asimismo, CILSA ha otorgado un derecho de superficie a clientes de 320.369 m? sobre los
cuales han construido unos 178.433 m® de naves, configurando un parque logistico de mas de 656.698 m?,
pionero en Espafia en este tipo de desarrollos.

La ZAL Port dispone todavia de 462.200 m® de suelo sobre los que poder construir mas de 320.000 m* de
nuevas naves logisticas, que permite ofrecer flexibilidad a sus clientes dando respuesta a cualquier tipo de
necesidad logistica, convirtiéndose en un pariner de negocio con el que acompafar su crecimiento a medio
y largo plazo en un emplazamiento idoneo, alcanzando casi el 1.000.000 m? de infraestructuras logisticas de
primer nivel cuando esté completamente desarrollada.

Los clientes de la ZAL Port son principalmente de dos tipas:

1.- Empresas productoras, importadoras o exportaderas, que transporian sus mercancias a través de
Barcelona y su Puerto.

2.- Empresas prestatarias de servicios logisticos entre las cuales destacan: transitarias, empresas de
transporte, armadores, consignatarios, y operadores logisticos, asi como fabricantes que desean establecer
en Barcelona su centro de distribucian del sur de Eurcpa.

Con una ocupacion media del 894 5 %, en la ZAL Port trabajan directamente mas de 6.000 personas en las
mas de 130 empresas instaladas, tanto nacionales como internacionales de reconocido prestigio como
Decathion, Carrefour, AlfilfGrupo DAMM, Indukern, Kihne + Nagel, Maeko Logistics, Rhenus, Transnatur,
World Duty Free Group, CMA-CGM, etc,

Los segmentos sectoriales implantados en mayor nimerc son en un 80% los distribuidores de importacidn y
exportacion, fabricantes y operadores logisticos y en un 16% los transitarios. Asl mismo gracias al
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crecimiento exponencial del sector de e-commerce empieza a ser significante el segmento del Courier.

La ZAL Port ofrece una ubicacion estratégica como HUB logistico, estd ubicada dentro del propio Port de
Barcelona (con dos accesos directos al mismo) y contigua al Aeropuerto Internacional del Prat, con
excelentes conexiones con las infraestructuras viarias metropolitanas, asi como a los principales ejes de
largo recorrido. Su capacidad intermodal y sus diferentes servicios de valor afiadido no sélo favorecen una
mayor eficiencia empresarial de los clientes instalados en sus espacios, sino que otorgan también un mayor
grado de calidad de vida a las personas gue trabajan en ellos. Todo esto junto a su dimension, oferta
logistica y flexibilidad, la convierten en la plataforma logistica de referencia del sector. :

Con una gestion privada orientada a la eficiencia, CILSA ofrece una amplia oferta de servicios dirigidos tanto
a las empresas que se instalan en esta infraestructura y su actividad logistica, como a las personas que
trabajan en éstas y a la carga transportada,

La ZAL Port es un recinto valiado con cuatro controles de acceso y con vigilancia permanente las 24 horas,
(24x7) controla las entradas y salidas reguladas por control electranico, en el que los usuarios acceden con
tarjeta personal. Asimismo, el recinto dispone de servicio de vigilancia movil.

El Service Center, que actualmente cuenta con una ocupacidn del 79%, es el edificio multifuncional de la
Zona de Actividades Loglsticas con una superficie alquilable de 10.328 m* donde concentra una completa
oferta de servicios a empresas relacionadas con el Ambito portuario y con la ZAL. Su Infraestructura
tecnolbgica integra una completa variedad de espacios y servicios, orientados a satisfacer las necesidades
de las empresas y personas que trabajan en la ZAL:

- Oficinas en alquiler, fijas o temporales

- Centro de formacién y reuniones (CFR) en donde se encuentran los mejores espacios para realizar
eventos: Reuniones, planes de formacion, presentaciones de productos, convenciones, el CFR
dispone de salas totalmente adaptables a cada reunion o evento, y con un auditorio con capacidad
para 250 persanas, y estan altamente equipadas en tecnologia.

- Galeria comercial con gran variedad de servicios, restaurantes, agencia de viajes, cajeros
automaticos, etc.

- Parking interior y exterior
- Bervicio de vigilancia permanente,

También dispone de médulos para archivos, asi como fitness center, gasolinera y areas de esparcimiento y
zana verde.

El Service Center es un centro de negocios que acoge a mas de 30 empresas. Mas de la mitad de estas
empresas son agencias de transporte, que encuentran en la ZAL Port a sus clientes o bien, se dedican al
comercio exterior y buscan a sus proveedores de servicios logisticos en la ZAL Port.
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En la misma parcela en la que esta ubicado el Service Center se ha realizado la construccion del primer
centro de Educacion Infantil. La edificacidn realizada consiste en un centro moderno disefiado por
arquitectos expertos en edificios escolares con aulas espaciosas adapiadas a cada edad madurativa. De
esta forma, desarrollamos la plataforma logistica mas avanzada en Infraestructura y Servicios, tanto para las
emprasas como para los trabajadores que en ellas trabajan.

El Service Center, al tratarse de un edificio de plblica concurrencia y en el que ademas, se alquilan ciertos
espacios, le es de aplicacion el Real Decreto 235/2013, en este sentido, las inversiones realizadas en el
edificio para mejorar los consumos y la eficiencia energética han permilido que se haya abtenido el
certificado de eficiencia energética y de la etiqueta energética, obteniéndose |a cualificacién mas alta en la
escala de la cualificacion energética (Clase A).

La ZAL Port ofrece servicios de telecomunicaciones (TIC) disponiendo de una plataforma totalmente
cableada con fibra dptica propia y mastiles de telecomunicaciones que permiten cobertura 4G.

Paralelamente en la ZAL Port (Prat) se construyd un edificio Centro de Proceso de Datos (CPD), donde las
operadoras de telecomunicaciones podran ofrecer libremente todos sus servicios a las empresas instaladas
en la ZAL Port y el Service Center. En este CPD confluyen todas las infraestructuras de tendido para las
conexiones de los clientes que a su vez estan disefiadas para poder ser conectadas a los diferentes
operadores. Estos operadores dispondran sus equipos de transporte y conmutacion en espacios reservados
para ellas,

La ZAL Port, mediante diferentes proyectos en el ambito de la RSC, social o medicambiental, ha sido
piocnera en dar respuesta a las necesidades de la Sociedad actual como es la ayuda a los mas necesitados.
Dentro de este marco, la ZAL Port ha colaborado extensamente tanto con la Fundacion Cares, entidad sin
animeo de lucro gue realiza servicios logisticos y productivos generando y manteniendo puestos de trabajo
para personas con dificultades de insercion, principalmente con discapacidades psiquicas y con el Banc dels
Aliments ofreciendo infraestructura logistica para la ayuda que esta entidad recibe de la Unidn Europea.

Es destacable también la instalacion de placas fotovoltaicas haciendo de la ZAL Port uno de los parques
fotovoltaicos en cubierta mas grandes de Espaiia.

El aprovechamiento de los recursos exige, por lo que respecta a la energia, cambios importantes: usar cada
vez mas fuentes de energlas limpias y renovables, y seguir avanzando en la mejora de la eficiencia
energética, que supone usar menos para obtener el mismo rendimiento. La tecnologia actual nos lo ha
permitido.

La ZAL Port promueve 2l ahorro de consumo energético entre las empresas y, a su vez, potencia la
generacian de energia eléctrica en cubiertas con la instalacion de placas fotovoltaicas. Hasta |a fecha hay
una potencia instalada de 5 MWp que generan unos 6,7 GWh anuales de electricidad, lo que supone un
ahorro de emision de 2.000 toneladas de CO; cada afio.

En este sentido, CILSA abtuvo la certificacion 150 14001 en el aflo 2015 y la certificacion EMAS Il en 2018,
ambas en materia medicambiental, y a finales del gjercicio 2017 ha obtenido la cerificacion 1S0O 50001 en
materia de gestion energética.
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CENTRO INTERMODAL DE LOGISTICA, S.A., S.M.E.
Informe de gestion correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2017

Inversion:

La inversién del afio 2017 se ha destinado a la finalizacién de la construccion de dos nuevos proyectos
logisticos, la extincién anticipada del derecho de usufructo y titularidad temporal de las naves de Luri 6, S.A.
y, el resto, al acondicionamiento de las naves logisticas para los clientes como respuesta al crecimiento que
estan experimentado, asi como a las mejoras en la urbanizacian.

Financiacion:

Para financiar las inversiones realizadas en la ZAL Port (Prat) y posteriormente en ZAL Port - Ciutat, se
formalizaron dos préstamos en los afios 2002 y 2008 por un importe total de 100 millones de euros con el
Banco Europeo de Inversiones (BEI), novandose dichos préstamos en el afio 2015 con el fin de unificar los
vencimientos de los mismos hasta el afio 2029, y novandose de nuevo en 2017 con el fin de unificar los
ratios de cumplimiento (covenants) con el nuevo contrato de financiacién formalizado con el BEI en Abril de
2017 con el que se obtuvo una financiacion de hasta 75 millones de euros, de los cuales en 2017 se ha
dispuesto 5 millones de euros.

Adicionalmente los accionistas de CILSA formalizaron un préstamo participativo de 15 millones de euros en
el mes de diciembre de 2008. En el mes de diciembre de 2014, se procedid a la devolucidn de la pare
proporcional de uno de los socios por imperte de 0.9 millones de euros, asi como a la ampliacién del
vencimiento del mismo hasta el afio 2018,

La Autoritat Portuaria de Barcelona otorgd en el afio 2014 un préstamo de 22,5 millones de euros para la
adquisicién de un activo inmobiliario anteriormente mencionado, durante el ano 2015 se realizd una
amortizacién parcial por importe de 4,7 millones de euros, ampliande el vencimiento del mismo hasta el afo
2017,

Finalmente, en Diciembre de 2017 se ha producido una ampliacion de capital de 3,5 millones de euros y una
prima de emisitn de 33 8 millones de euros suscrita y desembolsada integramente por el accionista Merlin
Properties Socimi, S.A., la cual se ha destinado a la develucion de la totalidad de los préstamos accionistas
(préstamo participativo y préstamo de la Autoritat Portuaria de Barcelona).

Accionariado:

Tras la ampliacion de capital mencionada y la compra de la participacion de SEPES por parte de Merlin
Properties Socimi, S.A. a finales del ejercicio 2017, el accionariado de CILSA es el siguiente:

Awtoritat Portuaria de Barcelona 51,5%
Merlin Properties Socimi, 5.4 48 5%
lll.- Periodo medio de pago

La Sociedad presenta un periodo medio de pago a proveedores dentro del plazo maximo legal establecido
para el ejercicio 2017 el cual asciende a 16 dias (24 dias en 2016).
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CENTRO INTERMODAL DE LOGISTICA, 5.A., S.M.E.
Informe de gestion correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2017

IV.- Acontecimientos después del cierre

Mo se ha producido ningln acontecimiento destacable entre la fecha de cierre del ejercicio anual de 2017 y
la redaccion del presente Informe de Gestion.

V. - Investigacidn y Desarrollo

La Sociedad no realiza inversiones en Investigacion y Desarrollo dignas de mencidn.

VI. - Transacciones con acciones propias

Durante el ejercicio 2017 no se han producido transacciones con acciones prapias,

VIl. - Instrumentes financieros

Por la actividad propia de la Sociedad, se encuentra expuesta a riesgos financieros: riesgo de crédito, riesgo
de liquidez y riesgo del tipo de interés de flujos de efective. El programa de gestién del riesgo de la Sociedad
considera la incertidumbre de los mercados financieros y trata de minimizar los efectos potenciales adversos
sobre |a rentabilidad mediante el establecimiento de politicas de financiacion y cobertura acordes con la
tipologia de su negocio.
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CENTRO INTERMODAL DE LOGISTICA, S.A., S.M.E.

Feunidos los Administradores de |a Sociedad Centro Intermodal de Logistica, 5.4., 5.M.E., con fecha de 21
de marzo de 2017 y en cumplimiento de |os requisitos establecidos en el articulo 253.2 del Texto Refundido
de la Ley de Sociedades de Capital y en el articulo 37 del Cédigo de Comercio, proceden a formular las
cuentas anuales y el informe de gestion del ejercicio comprendido entre el 1 de enero de 2017 y el 31 de
diciembre de 2017 que se presentan en los documentos anexos que preceden a este escrito, los cuales han
sido extendidos en papel timbrado del Estado, con numeracién correlativa a la presente hoja.

Firmantes:
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D. Joaquin Asensio 0. Aleix Garcla Formatjé
Carmona Vocal
Vocal
D. Ramdn Griell Bernardé D. Santiago Garcia-Mila D. Joan Pere Samsa Bas
Vocal Llavera Vocal

Vocal

—

= £ Pl

MERLIN Properties Socimi, S.A. MERLIN Logistica II, S.L.U. MERLIN Logistica, S.L.U.
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LEGITIMACION:
Yo, EUGENIO CORELL SAN CHO, Notario del Ilustre

Colegio Notarial de Catalufia, con residencia en Barcelona,
DOY FE:

Que el presente testimonio, extendido en veintisiete hojas de
papel exclusivo para documentos notariales n® DW1001832, los
siguientes en orden correlativo y el presente, ha sido cotejado
por mi con su original, del que es fiel reproduccién. Libro
Indicador. Hojas Méviles. Afio 2018. N© 348/3 ejemplares

Y para que conste, expido la presente en Barcelona a veintisiete

de marzo de 2018
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