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En Barcelona, a xxx de xxxxxxxxxxx de 2026

REUNIDOS

De una parte, D. José Jorge Guerrero Berruezo, mayor de edad, con D.N.l. nUmero
46.337.977-S, vecino de Barcelona, Avda. Ports d'Europa, num. 100, planta O.

Y, de otra parte, D. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, mayor de edad, con D.N.l. nimero
XXXXXXXXXXXXXXXXX, VECINO de XXXXXXXXXXXXX, C/ XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX.

INTERVIENEN

D. José Jorge Guerrero Berruezo en nombre y representacion de la compafiia CENTRO
INTERMODAL DE LOGISTICA, S. A. S.M.E., en adelante CILSA, con domicilio en Avda.
Ports d'Europa, nim. 100, de Barcelona, N.I.F. nim. A-60016292, con poder otorgado
segun escritura de fecha 25 de julio de 2023 ante el Notario de Barcelona D. Diego de
Duenas Alvarez, bajo el nimero 1.564 de su protocolo. La citada Compafiia fue
constituida en fecha 9 de marzo de 1992, mediante escritura autorizada por el Notario
de Barcelona D. José-Francisco Cueco Mascards, bajo el nUmero 1.134 de su protocolo,
encontrdndose inscrita en el Registro Mercantil de Barcelona, en el tomo 21.824, folio
170, hoja n2 B-29.325, inscripcion 12,

D. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, €n nombre y representacion de XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX,
con domicilio en  XXXXXXXXXXXXXX, C/  XXXXXXXXXXXXxXX y con N.LF. ndam.
XXXXXXXXXXXXXXXXXX, con poder suficiente para ello segln escritura otorgada en
Barcelona ante el Notario XxXxXXXXXXXXXxxX, en fecha XxxxXXXXxXxxxxxxx con n2 de
protocolo xxx. La citada compafia fue constituida en fecha XXXXXXXXXXXXXXXXXX,
mediante escritura autorizada por el Notario de XXXXXXXXXXXX, D. XXXXXXXXXXXXXXXX,
bajo el numero xxx de protocolo, inscrita en el Registro Mercantil de xxxxxxxx, tomo
xxx, folio xxx hoja nUmero xxx.

Ambas partes se reconocen, reciprocamente, la capacidad legal necesaria para el
otorgamiento del presente documento y
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MANIFIESTAN

l.- Que, mediante anuncio publicado en el perfil del contratante de su pagina web y de
la Plataforma de Contratacion del Sector Publico, asi como en la Plataforma de
Licitacion electronica, todas de fecha XXXXXXXXXXXXXXXXX, se convoco una licitacidon
segun las Instrucciones Internas de Contratacion por el procedimiento abierto para la
adjudicacion por parte de CILSA, en la modalidad «llave en mano», de la construccién
de una nave logistica, en la parcela A.27-28-29 de la ZAL Port (Prat), con oficinas, asi
como la urbanizacion de la parcela y obtencion de la certificacidon LEED — Gold.

Il.- Que, de entre las distintas empresas que participaron en la licitaciéon, el Consejo de
Administracién de CILSA, como Organo Adjudicador, acordd en su sesién de fecha
XXXXXXXXXXXXXXXXX adjudicar la referida licitacidn a la oferta presentada por la Sociedad
XXXXXXXXXXXXX (en adelante EL CONTRATISTA) por ser, de conformidad con las bases
de la licitacion, la mas ventajosa.

lll.- Que, a tenor de todo lo manifestado, ambas partes estan de acuerdo en suscribir
el correspondiente contrato de obra conforme a las condiciones establecidas en el
Pliego de Bases y Pliego de Prescripciones Técnicas regulador de la licitacién, cuyos
pliegos se adjuntan a este contrato, como Anexo Uno, formando parte integrante del
mismo y, en consecuencia, ambas partes convienen en obligarse de conformidad con
las siguientes

CLAUSULAS

1.- OBIJETO

1.1)  El objeto de este contrato son las obras de construccién, “llave en mano”, de
una nave logistica en la parcela A.27-28-29 de la ZAL Port (Prat) con oficinas, asi
como la urbanizacidn de la parcela y obtencion de la certificacidon LEED - Gold,
segun Proyecto de Ejecucién que se adjunta a este contrato formando parte
integrante del mismo como Anexo Dos.
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1.2)

1.3)

1.4)

CILSA encarga al CONTRATISTA, que se compromete a llevarlas a cabo a su
completo riesgo y ventura, la ejecucidon de todas las obras definidas en el
Proyecto de Ejecucién entregado por CILSA para la construccién, en la
modalidad «llave en mano», de una nave logistica, en la parcela A.27-28-29, de
la ZAL Port (Prat), con oficinas, asi como la urbanizacion de dicha parcela, y la
obtencién del Certificado LEED Gold. Y siempre, en caso de duda o
interpretacion posible, segun interpretacion de la Direccidn Facultativa.

Para la ejecucidon de las obras se seguira todo lo establecido en la memoria de
calidades que esta incluida como anejo al proyecto de ejecucion. La memoria
de calidades prevalece sobre el resto de documentos del proyecto en caso de
discrepancias entre ellos.

EL CONTRATISTA debera hacer entrega a CILSA de la obra totalmente
terminada con la Certificacion LEED Gold obtenida, por el precio cierto y
cerrado que se fija y demas condiciones resefiadas en las siguientes clausulas y
en el Pliego de Bases Administrativas y Pliego de Prescripciones Técnicas que se
adjuntan a este contrato, como Anexo Uno, y la Oferta econdmica presentada
por el CONTRATISTA que se adjunta a este contrato como Anexo Tres,
formando parte integrante del mismo. La construccion del inmueble deberd
terminarse en perfecto estado de funcionamiento y apto para el desarrollo en
el mismo de la actividad de almacenamiento, logistica, oficinas y edificio de
aparcamiento de turismos, y con el Certificado LEED Gold previsto en el Pliego
de Prescripciones Técnicas, que deberd obtener antes de la recepcién definitiva
de la obra.

EL CONTRATISTA acepta el encargo y se compromete a realizar la construccion
de la edificacion en los plazos y demas condiciones que luego se diran,
ateniéndose estrictamente a las caracteristicas y especificaciones del Proyecto
Ejecutivo, con arreglo a los usos de la buena construccidn, de forma que el
inmueble pueda emplearse, inmediatamente, para el fin al que se destina.

EL CONTRATISTA no podra variar ninguna dimension ni calidad especificada en
el Proyecto Ejecutivo sin la aprobacién previa, expresa y por escrito, de CILSA
guedando obligado a realizar los trabajos con sujecidon en todo momento a las
ordenes e instrucciones dadas por la Direccion Facultativa.
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1.5) EL CONTRATISTA debera realizar todas las actuaciones y modificaciones que
pudiera ordenar la autoridad municipal competente para obtener la licencia
ambiental y el permiso de primera ocupacion.

2.- ACTA DE REPLANTEO

No mas tarde de un mes después de firmar el presente contrato, se extendera por
triplicado el Acta de comprobacion del replanteo, en la que se hara constar si las obras
pueden ser iniciadas o si existe algun obstaculo de cualquier clase para ello.

El Acta de comprobacion de replanteo sera suscrita por CILSA, la Direccion Facultativa
y EL CONTRATISTA.

3.- PRECIO

3.1.- El importe total del contrato se fija en la cantidad de XXXXXX euros, mas
XXXXXXXXX euros correspondientes al Impuesto sobre el Valor Afladido.

El precio consignado es un precio cerrado “llaves en mano”, que responde a la oferta
del CONTRATISTA (se adjunta copia de la citada oferta incluida en el Anexo Tres), no
susceptible de revisién o actualizacion por causa alguna vy, en particular, y sin que esta
lista sea exhaustiva, por error de mediciones en el Proyecto Ejecutivo, condiciones
existentes, condiciones climaticas, cambio de materiales o sustituciones originadas
porque se deje de producir dicho material.

A todos los efectos anteriores, EL CONTRATISTA reconoce expresamente que ha
analizado detenidamente la totalidad de la documentacion del Proyecto Ejecutivo y
que la considera completa, correcta y suficiente para proceder a su desarrollo efectivo,
sin objecidn alguna.

3.2.- En el referido precio se entienden incluidos, absolutamente, todos los gastos en
gue pueda incurrir EL CONTRATISTA como consecuencia de las obligaciones asumidas
al suscribir el presente documento, asi como su beneficio industrial, los gastos
generales y el control de calidad, de acuerdo con la cldusula decimocuarta de este
contrato.
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3.3.- EL CONTRATISTA debera resolver todos los problemas que se presenten,
proponiendo soluciones al Director de Obra para que éste las acepte o adaptandose a
lo que éste proponga, pero sin que por ello se vea afectado el precio de este contrato.

3.4.- Una vez perfeccionado el contrato uUnicamente podran introducirse
modificaciones en el mismo en los supuestos previstos en el apartado 14 del Pliego de
Bases Administrativas y no podran superar el limite econdmico que en cada uno de los
supuestos contemplados se especifica.

Correspondera al Organo de Contratacién apreciar la concurrencia de alguno de los
supuestos de modificaciéon previstos en el apartado 14 del Pliego de Bases
Administrativas. El Organo de Contratacidn, antes de proceder a la aprobacién de la
modificacion, dara audiencia al CONTRATISTA para que en un plazo no inferior a tres
(3) dias ni superior a diez (10) dias naturales, formule las consideraciones que tenga
por conveniente respecto de dicha modificacidn, resolviendo sobre la modificacion a la
vista de las consideraciones formuladas por EL CONTRATISTA, siendo obligatoria dicha
decision para éste.

Cuando las modificaciones supongan la introduccién de unidades de obra no
contempladas en el proyecto o cuyas caracteristicas difieran sustancialmente de ellas,
los precios de aplicacion de las mismas seran fijados por el ITEC para la provincia de
Barcelona, previa audiencia del CONTRATISTA por plazo minimo de tres dias naturales.
Si EL CONTRATISTA no aceptase los precios fijados, el Organo de Contratacién podra
contratarlas con otro empresario en los mismos precios que hubiese fijado.

3.5.- Si las modificaciones que se pretenden introducir en el contrato no estan
previstas en el Pliego de Bases Administrativas, se estarda a lo dispuesto en las
Instrucciones Internas de Contratacién de CILSA.

4.- DURACION

El presente contrato estard vigente desde el dia de su firma, durante la construccion
de la nave logistica en la parcela A.27-28-29 de la ZAL Port (Prat) y hasta la finalizacion
y recepcién definitiva de las obras.
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XXXXXXXXXXX se obliga a cumplir, estrictamente, los plazos de ejecucién expuestos a
continuacion y a informar, sin demora, de cualquier circunstancia que, en su opinion,
pudiera poner en peligro dichos plazos.

La fecha limite de finalizacidn de la obra totalmente terminada es de 14 meses desde
la formalizacion del acta de replanteo, que se establece como una obligacién de
caracter esencial ya que, de ello depende la ocupacién del futuro arrendatario v,
consecuentemente, el incumplimiento de dicho plazo dara lugar a la aplicacion de las
penalizaciones previstas en la cldusula 13 de este contrato, llegando incluso a la
resolucidn del contrato con la obligacion de xxxxxxxxxxxxxxxx de indemnizar a CILSA
por los dafios y perjuicios ocasionados.

El desarrollo de la obra se realizard segun el pliego de Prescripciones Técnicas vy
teniendo en cuenta la eventual necesidad de recibir entregas parciales de diferentes
partes de la obra, siendo de obligado cumplimiento, los plazos que se detallan a
continuacion:

- Inicio de la obra, una vez formalizada el Acta de Replanteo y se disponga de la
pertinente Licencia de Obras, en la que se hara constar si las obras pueden ser
iniciadas o si existe algun obstdculo de cualquier clase para ello.

- Entrega del edificio en la parcela A.27-28-29 de la ZAL Port (Prat), finalizado y
con la totalidad de sus instalaciones en correcto estado de funcionamiento tal
como se define en el Pliego de Prescripciones Técnicas, no mas tarde de
catorce (14) meses desde el inicio de la obra.

- No mas tarde de cuatro (4) meses antes de la entrega del edificio, el estado
de la ejecucidon de las obras debe estar suficientemente avanzado (Cubierta,
fachadas, puertas seccionales y soleras interiores acabadas) para que el
cliente final pueda comenzar sus trabajos de implantacién en el interior. El
cliente debera tener acceso a los muelles, para lo que se le tendran que
facilitar rampas o plataformas que garanticen la posibilidad de acceso de
camiones desde la plataforma exterior a la interior (a través de las puertas
seccionales de los muelles). Todas estas actuaciones no generardn ningun
coste ni para CILSA ni para el cliente final ni sus industriales.

XXXXXXXXXXXXXXX, s€ obliga a cumplir estrictamente los plazos de ejecucion expuestos y
a informar sin demora de cualquier incidencia o circunstancia que en su opinién
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pudiera poner en peligro dichos plazos.

5.- DIRECCION DE OBRA Y PROGRAMA DE TRABAJOS

5.1.- La direccién facultativa y control de las obras estaran a cargo de tercero
contratado por CILSA.

La Direccién Facultativa gozara de las mas amplias facultades y podrd conocer vy
participar en todas las previsiones que lleve a cabo EL CONTRATISTA, tales como, a
titulo enunciativo: replanteos de detalle, maquinaria aportada a la obra, zonas de
acopio, procedencia de los materiales utilizados, planos de detalle para los distintos
tajos de trabajo, etc.

5.2.- EL CONTRATISTA debera actuar de acuerdo con las normas e instrucciones
complementarias que le sean dictadas por la Direccidn Facultativa. Las instrucciones se
emitiran por escrito y EL CONTRATISTA estard obligado a la firma de conocimiento de
dichas érdenes.

5.3.- CILSA, a través de la Direccién Facultativa, podra detener cualquiera de los
trabajos en curso de realizacidon que no se ejecuten de acuerdo con las prescripciones
contenidas en la documentacion definitoria de las obras.

5.4.- EL CONTRATISTA debera actualizar cada mes el referido Programa de Trabajos
que, ofertado por EL CONTRATISTA, forma parte de este contrato como Anexo Cuatro,
de acuerdo con las normas e instrucciones que dicte la Direccién Facultativa.

5.5.- EL CONTRATISTA estara obligado a dar cuantas facilidades le sean ordenadas por
la Direccion Facultativa para permitir en la zona los trabajos de otros contratistas
adaptando, si procede, su propio Programa de Trabajos.

Asimismo, EL CONTRATISTA estara obligado durante la fase final de la obra a cohabitar
con los industriales contratados directamente por el usuario de la nave logistica en la
parcela A.27-28-29 de la ZAL Port (Prat) para su habilitaciéon interior de la nave
logistica.

5.6.- Se llevard en la obra el reglamentario Libro de Ordenes y Asistencias,
debidamente diligenciado. En él se anotardn, por la Direccion Facultativa, todas las
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ordenes, instrucciones, aclaraciones y, en general, cuantas comunicaciones fueren
necesarias para el desarrollo de las obras, autorizandolas con su firma, debiendo EL
CONTRATISTA firmar “el enterado” de las mencionadas 6rdenes o instrucciones,
expresando la fecha en que fueron dadas y recibidas.

6.- DELEGADO DE OBRA

EL CONTRATISTA debera designar un Delegado de Obra, previa comunicacion vy
aceptacion expresa de CILSA, que le representara en el ejercicio de los derechos vy el
cumplimiento de todas las obligaciones que se deriven de su relacion contractual con
CILSA vy se le facultara a tal fin dentro de los cinco dias siguientes a la suscripcion de
este contrato.

EL CONTRATISTA no podra limitar, en forma alguna, las facultades del Delegado de
Obra. Tampoco podra cesarle a no ser que designe otro Delegado de Obra con iguales
poderes e idéntica titulacidon y lo notifique por escrito a CILSA, para su expresa
aceptacion, en su caso.

EL CONTRATISTA consentird y permitird que otros industriales contratados
directamente por terceros puedan realizar determinados trabajos distintos de los
encomendados al CONTRATISTA, mitigando el impacto que la presencia de estos
terceros industriales pueda provocar en el desarrollo de las obras de construccién de la
nave logistica, coordinandose de la mejor manera posible.

7.- EJECUCION DEL PROYECTO, LAS OBRAS Y ENTREGA

7.1.- El CONTRATISTA se obliga a cumplir estrictamente los plazos de ejecucidén que se
exponen seguidamente y a informar sin demora de cualquier circunstancia que en su
opinién pudiera poner en peligro dichos plazos.

Las obras a que se refiere este contrato deberan finalizarse como maximo a los 14
meses del inicio de la obra, previa formalizacion del , Acta de Replanteo, y deberan
estar totalmente finalizadas y entregadas en dicho término en correcto estado de
funcionamiento, en cuyo momento, finalizadas las obras, tendra lugar su recepcién
provisional de acuerdo con la clausula siguiente.

Doc. 02 - Pliego de Clausulas Contractuales Pagina 8 de 30



ZAL Port,’

Zona d'Activitats Logistiques
Port de Barcelona

Modelo de contrato Expediente 2621005

Asimismo se debera tener en cuenta la necesidad de que no mas tarde de 4 meses
antes de la entrega del edificio, el estado de la ejecucién de las obras debe de estar
suficientemente avanzado, (cubierta, fachadas, puertas seccionales y soleras interiores
acabadas)para que el cliente final pueda comenzar los trabajos de implantacién en el
interior de la nave de un sistema de automatizacion.

La negativa de EL CONTRATISTA a otorgar el Acta de Replanteo o en su caso a iniciar las
obras en el plazo establecido determinara la imposicion de la penalidad prevista en la
clausula Decimotercera, tres de este contrato. La cantidad asi calculada se detraera del
importe correspondiente a la primera certificacion de obra y ello con independencia
de la fecha de su finalizacion.

7.2.- Los retrasos que se produzcan en la realizacion de las obras por motivos no
imputables directamente al CONTRATISTA y que puedan ocasionar el no cumplimiento
del plazo previsto en esta cldusula para la total finalizacion de las obras o para permitir
el inicio de las obras de implantacidon que ha de realizar el cliente, daran derecho al
CONTRATISTA a un plazo adicional no superior al tiempo perdido, y que serd aplicable
Unicamente a la parte de obra afectada.

A tal efecto, EL CONTRATISTA deberd dirigir a CILSA una peticion justificada de
prérroga por escrito juntamente con su compromiso de realizar la obra retrasada
dentro del plazo de prdérroga que solicite.

En todo caso, la prérroga del plazo Unicamente se entenderd otorgada y por el plazo
que alli figure, mediante escrito firmado por el representante de CILSA y comunicado
formalmente al CONTRATISTA. Y, en tal caso, EL CONTRATISTA deberd proceder a
redactar el correspondiente Programa de Trabajos de acuerdo con la Direccidén
Facultativa.

Los retrasos que se produzcan en la realizacidon de las obras, por causas imputables
directa o indirectamente al CONTRATISTA, a sus empleados o colaboradores
subcontratados por EL CONTRATISTA comportard la aplicacién de las penalidades
previstas en la clausula Decimotercera.

Sin perjuicio de lo anterior, el cumplimento por EL CONTRATISTA de los plazos de inicio
de la obra, de la finalizacidn total de la obra y el avance de la obras suficiente para que
el cliente de CILSA pueda comenzar los trabajos de implantacion interior de sus
mejoras se consideraran unas obligaciones de caracter esencial cuyo incumplimiento
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por causa no imputable directamente a CILSA, comportard la aplicacion de las

penalizaciones prevista en la cldusula Decimotercera, pudiendo incluso comportar la
resolucion de este contrato con la obligaciéon del CONTRATISTA de indemnizar a CILSA
de los dafos vy perijuicios que se causen.

8.- RECEPCION PROVISIONAL. RECEPCION DEFINITIVA Y PLAZO DE GARANTIA.

8.1.- Habra dos recepciones:
e Una provisional, que se practicara una vez finalizadas las obras.
e Y otra definitiva, que tendra lugar al afio siguiente a la recepcidn provisional de la
obra.

8.2.- La recepcion provisional de las obras debera producirse al dia siguiente de su
terminacion, segun se establece en el Pliego de Prescripciones Técnicas.

A tal fin, EL CONTRATISTA interesara a CILSA la recepcion provisional de la obra con
una antelacién minima de un mes en relacién al plazo en que tenga pensado
entregarlas. Durante ese plazo, CILSA podra inspeccionar las obras de que se trate y
comunicara por escrito al CONTRATISTA si se encuentran aptas para su recepcion
provisional, sin perjuicio de la inspeccién conjunta que luego se dird y de la propia
recepcion provisional. En caso de que CILSA, como consecuencia de las referidas
inspecciones considerara impracticable la recepcidn provisional en el plazo previsto, lo
comunicard razonadamente al CONTRATISTA y éste debera continuar los trabajos
hasta su total acabado.

En caso contrario, si CILSA considerara que las obras cuya recepcion provisional se
hubiese interesado pueden ser objeto de dicha recepcién provisional lo comunicara
por escrito al CONTRATISTA indicandole el dia y hora para la practica de una inspeccién
conjunta de las referidas obras, previa a su recepcién provisional. A esa inspeccién
deberdn asistir CILSA y el Delegado de Obra.

8.3.- De la inspeccidon conjunta se levantara la correspondiente Acta y si su resultado
fuese considerarlas aptas para su recepcidn provisional, se entendera finalizado el
plazo dichas obras a los efectos de la penalizacién por demora prevista en la Clausula
Decimotercera y entregadas las obras de que se trate por EL CONTRATISTA vy recibidas
provisionalmente por CILSA, que a partir de esa fecha se hara cargo de ellas.

Doc. 02 - Pliego de Clausulas Contractuales Pagina 10 de 30



ZAL Port,’

Zona d'Activitats Logistiques
Port de Barcelona

Modelo de contrato Expediente 2621005

8.4.- En el supuesto de que como consecuencia de la citada inspeccion conjunta o de
cualquier otro dato o informe complementario de ésta, CILSA establezca que las obras
que se quieren entregar no se encuentran en buen estado o no se han ejecutado de
conformidad con lo convenido, se levantard igualmente Acta en la que se hard constar
cuantas deficiencias se aprecien y se sefialarda al CONTRATISTA un plazo (nunca
superior a 30 dias naturales) para terminarlas remediando los defectos observados,
plazo que en absoluto se entendera que altera el fijado en el contrato para la obra.

Si pasado el plazo sefalado y reconocidas de nuevo las obras no se hallaren conformes
y hubiese transcurrido el plazo previsto para la total ejecucion de las obras, CILSA
podra proceder a la terminacién y subsanacién en la forma que estime oportuna, a
cuenta y riesgo del CONTRATISTA repercutiéndole el coste total, ademas de una
cantidad equivalente al 20% del importe de dichas obras que hubiera tenido que
realizar en concepto de clausula penal. En tal supuesto, y a los efectos de las
responsabilidades del CONTRATISTA por incumplimiento de plazo, y cuantos otros
sean procedentes, se estimara como fecha de conclusién de las obras aquélla en que
CILSA acabe los trabajos.

8.5.- La recepcidn definitiva de las obras tendra lugar transcurridos doce meses desde
la recepcion provisional de las mismas, y debera haberse obtenido la certificacién LEED
- Gold.

8.6.- EL CONTRATISTA, durante el periodo de garantia, (UN afio desde la recepcion
provisional), deberd ejecutar en la obra toda clase de correcciones y reparaciones que
CILSA considere necesarios, de forma razonada y justificada, para que aquellas obras
cumplan totalmente, al tiempo de la recepcion definitiva, las condiciones del Proyecto
Ejecutivo aprobado por CILSA. Asimismo, el CONTRATISTA ejecutard las modificaciones
reguladas en el apartado 14 del Pliego de Bases Administrativas que le pueda solicitar
CILSA, en los términos alli establecidos.

Las sefialadas correcciones y reparaciones irdan siempre a cuenta y cargo del
CONTRATISTA, salvo aquellas que hayan tenido que realizarse como consecuencia de
los dafios causados por terceros y asi se acredite debidamente, y las modificaciones
solicitadas por CILSA reguladas en el apartado 14 del Pliego de Bases Administrativas
gue seran soportadas por CILSA.
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8.7.- La fianza no se devolverd a EL CONTRATISTA sino hasta el momento en que se
produzca la recepcion definitiva de las obras a satisfacciéon de CILSA y sin perjuicio de
las responsabilidades que pudieren existir por vicios ocultos de las mismas.

9.- SEGURO VIGENTE DURANTE LAS OBRAS

9.1.- EL CONTRATISTA adoptara, bajo su exclusiva responsabilidad, todas las medidas
necesarias para garantizar la mas absoluta seguridad de los bienes, del personal de la
obra y de terceros.

9.2.- En consecuencia, EL CONTRATISTA debera suscribir dentro de los siete dias
naturales siguientes a la firma de este contrato:

a) Una podliza de responsabilidad civil por dafios a terceros, con cobertura de
responsabilidad civil Patronal de como minimo 1.000.000 euros por siniestro y
anualidad, que cubra toda clase de siniestros, y con un sublimite minimo de
450.000 euros por victima de responsabilidad civil patronal.

b) Una pdliza de seguro del tipo “Todo Riesgo en la Construcciéon” que cubra los
riesgos de ejecucién por el importe del presupuesto de la obra.

c) Una pdliza de responsabilidad decenal sobre el inmueble y realizacion de las
actuaciones que hagan que la misma haya entrado en vigor, en los términos
previstos en la Ley 38/1999 de Ordenacion de la Edificacion.

Dichas pdlizas deberdn contemplar las garantias, limites, sublimites, franquicias y
exclusiones adecuadas y de conformidad con el estandar de mercado asegurador
nacional para este tipo de actividad y para entidades y/o empresas de tamafio medio y
grande.

CILSA debera aprobar la compaiiia aseguradora elegida y los términos y contenido de
las pdlizas, estando obligado EL CONTRATISTA a justificar que tiene en vigor dichas
polizas y a remitir copia de las mismas a CILSA.

CILSA deberad figurar, ademds, como asegurado adicional en su cardcter de promotor
de las obras y firmante de este contrato.
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10.- CESION O SUBCONTRATACION DE LAS OBRAS

EL CONTRATISTA podra concertar con terceros la realizacion parcial de la prestacion
objeto del contrato, siempre que dicha subcontratacion:

e No afecte a la parte que haya sido calificada expresamente en el pliego de
condiciones administrativas como principal o esencial del objeto contractual.

e Se identifique expresamente en la documentacion técnica de la oferta,
incluyendo un listado de las tareas que se prevé subcontratar y los
subcontratistas propuestos, asi como el importe previsto de cada
subcontratacién.

e Cumpla con los requisitos establecidos en el articulo 55 de las Instrucciones
Internas de Contratacion de CILSA.

En ningln caso podra concertarse la ejecucion parcial del contrato con personas
inhabilitadas para contratar.

EL CONTRATISTA podra contratar a cualquiera de los subcontratistas incluidos en la
lista propuesta, debiendo obtener autorizacion expresa de CILSA para la
subcontratacién de cualquier otra empresa no incluida en dicha lista. En todo caso, se
deberd indicar la parte de la prestaciéon que se pretende subcontratar, la identidad,
datos de contacto y representante o representantes legales del subcontratista,
justificacion suficiente de la aptitud de este para la ejecucion por referencia a los
elementos técnicos y humanos de que dispone y a su experiencia, acreditando
asimismo no estar incurso en prohibicidn de contratar.

EL CONTRATISTA serd responsable solidario, con expresa renuncia a los beneficios de
excusion, division y orden, de las obligaciones de los subcontratistas, frente a los
cuales CILSA permanecerd completamente ajena. CILSA se relacionara exclusivamente
con el CONTRATISTA a todos los efectos.

Los subcontratistas quedaran obligados Unicamente ante EL CONTRATISTA, quien
asumira la total responsabilidad de la ejecucién del contrato frente a CILSA. Los
subcontratistas no tendran accion directa frente a CILSA por las obligaciones
contraidas por EL CONTRATISTA con ellos.

EL CONTRATISTA se compromete, por si mismo y por sus subcontratistas vy
proveedores, al cumplimiento de la normativa medioambiental aplicable, de su propia
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politica ambiental y de la politica ambiental de CILSA, disponible en
http://www.zalport.com, garantizando:

a) La no realizacién de actividades que puedan perjudicar gravemente el
equilibrio de los sistemas naturales.

b) La no generacidn de depdsitos o vertederos de residuos téxicos o peligrosos.

c) La no disposicion de instalaciones peligrosas o con sustancias nocivas.

d) La proteccion de la vida, salud y medio ambiente.

e) La actuacidén conforme a la Politica Ambiental de CILSA.

EL CONTRATISTA debera presentar a CILSA la documentacién exigida por la normativa
tributaria, laboral y de seguridad y salud de todos los subcontratistas, asi como
cualquier otra documentacion exigible legal o contractualmente. En particular, debera:

e Estarinscrito en el Registro de Empresas Acreditadas.

e Disponer de un Libro de Subcontratacion actualizado y accesible para CILSA, el
Coordinador de Seguridad y Salud, la autoridad laboral y los representantes de
los trabajadores.

Ningun subcontratista ni trabajador auténomo podrd iniciar trabajos sin la
correspondiente anotacion en el Libro de Subcontratacién. EL CONTRATISTA deberd
comunicar cada subcontratacion al Coordinador de Seguridad y Salud, a los
representantes de los trabajadores y, en su caso, a la autoridad laboral.

CILSA no sera responsable de las consecuencias derivadas de los contratos entre EL
CONTRATISTA y los subcontratistas, ni ante el personal de éstos. El adjudicatario
mantendrd indemne a CILSA frente a cualquier reclamacién derivada de la actuacién
de los subcontratistas.

Comprobacidn de pagos a subcontratistas

EL CONTRATISTA debera cumplir con los plazos legales de pago establecidos en la Ley
3/2004, de 29 de diciembre, modificada por la Ley 15/2010 y el Real Decreto-ley
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4/2013, actualmente vigentes y consolidados, que fijan un plazo maximo de 60 dias
para pagos entre empresas. Para ello:

e Presentara copia compulsada de los contratos o documentos que reflejen las
condiciones de subcontratacion.

e Presentara mensualmente los justificantes de pago a subcontratistas y
proveedores.

e En caso de incumplimiento, se aplicara una retencion de hasta el 10% sobre el
primer pago a realizar por CILSA, hasta que se regularice la situacion.

e Junto a cada factura mensual, se presentard una declaracion jurada del
contratista y subcontratista conforme estan al corriente de pago.

Cesion

No se admite la cesién de la posicidn juridica de EL CONTRATISTA en el contrato, salvo
autorizacion expresa y previa del Organo de Contratacién de CILSA.

11.- INFORMACION QUE DEBERA FACILITAR EL CONTRATISTA
11.1.- EL CONTRATISTA remitira a CILSA los siguientes partes:

a) Un parte diario de obras, que se elaborarad en caso de que sea requerido para
ello el Delegado de Obra por el Director de Obra, y que se remitira a CILSA en un
plazo no superior a los cuatro dias desde la fecha de ejecucion y en el que se
hard constar la incidencia de la obra, 6rdenes recibidas, desarrollo de los
trabajos y demas datos que decida la Direccién de Obra.

b) Un parte mensual, que en todo caso serd obligatorio para EL CONTRATISTA, de la
labor ejecutada en el mes y su valoracion. El referido parte se remitird a CILSA
dentro de los cinco primeros dias del mes siguiente al que se refiera el parte. EL
CONTRATISTA deberd anexar a dicho parte mensual la actualizacion del
Programa de Trabajos.

El formato y contenido de estos documentos debera ser aprobado por la Direccion de
Obras que podra pedir su informatizacion.
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11.2.- Serd asimismo, obligacion del CONTRATISTA dejar constancia formal de los datos
basicos iniciales del terreno asi como la definicion de todas las partes de la obra,
incluidas las que hayan de quedar ocultas. Esto Ultimo, ademas, sera debidamente
comprobado y avalado por la Asistencia Técnica contratada por CILSA asi como la
Direccidn Facultativa, que contara con la colaboracién del CONTRATISTA.

Toda esta documentacion servira de base para la confeccion del proyecto final de las
obras, proyecto conocido como “as built”, que elaborard a su cargo EL CONTRATISTA,
previo a la recepcion provisional de las obras, bajo la supervisién de la Direccién
Facultativa.

11.3.- CILSA no abonara actividades u obras elementales en relacién a las que no exista
comprobacién formal de la obra oculta y serda a cargo del CONTRATISTA cualquier
gasto derivado de la comprobacidén de haber sido ejecutadas dichas obras. A efectos
de evitar tal comprobacién, EL CONTRATISTA comunicara con la suficiente antelaciéon a
CILSA, a través de la Direccidon Facultativa, la realizacién de este tipo de trabajos.

12.- VALORACION DE LA OBRA Y ABONO

12.1.- El importe de la construccidn se facturard de la siguiente forma:

e 10% del importe de adjudicacion a la firma del contrato.

e 5% del importe de adjudicacién cuando se lleve ejecutado un 50% de la
cimentacién.

e 5% del importe de adjudicacion a la finalizacion de la cimentacion.

e 7,5% del importe de adjudicacién cuando se lleve ejecutado un 50% de la
estructura prefabricada.

e 7,5% del importe de adjudicacidn a la finalizacion de la estructura prefabricada.
e 5% del importe de adjudicacion a la finalizacién de la cubierta.
e 5% del importe de adjudicacion a la finalizacion de los cerramientos de fachada.

e 5% del importe de adjudicacion a la finalizacion de la pavimentacion interior
nave.

e 5% del importe de adjudicacién a la finalizacion de los muelles de carga
totalmente operativos.

e 10% del importe de adjudicacion al inicio de las instalaciones interiores.
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e 5% del importe de adjudicacién a la finalizacion de las instalaciones eléctricas
interiores.

e 5% del importe de adjudicacion a la finalizacion del sistema contraincendios.
e 10% del importe de adjudicacion a la finalizacién de la urbanizacién.
e 10% del importe de adjudicacion a la finalizacion de las obras.

e 5% del importe de adjudicacion al levantamiento de las garantias.

Unicamente se abonaran los trabajos realmente ejecutados del Proyecto y los que
respondan a modificaciones del mismo, debidamente autorizados y confirmados por
escrito.

El CONTRATISTA, el dia 23 de cada mes, informard de los trabajos realizados
mensualmente, asi como el estado de avance de los diferentes capitulos de obra
establecidos en el anexo nimero 1 (hojas complementarias) del Pliego de Bases y
CILSA abonara los importes previstos en el aparatado 10 del Pliego de Bases, en
funcién de los referidos informes emitidos por el CONTRATISTA vy validados por la
Direccion Facultativa coincidentes con los conceptos previstos en el apartado 10 del
Pliego de Bases Administrativas.

12.2.- Hasta el momento de la recepcidn de las obras, los pagos se entenderan a buena
cuenta, y no implicardn por si solos conformidad con la parte de obra realizada
guedando sujetos a las rectificaciones y variaciones que se contengan en el Acta de
Recepcion Provisional.

En ningun caso se emitiran por EL CONTRATISTA ni se aceptara por CILSA relaciones
valoradas una vez que se haya abonado la totalidad del Precio del Contrato
correspondiente a cada partida, capitulo o unidad, sin perjuicio de la obligacién del
CONTRATISTA de ejecutar en su integridad la totalidad de las obras que constituyen el
contrato.

12.3.- La factura debera presentarse con nimero de referencia de pedidos y con fecha
de factura como maximo el dia 25. CILSA abonara las facturas mediante transferencia
bancaria, el dia 25 del mes, transcurridos 60 dias de su fecha de factura. Todas las
facturas posteriores a dicha fecha se trasladaran al mes siguiente.

Asimismo, todas las facturas que no reudnan los requisitos indicados anteriormente no
podran ser aceptadas.
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Las facturas se remitiran al correo electrénico financiero@zalport.com, incorporando
los siguientes datos:

CENTRO INTERMODAL DE LOGISTICA, S.A. SME
Edifici Service Center

Avda. Ports d’Europa, 100, planta O

08040 Barcelona

N.I.F. A-60016292

Referencia Pedido: xxxx

Referencia Expediente: 2621005

12.4.- En caso de que existiese por cualquier causa alguna cantidad pendiente de pago,
incluso si se trata de penalidades, por parte del CONTRATISTA a CILSA como
consecuencia de la ejecucion del presente contrato, CILSA podrd, previo requerimiento
de pago al CONTRATISA, compensar con el importe de las certificaciones que queden
pendientes.

12.5.- El CONTRATISTA debera cumplimentar mensualmente la ficha de Control
Operacional que se adjunta como Anejo 7 al Pliego de Bases Administrativas, en los
términos previstos en dicho Pliego, adjuntando a dicha ficha los justificantes emitidos
por las entidades autorizadas legalmente sobre la correcta gestién de residuos
generados.

Juntamente con la factura mensual XXXX deberd remitir a CILSA la ficha de Control
Operacional del mes anterior, cumplimentada mensualmente por XXXXXXXX (adjunta
al Pliego de Bases como Anejo n? 7) a la que debera adjuntar los justificantes emitidos
por las entidades autorizadas legalmente sobre la correcta gestion de los residuos
generados y, en su caso, con las declaraciones juradas entre el contratista y cada uno
de los diferentes subcontratistas conforme estan al corriente de pago. No se admitira
ninguna factura que no incorpore la ficha de Control Operacional y en su caso las
declaraciones juradas entre el entre el contratista y los diferentes subcontratistas.

La no cumplimentacion de la ficha o su no presentacion en tres periodos consecutivos
o alternos podra comportar la rescision automatica del contrato sin derecho del
CONTRATISTA a reclamar cantidad alguna en concepto de indemnizacidn y sin perjuicio
de la reclamacion que puede ejercer CILSA por los dafios y perjuicios ocasionados.
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13.- CLAUSULA PENAL

13.1.- Sin perjuicio de instar cuando proceda la resolucion del presente contrato de
obras, CILSA podrd imponer penalizaciones al CONTRATISTA, no obstante la obligacidon
de éste de cumplir con aquello a lo que se comprometid, en los casos siguientes:

a) Defecto de calidad de la obra ejecutada.

b) Incumplimiento del plazo de inicio de las obras, del avance del estado de
ejecucion de las obras, y del plazo de ejecucién de la obra o de sus
modificaciones.

c) Incumplimiento en la contratacion de las pdlizas de seguro establecidas en la
cldusula novena.

d) Incumplimiento de los plazos de pago a subcontratistas en la Ley 3/2004 de 29
de diciembre de medidas de lucha contra la morosidad; modificada por Ley
15/2010 de 5 de julio y R.D. Ley 4/2013 de 22 de febrero de apoyo al
emprendedor.

e) No obtencidn del Certificado LEED Gold al término de la construccién de la nave
logistica.

13.2.- Penalizacién por defecto de calidad de la obra ejecutada: Los defectos de calidad
en la unidad de obra, realizada por incumplimiento del Proyecto Ejecutivo aprobado
por CILSA o de las instrucciones de la Direccion Facultativa, daran lugar a su
demolicion, sin ningun otro tipo de abono, a no ser que los defectos pudieran
subsanarse, en cuyo caso se satisfara tan sélo el 50% de la obra realmente ejecutada,
en tanto no sean subsanados los sefialados defectos de calidad.

13.3.- Penalizacién por falta de cumplimiento del epigrafe b) del apartado 1 de esta
cladusula, retraso en el plazo de inicio de las obras o en el plazo de ejecucion total o
parcial de la obra o de las modificaciones previstas: El incumplimiento de cualquiera de
los epigrafes anteriores serd objeto de penalizacién, a razén de 5.000 euros por cada
dia de retraso.

Si transcurriesen mas de 60 dias desde cualquiera de las fechas previstas en la clausula
séptima de este contrato, es decir, el inicio de la obra, finalizacidn total de la obra vy el

avance de la obra, CILSA podra optar:

a) Por seguir aplicando la penalizacién
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b) Por resolver el contrato exigiendo la penalizacién prevista hasta la fecha de
resolucién, mas la cantidad de 7.000.000 euros por indemnizacion de dafios y
perjuicios, haciendo suya CILSA la cantidad correspondiente a la garantia
entregada por xxxxxxxxxx, a cuenta de dicho importe.

Si transcurridos mas de 60 dias desde la finalizacion del plazo para la entrega acabada
de la obra vy ello no ha sucedido cualquiera de las partes pueden pedir la resolucion del
contrato debiendo EL CONTRATISTA pagar a CILSA las cantidades previstas en el
apartado b) del parrafo precedente.

13.4.- Penalizacién por falta de cumplimiento en la contratacién de las pdlizas de
seguro establecidas en el punto 3 del Pliego de Bases Administrativas: La no
contratacién de las pdlizas de seguros sera objeto de penalizacién, a razon de 100.000
euros por cada semana completa (siete dias naturales) de retraso, o proporcional a los
dias de retraso si fuese inferior a una semana.

Transcurridos quince (15) dias naturales desde la firma de este contrato sin que EL
CONTRATISTA haya entregado a CILSA copia de las pdlizas cuya contratacion es
obligatoria, CILSA podra suscribir las pélizas de seguro a su nombre y refacturarlas al
CONTRATISTA.

13.5.- Penalizacién por falta de cumplimiento del epigrafe d) del apartado 1 de esta
cladusula. En caso de incumplimiento del plazo establecido legalmente para el pago de
las contraprestaciones segun se establece en la Ley 3/2004 de 29 de diciembre de
medidas de lucha contra la morosidad; modificada por Ley 15/2010 de 5 de julio y R.D.
Ley 4/2013 de 22 de febrero de apoyo al emprendedor, CILSA podra imponer una
retencidon de hasta el 10% sobre el importe del primer pago pendiente de realizar por
CILSA y consecutivamente hasta que cumpla con la obligacién aqui establecida.
Acreditado por el CONTRATISTA el cumplimiento de la obligaciéon de pago en los
términos legales establecidos anteriormente, CILSA procedera a la devolucién de la
retencion del 10% eventualmente practicada

13.6.- La no obtencién de la Certificacion LEED Gold al término de la construccion de la
nave logistica implicara la obligacién del CONTRATISTA de indemnizar a CILSA, por los
dafios y perjuicios causados, con una cantidad equivalente al veinte (20%) por ciento
del precio de adjudicacion.
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13.7.- CILSA podra hacer efectivas las penalizaciones a que se refieren los apartados
anteriores mediante la ejecucion de la fianza constituida por EL CONTRATISTA, sin
perjuicio de la obligacion de éste de reponerlo, o bien mediante compensacion con el
importe de la parte de la obra que falte por abonar.

13.8.- Las penalidades consignadas en esta clausula tienen la consideracion de clausula
penal libremente pactada por las partes y, a los efectos del articulo 1.152 del Cddigo
Civil, no sera sustitutiva de los dafos y perjuicios que EL CONTRATISTA pueda causar a
CILSA con su incumplimiento.

13.9.- En caso de demora en la terminacion de la obra por causa no imputable a CILSA
se entenderd ampliado proporcionalmente a dicha demora el plazo previsto para la
recepcién provisional de las obras a los efectos previstos en la octava, apartado tres de
este contrato, sin perjuicio de las penalizaciones que, en su caso, correspondan.

14.- CONTROL DE CALIDAD

EL CONTRATISTA no podra realizar variacion o modificacidon alguna de los materiales y
calidades reflejados y especificados en el Proyecto Ejecutivo sin la aprobacion previa 'y
por escrito de CILSA.

Asimismo, EL CONTRATISTA sera responsable de los dafios materiales causados en el
edificio por las deficiencias de los materiales de construccién adquiridos o aceptados
por él.

Todos los materiales, aparatos e instalaciones seran reconocidos antes de su empleo o
utilizacion por la Direccién Facultativa y CILSA, sin cuya aprobacién por escrito, no
podra procederse a su colocacion.

Las muestras de los que hayan sido previamente aprobados se conservaran en la obra
para comprobar en su dia los materiales empleados.

Corresponde a la Direccidén Facultativa y a CILSA la interpretacion de los documentos
técnicos en cuanto a las caracteristicas de los materiales, aparatos o instalaciones que
han de incorporarse a la obra.
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La Direccidn Facultativa y CILSA podran solicitar cuantos ensayos considere necesario
para la aprobacion de aquellos materiales propuestos por EL CONTRATISTA y que no
estén descritos en el Proyecto Ejecutivo. Estos ensayos seran por cuenta del
CONTRATISTA.

EL CONTRATISTA debera mantener perfectamente ordenados los materiales a emplear
en la obra, asi como conservar la misma limpia de escombros y desperdicios durante el
tiempo de vigencia del contrato.

El control de calidad de los materiales y demas ensayos sera realizado por Laboratorio
Homologado, siguiendo el Plan de Control de Calidad especificado en la oferta técnica,
facilitando EL CONTRATISTA las ayudas necesarias, y siendo el gasto por cuenta del
CONTRATISTA.

15.- OTRAS OBLIGACIONES DEL CONTRATISTA

15.1.- EL CONTRATISTA esta obligado al cumplimiento de las disposiciones vigentes en
materia laboral, de seguridad social y de seguridad y salud en el trabajo y, muy
especialmente al cumplimiento de lo preceptuado en la Ley de Prevencién de Riesgos
Laborales de 8 de noviembre de 1.995, Reglamento de 17 de enero de 1.997 y Real
Decreto 1.627/1.997, y demas disposiciones de obligado cumplimiento.

CILSA podra, en cualquier momento, comprobar el cumplimiento de las medidas de
seguridad contenidas en las disposiciones mencionadas.

15.2.- EL CONTRATISTA deberd cumplir y hallarse al corriente en todo momento de las
obligaciones que, como empresa, le incumben en materia fiscal.

15.3.- EL CONTRATISTA, salvo expresa y escrita autorizaciéon de CILSA, no podra
publicar noticias, dibujos o fotografias de la obra ni autorizar a terceros a hacerlo.

15.4.- Cualquier bien que aflorase como consecuencia de las obras tendra la
consideracion de bien de dominio publico y debera ser entregado o comunicado su
hallazgo a CILSA por EL CONTRATISTA.

15.5.- EL CONTRATISTA debera respetar los principios definidos en el punto 23
“Sostenibilidad” del Pliego de Bases.
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15.6.- EL CONTRATISTA y sus subcontratistas, en su caso, se comprometen a
desarrollar su actividad de conformidad con la Politica ambiental de CILSA, la cual se
puede consultar en: http://www.zalport.com, en el apartado de Responsabilidad Social

Empresarial.

EL CONTRATISTA manifiesta que tiene implementado un sistema de gestion ambiental
y que cumple con la normativa vigente en materia medioambiental.

EL CONTRATISTA evitard realizar emisiones, vertidos, radiaciones, extracciones o
excavaciones, aterramientos, ruidos, vibraciones, inyecciones o depdsitos, en la
atmasfera, el suelo, el subsuelo o las aguas terrestres, subterraneas o maritimas, asi
como las captaciones de aguas que puedan perjudicar gravemente el equilibrio de los
sistemas naturales, contraviniendo las leyes u otras disposiciones de caracter general
protectoras del medio ambiente.

EL CONTRATISTA evitara establecer depdsitos o vertederos de los desechos o residuos
solidos o liquidos que sean toxicos o peligrosos y puedan perjudicar gravemente el
equilibrio de los sistemas naturales o la salud de las personas.

EL CONTRATISTA garantizara que no se pone en grave peligro la vida, integridad o la
salud de las personas o la calidad del aire, del suelo o de las aguas, animales o plantas.
CILSA se reserva el derecho a realizar, cada vez que lo estime conveniente, una
auditoria para verificar que EL CONTRATISTA cumple con los compromisos y requisitos
en materia de medio ambiente establecidos en este contrato, en el Pliego de Bases y
en el Pliego de Prescripciones Técnicas.

16.- APLAZAMIENTO TOTAL O PARCIAL DE LOS TRABAJOS

16.1.- CILSA podra ordenar, en cualquier momento, el aplazamiento de una
determinada parte o del conjunto de los trabajos, efectuandose el correspondiente
reajuste del Programa de Trabajos que se efectuard de mutuo acuerdo entre las
partes.

16.2.- Si los aplazamientos fueran tales que determinasen un plazo de ejecucion de
obras equivalente al doble del inicialmente previsto, EL CONTRATISTA podra optar por
la rescision del contrato con derecho a una indemnizacién por los dafios y perjuicios
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gue ello le cause, que se fija por ambas partes en el 10% del importe de la obra que
reste por ejecutar, hasta un maximo de cien mil (100.000 €) euros.

16.3.- Las suspensiones totales o parciales de los trabajos producidas por causa de
fuerza mayor no daran otro derecho al CONTRATISTA mas que a la actualizacion del
Programa e incremento de plazo de terminacion de las obras, de acuerdo con la
cladusula séptima de este contrato.

16.4.- Los aplazamientos o suspensiones no daran derecho a actualizacién alguna de
precios.

17.- FIANZAS DEL CONTRATO

EL CONTRATISTA ha constituido una fianza de xxxxxx euros que responde al modelo de
fianza que forma parte del Pliego de Bases como Anejo n? 2.

18.- RESOLUCION DEL CONTRATO

18.1.- El incumplimiento por cualquiera de las partes de las obligaciones que se
deriven de este contrato dara derecho a la otra a exigir su cumplimiento o bien a instar
la resolucion del contrato mas la indemnizacion de los dafos y perjuicios causados en
ambos casos.

18.2.- Son causa de resolucion del contrato, las siguientes:

a) Imputables al CONTRATISTA:

e Los recogidos expresamente en las clausulas que preceden, que tienen el
cardcter de esencial.

e La extincién de la personalidad juridica del CONTRATISTA, cualquiera que
fuese su causa.

e El incumplimiento por EL CONTRATISTA, por sus colaboradores o empresas
subcontratadas, de los plazos para el inicio de la obra, para la finalizacién
total de la obra y el avance de las obras para comenzar los trabajos en el
interior de la nave.

e El incumplimiento que pueda calificarse como grave en las condiciones
facultativas y prestaciones técnicas que rigen la ejecucidn de las obras.
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e La no cumplimentacién de la ficha de Control Operacional o su no
presentacion en tres periodos consecutivos o alternos.

b) Imputables a CILSA:
e El aplazamiento de la obra ordenado por CILSA en la forma prevista en la
cldusula decimosexta de este contrato.
e La suspensidn de las obras por fuerza mayor si ésta se prolonga por un plazo
equivalente al de la mitad del plazo de ejecucién estipulado.

18.3.- La resolucién del contrato de obras a instancias de CILSA por cualquiera de los
supuestos contemplados en el apartado A) del apartado 2 anterior, producira los
siguientes efectos:

a) Pérdida por EL CONTRATISTA del aval o avales bancarios constituidos en
concepto de dafios y perjuicios causados, sin mengua del derecho de CILSA a
reclamar el exceso no cubierto por dicha fianza.

b) Liquidacion y abono al CONTRATISTA de la obra ejecutada no certificada o
pendiente de pago, en aquellos casos en que dicha obra fuese aprovechable,
descontando las penalizaciones que hubieren podido acreditarse. CILSA podrd
compensar las cantidades a que tuviese derecho EL CONTRATISTA con las
cantidades adeudadas por éste en concepto de danos y perjuicios no cubiertos
por el aval bancario.

c) Abandono de las obras por el CONTRATISTA en el plazo de un mes desde que
le sea notificada la resolucién del contrato, cualesquiera que fuesen las
cuestiones que estuviesen pendientes.

d) Libre disposicion por CILSA de las instalaciones y obras auxiliares efectuadas
por el CONTRATISTA. El precio de las mismas, a falta de acuerdo, se fijard
contradictoriamente en arbitraje de equidad.

e) CILSA podra continuar las obras en la forma que estime mas conveniente.

f) En su caso, abono por el CONTRATISTA a CILSA de las penalizaciones que
procedan de acuerdo con la clausula decimotercera de este contrato.
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18.4.- La resolucion del contrato de obras a instancias del CONTRATISTA por alguna de
las causas previstas en el parrafo B) del segundo apartado de esta Condicién, producira
los siguientes efectos:

a) Abandono de las obras por el CONTRATISTA en el plazo de un mes,
cualesquiera que fuesen las obligaciones pendientes de cumplir a cargo de
CILSA.

b) Liquidacion y abono de la obra ejecutada pendiente de certificar o de pagar,
asi como de los demds importes previstos en este contrato. En caso de
discrepancia en la valoracion de la obra no certificada, se fijara mediante
arbitraje de equidad.

c) Devolucion al CONTRATISTA del aval bancario en el plazo de un mes a partir
de la fecha de rescisidn, salvo que existan causas justificadas para denegar
dicha devolucién.

18.5.- Las notificaciones que se realicen a los efectos de denuncia, desistimiento o
rescision del contrato de obras se realizardn necesariamente por conducto notarial.

19.- GASTOS

Seran de cuenta del CONTRATISTA todos los gastos e impuestos que tengan por causa
el concurso convocado por CILSA para la construccién de una nave logistica en la
Parcela A.27-28-29 de la ZAL Port (Prat) en el término municipal de El Prat de
Llobregat, incluso el visado colegial del Proyecto Ejecutivo y legalizacion de
instalaciones, cualquiera que fuese el momento en que se produjese, asi como los
gastos que se deriven del presente contrato y de su ejecucion, incluso los
determinados por la formalizaciéon en documento publico del presente otorgamiento,
gue podra ser instado por cualquiera de las partes con causa justificada.

20.- REGIMEN JURIDICO Y FUERO

20.1.- El contrato de obras se regira, en primer lugar, por lo dispuesto en el presente
contrato, el Pliego de Bases Administrativas y el Pliego de Prescripciones Técnicas, el
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Proyecto Ejecutivo, los cuales forman parte integramente del mismo vy, en su defecto,
por lo establecido al respecto por la legislacion civil, mercantil y procesal.

Ello no obstante, en todo lo que se refiere a la ejecucidon de las obras y en la medida en
que resulta aplicable, se tomard en consideracion en defecto de lo preceptuado en el
parrafo anterior, las normas reguladoras de la ejecucidon de las obras publicas.

20.2.- A los efectos de resolver cuantas dudas pudieran surgir en la interpretacién o
ejecucion del contrato de obras, CILSA y el CONTRATISTA se someten expresamente a
la jurisdiccion y competencia de los Tribunales de la ciudad de El Prat de Llobregat, con
expresa y formal renuncia a cualquier otro fuero que pudiera corresponderles.

21.- PREVENCION DE RIESGOS LABORALES

El CONTRATISTA debera tomar cuantas medidas de prevencién de riesgos laborales en
el trabajo sean obligatorias o necesarias para prevenir de manera rigurosa los riesgos
gue pueden afectar la vida, integridad y salud de los trabajadores y trabajadoras.

Deberd cumplir, asimismo, las obligaciones en materia de prevencién de riesgos
laborales establecidas por la normativa vigente y también tendra que acreditar el
cumplimiento de las obligaciones siguientes:

e La evaluacion de riesgos y planificacion de la actividad preventiva
correspondiente a la actividad contratada.

e La formacién e informacién en materia preventiva a las personas trabajadoras
gue utilizara en la ejecucion del contrato.

e El justificante de la entrega de equipos de proteccién individual que, en su
caso, sean necesarios

En atencidén a lo dispuesto en la Ley 31/1995 de 8 de noviembre sobre Prevencion de
Riesgos Laborales, y al Real Decreto 1627/97, la empresa adjudicataria debera redactar
el Plan de Seguridad en base al Estudio de seguridad del Proyecto, entregandolo antes
de su inicio, y que deberd ser aprobado por el Coordinador de Seguridad y Salud.

El CONTRATISTA debe comprometerse, mediante la correspondiente declaracién
responsable, a llevar a cabo las actividades propias inherentes a la coordinacion de
actividades empresariales necesarias para la ejecucion del contrato.
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El CONTRATISTA responsable de la actividad del centro de trabajo y, en su caso, la
responsable de la ejecucion del contrato debe procurar que se cumplan los medios de
coordinacidn, para alcanzar los objetivos de este procedimiento. Los medios de
coordinacidon de actividades empresariales deben incluir, en todos los casos, el
establecimiento de vias de comunicacion agiles para el intercambio de informaciény la
resolucién de problemas.

Segun el caso, se tienen que establecer otros medios de coordinacién, de acuerdo con
los que se relacionan de manera no exhaustiva en el articulo 11 del Real decreto
171/2004, de 30 de enero, por el que se desarrolla el articulo 24 de la Ley 31/1995, de
8 de noviembre, de Prevencién de Riesgos Laborales, en materia de coordinacion de
actividades empresariales.

Todas estas medidas de seguridad, las que la legislacién vigente en cada momento
pueda prever y las del Plan y posibles Anejos, serdn a cargo del Adjudicatario y
deberdn estar incluidas en el importe de la oferta, de forma que la adopcién de estas
no dara lugar a revisiéon del precio ofertado.

El CONTRATISTA sera el unico responsable en caso de iniciar y llevar a cabo los trabajos
sin el cumplimiento previo de los tramites mencionados.

Ademas de los propios riesgos de la actividad, se deberdn tener en cuenta los
especificos del Consorcio de la Zona Franca, garantizando la seguridad de peatones y
trafico, minimizando la afectacién a los usuarios existentes.

En consecuencia, el personal asignado para la prestacion del servicio dependera unica
y exclusivamente del CONTRATISTA no existiendo ninguna relacion laboral ni de
cualquier tipo con CILSA.

Por ello, iran a cargo del CONTRATISTA todos los gastos y obligaciones laborales,
sociales y fiscales que resulten de la prestacidn del servicio que se contrate.

22.- PROTECCION DE DATOS DE CARACTER PERSONAL

Responsable: CENTRO INTERMODAL DE LOGISTICA, S.A., S.M.E. (en adelante CILSA) es
el responsable del tratamiento de los siguientes datos:
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a) los de los propios CONTRATISTA, en caso de que éste tenga la consideracion de
trabajador por cuenta propia o auténomo;

b) los de los representantes legales y/o apoderados del CONTRATISTA que se hayan
hecho constar en la documentacion presentada; y

c) los de las personas que, prestando sus servicios en el CONTRATISTA, entren en
contacto con CILSA para posibilitar el mantenimiento, desarrollo y gestion de la
relaciéon negocial formalizada por medio de este documento (personas de contacto),
a quienes el CONTRATISTA se compromete a dar traslado del contenido integro de
esta clausula.

CILSA estd domiciliada en Av. Ports d'Europa, 100, 08040-Barcelona; esta provista del
teléfono 935525800 y de la direccion de correo electrénico contratacion@zalport.com.

Finalidad: Los datos personales de los interesados arriba indicados se trataran para
posibilitar el mantenimiento, desarrollo y control de la relacion contractual
formalizada por medio de este documento. Los datos tratados con esta finalidad se
conservaran mientras se mantenga dicha relacién y, una vez finalizada ésta, durante
los plazos de conservacién y de prescripcion de responsabilidades legalmente
previstos.

Legitimacion: La base juridica para llevar a cabo el tratamiento de datos especificado
en el apartado anterior es el interés legitimo.

Destinatarios: Los datos sélo se comunicaran a terceros para el cumplimiento de
obligaciones legales.

Derechos: El interesado puede ejercer ante CILSA sus derechos de acceso;
rectificacidon; supresion; limitacién del tratamiento; portabilidad de los datos;
oposicidon y a no ser objeto de decisiones individuales automatizadas, incluida la
elaboracion de perfiles. Para el ejercicio de tales derechos el interesado puede enviar
su solicitud a CILSA, Av. Ports d'Europa, 100, 08040-Barcelona; o a la direccion de
correo electrénico sac@zalport.com.

En todo caso, el interesado tiene derecho a presentar una reclamacién ante la
correspondiente autoridad de control si lo estima oportuno.
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23.- ANEXOS AL PLIEGO DE PRESCRIPCIONES TECNICAS.

El Proyecto Ejecutivo y los Planos que se anexan al Pliego de Prescripciones Técnicas y
que forman parte del Anexo Uno del presente contrato se hallan incorporados en
soporte CD que se acompafa al mismo, debidamente firmado por ambas partes
contratantes, quienes reconocen su contenido y validez, por lo que a todos los efectos
forman parte de este contrato.

24.- FIRMA ELECTRONICA

24.1 Las Partes acuerdan la suscripcion del presente Contrato mediante firma
electronica, surtiendo éste todos sus efectos con su firma por esta via.

24.2 Como consecuencia de lo anterior, las Partes aceptan y reconocen que la firma

electrdénica de este Contrato equivale, a todos los efectos, a la firma manuscrita.

Y en prueba de conformidad suscriben este CONTRATO, ambas partes a un solo efecto
en el lugar y fecha indicados en el encabezamiento.

Por CILSA Por XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

Fdo.: José Jorge Guerrero Berruezo Fdo.: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXKXXXXXX
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ANEXO UNO

Pliego de Bases
Administrativas
Yy
Pliego de Prescripciones
Técnicas de la licitacion
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ANEXO DOS

Presupuesto ofertado
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ANEXO TRES

Oferta econdmica
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ANEXO CUATRO

Programa de Trabajos
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