ZAL Port’)

Zona d'Activitats Logistiques

Port de Barcelona

ACLARACION SEGUNDA QUE SE INTRODUCE A LA LICITACION CON NUMERO DE EXPEDIENTE:
2621001 «CONSTRUCCION DE UNA NAVE LOGISTICA EN LA PARCELA A.27-28-29 DE LA ZAL PORT
(PRAT)»

1.- En relacién al expediente de referencia, éseria posible disponer del estado de mediciones en
formato BC3?

1.1.- éPodriamos disponer del archivo de presupuesto del proyecto en formato editable (.bc3, .tcq,
.presto)?

1.2.- éseria posible disponer del presupuesto de la obra en excel, bc3 o tcq?

1.3.- épodrian enviarnos el presupuesto con los precios de licitacion en formato editable tipo excel,
bc3 o similar?

1.4.- Nos pueden facilitar el presupuesto en formato editable?

1.5.- Podrian facilitar el documento de presupuesto en soporte tcq, bc3 o presto?

1.6.- La documentacié penjada a Vortal conté Gnicament un arxiu Excel amb el resum del pressupost
per capitols. Trobem a faltar 'arxiu del pressupost en format editable i amb tots els amidaments
desglossats. Ens poden facilitar un arxiu editable amb totes les partides i amidaments en format TCQ,
Presto o BC3 per poder fer una oferta més acurada?.

Se ha publicado en el perfil del contratante del portal web el archivo «2621001 Mediciones TCQ»

con las mediciones del proyecto.

2.- ¢Podriamos disponer el Estudio Geotécnico completo? En Anexos detectamos que el Estudio
Geotécnico de APPLUS se ha publicado hasta su punto 4.2 Sismicidad, encontrando a faltar el punto
5 completo y sus Anexos (Planos, Ensayos realizados, Perfiles Geoldgicos, etc.)

Se ha publicado en el perfil del contratante del portal web el archivo «2621001 Geotecnico».

3.- Dentro de la documentacién publicada en Plataforma no se encuentra ninguna documentacién
relativa la certificacion LEED inicial de proyecto.

¢ Podriamos disponer de esta informacidn/evaluacion previa relativa a los criterios LEED?
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La certificacion LEED requerida en esta licitacion es la que tiene que obtener el Adjudicatario conforme
al proyecto ejecutivo publicado.

No existe un estudio LEED inicial previo adicional al que ya se recoge al Proyecto Ejecutivo y a los
Pliegos, donde constan los criterios, requerimientos y objetivo de certificacién LEED Gold.

En consecuencia, no hay ningun documento adicional a publicar, y los licitadores tienen que basar sus

propuestas en el proyecto y condiciones técnicas ya disponibles al Perfil del Contratante.

4.- Para poder ofertar adecuadamente la partida alzada de BMS necesitamos saber:
i. Detallar las instalaciones que se han de controlar y supervisar indicando:
e Instalaciones controladas con un listado de puntos control.
e |Instalaciones supervisadas: Supervisién-Alarmas.
e Instalaciones integradas: Analizadores de redes-lluminacién-PCI-Control de accesos- Otros
ii. Descripcion de la arquitectura del sistema:
e Interfaz con el usuario indicar si ha de ser web.
e Software de visualizacion indicar si ha de ser SCADA y protocolos de comunicacién.
e Estaciones de control distribuido: Cantidad de cuadros de control y ubicacién.

El sistema BMS a considerar debe cumplir con la Igica de control definida en el proyecto ejecutivo.
El sistema ha de ser capaz de medir, regular, controlar y optimizar las instalaciones técnicas de
forma integral (oficinas y nave).

Los puntos de control e integraciones deben garantizar la operatividad tanto en régimen normal
como en caso de averia. Toda la informacién serd registrada y transferida localmente mediante una
red de control dedicada (VLAN privada), utilizando interfaces normalizadas (L-Box) que permitan la
convergencia de protocolos (BACnet, Modbus, etc.). La infraestructura fisica se basard en cableado
de bus de campo y Ethernet segun distancias y arquitectura de control.

Finalmente, todos los datos normalizados deberdn ser totalmente integrables y visualizables en una

estacion de gestion tipo SCADA.

5.- ¢Seria posible que nos entregaran un archivo en formato editable tipo bc3 con la descripcién y
medicién/precio de las partidas que componen el presupuesto que se ha de generar como oferta

econdmica de esta licitacién? Hemos comprobado que en la documentacién colgada en la plataforma
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unicamente aparece un archivo Excel que se corresponde con una hoja resumen de importes del
presupuesto en cuestion.

Ver contestacion a pregunta 1.

6.- Faltando por facilitar as mediciones del presupuesto, ante una situacion actual del mercado con
muchas licitaciones en marcha y por tanto mayor dificultad en conseguir ofertas en plazo, y en aras
a poder presentar una oferta con la calidad que un proyecto de esta envergadura requiere,
solicitamos una extensidn de 15 dias en el plazo de entrega.

El plazo de presentacion de ofertas es el establecido en el Anuncio de Licitacién y en el Perfil del
Contratante, sin que esté prevista su ampliacion.

De acuerdo con las Instrucciones Internas de Contratacion de CILSA, los plazos publicados constituyen
un elemento esencial para garantizar los principios de igualdad, transparencia y no discriminacion
entre licitadores. Su modificacién solo puede producirse cuando concurren circunstancias objetivas
imputables al propio expediente —tales como errores materiales o necesidad de completar
documentacion sustancial— y nunca en atencion a circunstancias organizativas o de mercado de los
operadores econémicos.

En este caso, las mediciones del presupuesto han estado disponibles desde el momento de la
publicacién de la licitacién, formando parte integra de la documentacion inicial del expediente.

Lo solicitado por los licitadores no fue la entrega de nuevas mediciones, sino la disponibilidad en un
formato editable (p. ej., BC3/TCQ/Excel). Dicho formato, aun habiendo sido publicado hoy, no altera
el contenido técnico ni econémico de las mediciones ya disponibles desde el primer dia, ni introduce
informacién nueva susceptible de afectar a la preparacion de las ofertas.

En consecuencia, no se produce en ninglin caso indefension, ya que todos los licitadores han dispuesto
desde el inicio de la totalidad de la informacién necesaria para preparar sus proposiciones.

Por lo anterior, no concurren circunstancias que justifiquen la ampliacion del plazo, manteniéndose

el calendario inicialmente publicado.

7.- En el cuadro de caracteristicas punto 8 (Solvencia), se indica en el punto 3 (requisitos), clasificacion
empresarial apartado (g), que el licitador debera contar con las autorizaciones y cumplir con los

requisitos previstos en la legislacion vigente sobre seguridad privada.
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Por favor confirmar que, dado que dicha prestacién en todo caso seria accesoria y no constituiria el
objeto principal del contrato, la subcontratacion de una empresa especializada en la prestacion de
servicios de seguridad y debidamente inscrita en el registro correspondiente, es suficiente para
validar dicha solvencia.
En relacion con el apartado g) del Cuadro de Caracteristicas, en el que se establece que «en lo que se
refiere a la deteccion anti-intrusion el licitador deberd contar con las autorizaciones y cumplir con los
requisitos previstos en la legislacion vigente sobre seguridad privada», se informa lo siguiente:
La prestacion relativa a la deteccion anti-intrusion no constituye el objeto principal del contrato, sino
un elemento accesorio dentro de la ejecucion global de la obra. Por tanto, no se exige que el licitador
disponga directamente de la habilitacion en materia de seguridad privada, siempre que dicha
prestacion sea ejecutada por una empresa especializada y debidamente autorizada conforme a la
legislacién aplicable.
De acuerdo con la Cldusula 12 — Subcontratacion, del Pliego de Bases, los licitadores deben identificar
expresamente en la documentacidn técnica de su oferta:
o Las toreas que prevén subcontratar.
e Lo identidad del subcontratista propuesto.
s Elimporte previsto de la subcontratacion.
* La justificacion de la aptitud técnica y humana del subcontratista para ejecutar la parte
subcontratada.
En consecuencia, serd vdlido cumplir el requisito del apartado g) mediante la subcontratacion de una
empresa que cuente con las autorizaciones necesarias en materia de sequridad privada, siempre que
el licitador:
1. Declare expresamente en su oferta la intencidn de subcontratar la prestacién de deteccion
anti-intrusion.
2. ldentifique la empresa subcontratada y aporte sus autorizaciones y habilitaciones vigentes
conforme a la normativa de seguridad privada.
3. Acredite que la empresa cumple los requisitos exigidos en la Cldusula 12 (aptitud, experiencia,

no prohibicioén de contratar, etc.).
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Todo ello sin perjuicio de que, conforme a la misma cléusula, el adjudicatario continda siendo
plenamente responsable frente a CILSA de la correcta ejecucion del contrato y del cumplimiento de

todas las obligaciones por parte de sus subcontratistas.

8.- Nos gustaria preguntar si tanto la experiencia de la empresa como del jefe de obra que se valora
debe ser exclusivamente en naves logisiticas ¢ No valdrian obras similares como centros comerciales,
edificios industriales de fabricas, terminales de aeropuertos, hangares, etc...)

Tal como establece el punto 8 del Pliego de Bases en el apartado relativo a la valoracion de la
experiencia de la empresa y del jefe de obra, la experiencia objeto de valoracion es la especificamente
vinculada a la construccidn de naves logisticas, por ser esta tipologia constructiva la que constituye
el objeto del presente contrato.

En consecuencia, no se valorardn obras de naturaleza distinta —como centros comerciales, edificios
industriales de actividad productiva, terminales aeroportuarias o hangares— aun cuando puedan
presentar similitudes constructivas.

Unicamente se considerard experiencia vdlida aquella relativa a obras de construccion de naves
logisticas ejecutadas en los términos y condiciones previstos en el Pliego de Bases y en el Cuadro de

Caracteristicos.

9.- En el cuadro de caracteristicas punto 8 (Solvencia), se indica en el punto 3 (requisitos), clasificacion
empresarial apartado (h), que el licitador debe estar homologado e inscrito en el registro de la
Generalitat de Catalunya.

Dado que la habilitacién de una empresa de Proteccién Contra Incendios (PCl) en Espafia es a nivel
estatal, y aunque las competencias en materia de industria y seguridad contra incendios pueden ser
gestionadas por las comunidades auténomas, la normativa que regula las instalaciones de PCI, como
el Reglamento de Instalaciones de Proteccién Contra Incendios (RIPCI), es de aplicacion en todo el
territorio nacional. Y dado que una empresa habilitada en una comunidad auténoma puede realizar
instalaciones y mantenimiento de sistemas de proteccién contra incendios en todo el territorio del
estado.

Se ruega confirmar que la certificacién de empresa mantenedora de sistemas de proteccion contra

incendios por otra comunidad auténoma, mediante documento oficial que acredite que la empresa
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esta legalmente habilitada para realizar labores de mantenimiento e instalacion de sistemas de
proteccion contra incendios, de manera que se garantice cumplimiento con los requisitos técnicos Y
legales necesarios para llevar a cabo estas actividades, segun lo establecido en el Reglamento de
Instalaciones de Proteccién contra Incendios (RIPCI), es igualmente aceptable para cumplir con dicho

requisito (h).

Se admite como vdlidas las habilitaciones autonémicas emitidas por otra Comunidad Auténoma,

siempre que:

1. Acrediten oficialmente la condicién de empresa instaladora/mantenedora PCI conforme al
RIPCL.
2. Laempresa se encuentre legalmente habilitada para la actividad de PCl en su Comunidad

Auténoma de origen.

Sin perjuicio de ello, en caso de resultar adjudicatario, la empresa deberd cumplir con las obligaciones
administrativas que resulten exigibles en Catalufia para la legalizacién de las instalaciones afectas,

cuando proceda.

10.- Agradeceriamos que pudieran considerar una ampliacién del plazo de presentacién de ofertas,
actualmente fijado para el préximo 2 de marzo de 2026 a las 12:00h.

Esta peticion se fundamenta en la estrecha proximidad temporal entre la fecha limite para la solicitud
de aclaraciones, establecida para el 25 de febrero de 2026 a las 12:00h, y el cierre del plazo de
entrega. Segun los documentos de la licitacion, los licitadores disponen de apenas tres dias habiles
entre ambos hitos para integrar en sus propuestas las respuestas que CILSA emita.

Tras la celebracion en el dia de hoy, 13 de febrero de 2026, de la visita programada a las instalaciones,
agradecemos la publicacién en el dia de hoy del documento de mediciones en formato editable ya
que este archivo es una pieza fundamental para facilitar a los licitadores el estudio.

Por todo ello, y con el fin de fomentar la maxima concurrencia y asegurar que las ofertas presentadas
se ajusten con total precision a los requerimientos de CILSA, solicitamos una ampliacién del plazo de

presentacién de 10 dias naturales.
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El plazo de presentacién de ofertas es el establecido en el Anuncio de Licitacion y en el Perfil del

Contratante, sin que esté prevista su ampliacion.

Tal como ya se indicé en la respuesta a la Pregunta 6, los plazos fijados en la licitacién constituyen un
elemento esencial para garantizar los principios de igualdad, transparencia y no discriminacion entre
licitadores, conforme a las Instrucciones Internas de Contratacion de CILSA. Su modificacion
Unicamente puede producirse cuando concurren circunstancias objetivas imputables al propio
expediente —como errores materiales o la necesidad de completar documentacidn sustancial—, lo

que no sucede en este caso.

En relacién con la publicacién de las mediciones del proyecto, se informa de que las mediciones
completas estuvieron disponibles desde el dia 13 de febrero, antes de la realizacidn de la visita

organizada, formando parte de la documentacién ya puesta a disposicion de los licitadores.

El archivo en formato editable publicado posteriormente no incorpora informacion nueva, sino que
reproduce el mismo contenido ya accesible desde el inicio de la licitacién; unicamente facilita su

manejo, pero no altera la documentacion del expediente ni genera indefension.

Respecto al plazo para la formulacion de aclaraciones, se recuerda que dicho plazo permanece abierto
hasta la fecha indicada en el Pliego de Bases, y los licitadores pueden plantear consultas desde el
primer dia de publicacién de la licitacidn, sin necesidad de esperar al limite fijado.

El Pliego establece tinicamente que deben existir al menos tres dias laborables entre ese plazo mdximo
de presentacion de consultas y la fecha limite de presentacion de ofertas, condicion que se cumple
integramente en esta licitacion. Esta prevision no restringe la capacidad de los licitadores para
formular dudas con anterioridad, ni constituye un motivo que justifique la modificacion del calendario

de la licitacion.

Por todo ello, no concurren circunstancias que justifiqguen la modificacién del calendario de la
licitacién, y la solicitud de ampliacién del plazo no puede ser atendida, manteniéndose el plazo de

presentacion de ofertas inicialmente publicado.

CILSA - Service Center ZAL Port i
Av. Ports d’Europa , 100 - 08040 Barcelona www.zalport.com

Cantro Inermodal de Logistica, S.A, SN E NIF A-60016252. Inscrita 2n el Registro Mercantil de Barcelong, Folio 170, Tomo
21824, Hoja B23325, Inscripcion 12



ZAL Port

Zona d'Activitats Logistiques

Port de Barcelona

11.- Turno de Preguntas realizadas en la visita del dia 13/2/26 a las 10:00h.

a) ¢la parcela tiene interferencias con el aeropuerto?

Si, no obstante, no se supera el limite permitido. La altura méxima prevista se sittia en torno
a 25 m, siendo el limite admisible de hasta 50 m. Asimismo, ya ha sido tramitada con AENA,
por lo que no se prevén tramites adicionales.

b) éHay algun tipo de contaminacién en el terreno?

No existe contaminacion en el terreno, puesto que ya se ha llevado a cabo un proceso de
limpieza. Asimismo, se sefiala que, de existir contaminacion, no se habria concedido la
licencia correspondiente.

c) ¢Hay control de acceso al puerto?

Si, existe control de acceso al recinto portuario. No obstante, se precisa que la parcela
dispone de acceso propio desde el exterior, por lo que no es necesario atravesar dicho
control para acceder a la misma.

d) ¢éA nivel de horarios habria problemas?

No existe inconveniente para trabajar en horario nocturno dentro de la parcela. Sin perjuicio
de lo anterior, se aclara que, una vez superado el horario de trabajo establecido, deberd
controlarse el nivel de ruido conforme a la normativa aplicable.

e) ¢Se podra enviar el TCQ o BC3?

Si, hay mediciones desglosadas en TCQ, las cuales ya se encuentran publicadas. Se advierte,
no obstante, que dichas mediciones no tienen por qué ser exactas.

f) éHay fecha de inicio de la obra?

La prevision es iniciar la obra en torno al mes de mayo, si bien dicha fecha podria variar por
condicionantes externos. Se afiade que los plazos son ajustados, aunque se han ejecutado
proyectos con menor margen temporal.

g) ¢Hay zonas de acopio?

Existencia de zonas de acopio disponibles, dada la amplitud de la parcela. En caso necesario
es posible habilitar zonas exteriores, ya que estd ubicada en una zona poco concurrida.

h) ¢Hay alguna otra interferencia?

No se prevén interferencias adicionales y que, en principio, no deberian surgir problemas en
relacion con el puerto.

i) éSe esta precargando la parcela?

Actualmente se estd ejecutando la precarga de la parcela, estimdndose su finalizacién para
abril, siempre que las condiciones meteoroldgicas lo permitan. Se precisa que la mayor
parte de la precarga quedard en la huella de la nave.

En caso de prolongarse la precarga, existe espacio suficiente para iniciar la obra y
compatibilizarla con los trabajos de tierras.
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j) éQué empresa estd haciendo la precarga?

La empresa que estd realizando la precarga es Roig.

Barcelona, 16 de febrero de 2026
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