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1. OBJETO DEL CONTRATO

El presente pliego tiene por objeto definir las condiciones técnicas, normativas y de ejecucion
necesarias para la elaboracién del Proyecto Basico y Proyecto Ejecutivo, la Direccion Facultativa
de Obra y la Ejecucién llave en mano de una instalacién fotovoltaica para autoconsumo, que
incluird la instalacion de un sistema de almacenamiento energético (BESS) de 1 MWh con sus
correspondientes inversores, integrada en un Building Energy Management System (BEMS), en
el edificio Service Center de la ZAL Port (Barcelona).

La actuacién comprende la construccion de nuevas marquesinas metalicas en el aparcamiento
exterior y la cubricién de las pistas de padel exteriores para la colocacion de modulos
fotovoltaicos, el suministro e instalacién de los paneles solares y sus equipos auxiliares, la
implantacion del sistema de baterias con su obra asociada y la ejecucién de todas las
canalizaciones y adecuaciones necesarias para la integracion de la instalacién en la red del
edificio.

El nuevo sistema de gestién energética (BEMS) deberd permitir la monitorizacién, control y
optimizacién de los flujos energéticos, asi como la integracién plena y operativa con el sistema
de optimizacién energética Enerkeeper existente en el edificio.

El objetivo de la instalacién es incrementar el autoconsumo eléctrico del edificio, almacenar los
excedentes de energia generada, optimizar la gestion energética global y reducir la dependencia
de la red eléctrica, contribuyendo a la disminucién de la huella de carbono y a los objetivos de
sostenibilidad de CILSA.

El contrato incluye asimismo la implantacion, configuracién y mantenimiento del software BEMS
durante un periodo de un afio (1) afio a partir de la puesta en servicio de la instalacion, asi como
la formacion del personal designado por la propiedad y la entrega de toda la documentacion
técnica, planos as-built, manuales y licencias necesarias para la correcta operacion del sistema.

2. ALCANCE DE LOS TRABAJOS

El presente contrato comprende la ejecucion integral llave en mano del proyecto,
incluyendo:

e Redaccion del Proyecto Basico y Ejecutivo, con todos los estudios necesarios para
la implantacion.

e Direccion Facultativa de los trabajos, asumiendo la supervision técnica,
coordinacion de los agentes intervinientes y validacion de cada fase del proyecto,
en coordinacién con CILSA.

e Coordinacién en materia de seguridad y salud durante la ejecucién, conforme a la
legislacion vigente (Ley 31/1995 y normativa aplicable).

o Gestion y tramitacién de las licencias y autorizaciones municipales necesarias para
la ejecucion y puesta en servicio de la instalacion.

e Ejecucién de las obras: suministro, instalacién y conexion de todos los equipos y
elementos necesarios para la correcta operacion del sistema.




ZAL Port"

Zona d'Activilals Logfstiques

Portde Barzelona

2521009 Pliego de Prescripciones Técnicas

El alca

Puesta en marcha, legalizacion y entrega de la instalacién, con todas las pruebas
de funcionamiento y la documentacién requerida.

Mantenimiento inicial del sistema BEMS y del BESS durante el periodo definido en
este pliego.

nce incluye, entre otros:

Instalacién fotovoltaica de 660 kWp distribuida en:

o Marquesinas en el aparcamiento exterior.

o Estructuras en el suelo en la zona de acopio.

o Cubricién de las cinco pistas de padel existentes.
Sistema de almacenamiento energético (BESS) con una capacidad minima de
1 MWh, integrado en el sistema eléctrico del edificio.
Building Energy Management System (BEMS) para la gestion de todos los activos
energéticos, incluyendo integracion con el sistema Enerkeeper existente y los
cargadores para vehiculos eléctricos.
Sustitucion del césped artificial de las cinco pistas de padel exteriores por uno
homologado para competiciones aficionadas o profesionales.
Obra civil necesaria para la ejecucién del proyecto: canalizaciones eléctricas,
cimentaciones, adecuacion del cuarto técnico y reposicién de pavimentos.
Legalizacion de las instalaciones ante los organismos competentes.
Documentacién final, incluyendo planos “as-built”, manuales de operacién y
mantenimiento, certificados de conformidad y actas de pruebas.

Las especificaciones técnicas completas de cada subsistema se desarrollan en los anexos:

Anejo n?2: Estructuras fotovoltaicas (marquesinas, acopio y cubiertas de padel).
Anejo n23; Obra civil y canalizaciones.

Anejo n24: Paneles fotovoltaicos.

Anejo n25: Sistema BESS.

Anejo n26: Sistema BEMS.

Anejo n27: Sistema Enerkeeper.

Anejo n28: Césped de pistas de padel.

La ejecucién se desarrollara en las siguientes fases:

2.1. Pr

incluye |
justifiqu

oyecto Basico:

a elaboracién del disefio inicial que defina las caracteristicas generales del sistema y
e las soluciones técnicas adoptadas, con los siguientes entregables minimos:

e Calculos preliminares de produccién y capacidad de almacenamiento.
e Justificacion técnica de las soluciones estructurales para marquesinas, cubiertas y
soportes fotovoltaicos, asi como de la sustitucién del césped de las pistas.

Planos generales de implantacion y esquemas basicos de conexidn.

e Andlisis normativo inicial para la obtencion de licencias y autorizaciones necesarias.

2.2. Pr

Estimacion preliminar de costes del proyecto.

oyecto Ejecutivo:
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En esta fase se desarrollard el disefio definitivo de la instalacién, ajustando y completando la
informacion obtenida en el Proyecto Basico, con el objetivo de definir todos los elementos
constructivos, eléctricos y funcionales del sistema.

El Proyecto Ejecutivo incluird, como minimo:

e \Verificacion y ajuste de los célculos preliminares de produccién fotovoltaica,
capacidad de almacenamiento y viabilidad técnica.

e Dimensionamiento eléctrico y estructural detallado de todos los componentes de la
instalacidn.

e Disefio final de las marquesinas fotovoltaicas, cubiertas de pistas de padel y soportes
en la zona de acopio, con sus cdlculos justificativos.

o Especificacion completa de materiales y equipos, incluyendo fichas técnicas vy
certificados de conformidad.

e Plan de conexién entre la planta fotovoltaica, el sistema de almacenamiento (BESS),
el Enerkeeper vy la red interior del edificio.

e Desarrollo de planos constructivos y esquemas eléctricos necesarios para la ejecucion
de la obra.

e Evaluacion de cargas estructurales y cumplimiento de toda la normativa técnica y
urbanistica aplicable, asi como la gestion de licencias y permisos requeridos.

2.3. Direccion de Obra

La Direccion de Obra serd responsable de garantizar la correcta ejecucién del proyecto,
velando por el cumplimiento de los objetivos técnicos, normativos, medioambientales y de
calidad establecidos en este pliego, asi como de los plazos y presupuestos definidos.

Sus tareas principales incluiran:

e Supervision continua: seguimiento diario de las actividades en obra, inspeccion de la
instalacion de los componentes eléctricos, estructurales y de almacenamiento, y
control del cumplimiento del cronograma mediante informes periédicos.

e Coordinaciéon de actividades: planificacién y coordinacidn entre contratistas,
subcontratistas, técnicos y proveedores; resolucidn agil de incidencias y organizacion
de reuniones periddicas para evaluar avances y ajustar el plan de trabajo.

e Cumplimiento normativo: verificacion de que todas las etapas cumplen la normativa
vigente en instalaciones fotovoltaicas, conexiones eléctricas y sistemas de
almacenamiento; comprobacién de que los equipos y materiales cuentan con las
certificaciones necesarias (ISO, IEC, etc.) y supervision del cumplimiento de la
normativa laboral y de seguridad y salud en obra.

e Gestion ambiental y sostenibilidad: elaboracion e implementacién de un plan de
gestion de residuos, promocién del reciclaje y la reutilizacion de materiales, y
verificacién de que los materiales empleados son sostenibles y, cuando sea posible,
de baja huella de carbono.

e Interaccién con entidades externas: gestion y seguimiento de permisos y licencias,
coordinacidn con las compaiiias eléctricas para la conexién del sistema y presentacion
de informes de avance y cumplimiento a los organismos reguladores.

« Seguimiento y evaluacién: monitorizacién del desempefio de los trabajos mediante
indicadores de calidad, tiempo y coste; identificaciéon temprana de desviaciones y
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propuesta de medidas correctivas; evaluacion final del grado de cumplimiento de los
objetivos técnicos, econémicos y de sostenibilidad.

* Documentacion final: elaboracién de un informe de cierre que incluya la memoria
técnica de ejecucion, certificados de calidad y conformidad, resultados de pruebas de
rendimiento (produccién fotovoltaica, capacidad de almacenamiento, etc.), planos
actualizados (as-built) y documentacién sobre el mantenimiento y las garantias de los
equipos.

En definitiva, la Direccién de Obra actuarad como garante de la correcta ejecucion y entrega
del proyecto, asegurando que los trabajos cumplen con las especificaciones técnicas y los
objetivos establecidos por CILSA.

2.4. Coordinacion en materia de seguridad y salud.

El adjudicatario asumira las funciones de coordinacién de seguridad y salud durante la
ejecucion de los trabajos, conforme a lo establecido en la Ley 31/1995, de Prevencién de
Riesgos Laborales, el Real Decreto 1627/1997, por el que se establecen disposiciones minimas
de seguridad y salud en las obras de construccion, y demds normativa aplicable.

Serd responsable de:

e Elaborar y mantener actualizado el Plan de Seguridad y Salud especifico para los
trabajos objeto del contrato, que debera ser aprobado por la Direccién de Obra antes
del inicio de las actividades.

e Coordinar las actuaciones de todos los contratistas, subcontratistas y trabajadores
auténomos, asegurando el cumplimiento de las medidas preventivas.

e Vigilar el cumplimiento de las normas de seguridad y salud durante toda la ejecucién,
incluyendo la gestion de accesos, trabajos en altura, riesgos eléctricos y cualquier otra
actividad propia del proyecto.

¢ Informar periédicamente a CILSA del estado de las medidas preventivas y de
cualquier incidencia relevante en materia de seguridad y salud.

2.5. Implantacién, Gestién y Mantenimiento del Software:

El adjudicatario serd responsable de la instalacién, configuracién y puesta en marcha del
Building Energy Management System (BEMS), que integrara la planta fotovoltaica, el sistema
de almacenamiento energético (BESS), los puntos de recarga de vehiculos eléctricos y el sistema
de optimizacion Enerkeeper, permitiendo la supervisién y control en tiempo real de la
produccién, consumo, almacenamiento y calidad de la energia del edificio.

Durante el primer afio desde la puesta en marcha, el adjudicatario debera garantizar:

e La gestion y supervision continua del sistema, asegurando su operatividad y
disponibilidad.

* El mantenimiento correctivo del software, que incluird la resolucién de errores, ajustes
de parametros de funcionamiento, aplicacion de parches de seguridad y actualizaciones
menores necesarias para mantener la estabilidad del sistema.
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¢ Laintegracion y compatibilidad del BEMS con la plataforma de monitorizacién general
del edificio, el Enerkeeper y otros activos energéticos que CILSA determine.

Al finalizar este periodo, el adjudicatario entregara:

3.

¢ Memoria técnica del software con su configuracion final.

¢ Manual de uso y mantenimiento, incluyendo la descripcién de funcionalidades y
procedimientos de operacién.

e Registro detallado de las actuaciones realizadas durante el periodo de mantenimiento.

ESPECIFICACIONES TECNICAS

3.1 Instalacién fotovoltaica

Tipo de paneles

La instalacion estard compuesta por médulos fotovoltaicos monocristalinos de 435 W, de
alta eficiencia (>21 %) y baja tolerancia de rendimiento (0 a +5 W), con coeficiente térmico
< -0,35 %/2C. Los paneles deberdn cumplir cargas mecdnicas minimas de 2.400 Pa (viento)

vy 5.400 Pa (nieve), y contar con conectores tipo Staubli MC4-EVO2 o equivalentes.

Para las cubiertas de las pistas de padel, podran emplearse paneles con las mismas
prestaciones técnicas, con la opcién de que sean translicidos en lugar de opacos en funcion
de las necesidades del espacio.

Caracteristicas técnicas completas de los mddulos, incluyendo dimensiones, peso,
construccion, conectores y longitudes de cable, se detallan en el Anejo n2 4.

Produccién estimada y distribucion

La planta tendrd una potencia total de 660 kWp, compuesta por 1.517 médulos,
distribuidos de la siguiente forma:

e Marquesinas del aparcamiento: 441 médulos —192 kWp.

e Estructura en suelo (zona de acopio): 272 médulos — 118 kWp.

e Cubierta de las 5 pistas de padel: 804 mdédulos — 350 kWp.
Orientacion e inclinacion
El disefio se optimizara para maximizar la captacién solar anual, con una inclinacién de 15¢
y orientacion especifica segun cada emplazamiento (Sur-Oeste para marquesinas, Este-
Oeste para estructura en suelo).

e Estructuras de soporte

Las estructuras fotovoltaicas se ejecutaran conforme a las siguientes tipologias:
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Marquesinas fotovoltaicas (aparcamiento):

Se instalaran dos tipologias de marquesinas (Tipo 1 y Tipo 2) con inclinacién de 15°,
disefiadas para mantener la estética y el modelo de las marquesinas existentes. Las
dimensiones generales, cargas de calculo, materiales, cimentaciones y detalles
constructivos se especifican en el Anejo n2 2 — Estructuras de marquesinas
fotovoltaicas y en los Planos 7, 8 y 9 del Anejo n2 1.

Estructura en suelo (zona de acopio):

Sistema prefabricado de hormigdn tipo Solarbloc o equivalente, con orientacién
Este-Oeste e inclinacién de 15°. Los detalles dimensionales, sistema de fijacién y
lastre se recogen en el Anejo n2 2 — Estructuras de marquesinas fotovoltaicas.

Cubiertas de pistas de padel:

Estructuras ligeras disefiadas para soportar la instalacién fotovoltaica, garantizando
la seguridad estructural, evacuacion de aguas pluviales, iluminacién e integracion
con la actividad deportiva. Las cimentaciones se definirdn mediante calculo
justificativo  (micropilotaje, zapatas u otras soluciones equivalentes). Las
especificaciones completas se desarrollan en el Anejo n2 2 — Estructuras de
marquesinas fotovoltaicas y los Planos del Anejo n2 1.

Obra civil y canalizaciones

La obra civil incluira todos los trabajos necesarios para el soporte, anclaje y conexion de
los elementos del sistema fotovoltaico, el sistema de almacenamiento (BESS) y sus
auxiliares, incluyendo:

Canalizaciones eléctricas para la conduccién del cableado desde los maédulos
fotovoltaicos hasta los inversores, y de estos hacia el sistema BESS y la red interior
del edificio.

Zanjas, arquetas, cajeados y registros, ejecutados conforme a la normativa vigente
de instalaciones de baja tensidn, optimizando los recorridos para facilitar el
mantenimiento y evitar interferencias con servicios existentes.

Canalizaciones en suelo técnico, que deberdn ejecutarse mediante bandejas
metalicas sin perforacion del forjado impermeabilizado, con desmontaje y
reposicion del pavimento técnico afectado.

Reposicién de pavimentos en las zonas intervenidas: asfalto (con base de hormigén
y capa de rodadura de aglomerado), aceras de panot (con acabado habitual de
restitucion) y zonas ajardinadas.

Pendientes adecuadas para la evacuacion de aguas en canalizaciones expuestas y
sellado resistente en las zonas de transito peatonal o vehicular.

El trazado de las canalizaciones queda representado en el Anejo n21, Plano 10 vy las
especificaciones constructivas completas (profundidades, anchos de zanja, capas de relleno
y acabados por tipo de superficie) se desarrollan en el Anejo n23 — Obra civil y
canalizaciones.
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3.2 Sistema de Almacenamiento Energético (BESS)

El contrato incluye el suministro, instalacién, conexion y puesta en servicio de un sistema
de almacenamiento energético (BESS) con una capacidad minima de 1 MWh, conectado a
baja tensién aguas abajo de los dos transformadores de 630 kVA (25/0,42 kV) existentes
del edificio.

El sistema debera:

e Ubicarse en el cuarto técnico indicado en el Anejo n?1, Plano 6.

e Integrarse plenamente con el Building Energy Management System (BEMS)
descrito en el apartado 3.3.

e Incluir todos los elementos fisicos, protecciones, cableados, sistemas de
refrigeracién y seguridad necesarios para su correcto funcionamiento.

e Incorporar las obras civiles necesarias para el tendido de canalizaciones entre el
cuarto técnico y el centro de transformacidn, segin el Anejo n23 — Obra civil y
canalizaciones.

Las especificaciones técnicas completas del sistema BESS (requisitos de capacidad, quimica,
densidad energética, seguridad, certificaciones, comunicaciones y vida util) se recogen en el
Anejo n25 — Especificaciones técnicas del BESS.

3.3 Building Energy Management System {(BEMS)

El adjudicatario debera suministrar, instalar y configurar un BEMS para la gestién integral
de los activos energéticos del edificio (planta fotovoltaica, sistema BESS, Enerkeeper y
puntos de recarga de vehiculos eléctricos), conforme a lo indicado en el Anejo n26 —
Especificaciones técnicas del BEMS.

El controlador del BEMS se ubicara en el cuarto técnico del edificio, integrandose en el
armario de telecomunicaciones previsto, con todas las conexiones eléctricas y de
comunicaciones necesarias.

El sistema debera:

e Permitir la monitorizacién y control en tiempo real de la produccién, el
almacenamiento y el consumo energético.

e Integrarse con el sistema Enerkeeper descrito en el Anejo n27 — Sistema
Enerkeeper.

e Ofrecer herramientas de diagnéstico remoto, balanceo de cargas y actualizaciones
OTA.

Las caracteristicas técnicas completas del hardware, software, comunicaciones y proceso
de instalacion del BEMS se desarrollan en el Anejo n26 — Especificaciones técnicas del
BEMS.
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3.4 Sustitucion del césped artificial de las pistas de padel

Como parte de las actuaciones previstas, se procedera a la sustitucién del césped artificial
existente en las cinco pistas de padel exteriores del edificio Service Center, instalando un
nuevo césped de uso deportivo especifico para padel, con certificacién para competiciones
aficionadas o profesionales.

El adjudicatario serd responsable de:

o Lla retirada y gestion del césped existente.
e La preparacion de la base segln las recomendaciones del fabricante.
o Lainstalacién del nuevo césped, incluyendo el lastrado con arena de silice.

Las especificaciones técnicas completas del césped (tipologia, composicion, caracteristicas
fisicas y requisitos de instalacion) se desarrollan en el Anejo n28 — Especificaciones técnicas
del césped artificial para pistas de padel.

3.5 Normativa y Sostenibilidad

El proyecto y la ejecucion de los trabajos deberan cumplir con toda la normativa nacional e
internacional aplicable, incluyendo, entre otras:

e Reglamento Electrotécnico para Baja Tensién (REBT) e instrucciones
complementarias.

e Cddigo Técnico de la Edificacion (CTE), en particular DB-SE, DB-SU y DB-HS.

e Eurocédigos estructurales y normativa espaiiola equivalente (EAE).

e Reglamento de seguridad contra incendios en establecimientos industriales
(RSCIEI), en lo que aplique al almacenamiento energético.

e Normativa UNE aplicable a instalaciones fotovoltaicas, canalizaciones eléctricas y
cubiertas deportivas.

e Normas municipales del Ayuntamiento de Barcelona en materia de urbanizacién y
restitucion de pavimentos.

En materia de sostenibilidad, el adjudicatario debera:

e Priorizar el uso de materiales reciclables y de baja huella de carbono.

o Gestionar los residuos generados durante la obra, favoreciendo su reutilizacion o
reciclaje, conforme a la legislacién vigente.

e Minimizar el impacto ambiental durante la ejecucién, implementando las medidas
preventivas necesarias.
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CONDICIONES DE EJECUCION

4.1 Plazos y fases (24 meses)

Fase | — Proyecto (maximo 3 meses):

o Redaccién del Proyecto Basico y Ejecutivo.
o Tramitacion de licencias y autorizaciones necesarias.

Fase Il — Instalacién y Puesta en Marcha (maximo 9 meses):
o Suministro e instalacion de la planta fotovoltaica, el sistema de
almacenamiento BESS y el BEMS.
Sustitucion del césped de las pistas de padel.
Ejecucidn de pruebas, ajustes y puesta en marcha, incluyendo legalizacién
ante los organismos competentes.

Fase Il - Mantenimiento inicial (12 meses):

o Servicio de mantenimiento y regulacion del sistema BESS y del software BEMS.

4.2 Control de calidad

Durante la fabricacién y montaje de equipos y estructuras, el adjudicatario implementara

un plan de control de calidad que incluira:

Certificacién de todos los tendidos eléctricos y de comunicaciones.

Ensayos de funcionamiento de la planta fotovoltaica, BESS y BEMS antes de la recepcion.
Documentaciéon final: planos “as-built’, memorias técnicas, certificados de
conformidad, manuales de operacién y mantenimiento, asi como actas de pruebas de
puesta en marcha.

4.3 Garantias

Garantia minima: 10 afios para componentes estructurales y 24 meses para el resto de
equipos.

Servicio in situ para reparacién o sustitucion de componentes durante el periodo de
garantia.

Derecho a actualizaciones de software y parches de seguridad durante el periodo de
garantia del BEMS.

El detalle de las garantias especificas del BESS y el BEMS se encuentra en los Anexos n25
y n26.

4.4 Seguridad y Salud

Cumplimiento del Plan de Seguridad y Salud aprobado por la Direccién de Obra.
Aplicacién de la Ley 31/1995 de Prevencion de Riesgos Laborales y normativa
relacionada.
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* Proteccién del entorno inmediato para evitar molestias a los usuarios del edificio y dreas
circundantes.

5. GESTION DE RESIDUOS Y SOSTENIBILIDAD AMBIENTAL

El adjudicatario sera responsable de la gestién integral de los residuos generados durante
todas las fases del proyecto (obra civil, instalacién de equipos, sustitucién de césped, etc.),
de acuerdo con la legislacion vigente (Ley 7/2022 de residuos y suelos contaminados y
normativa autondmica).

Esto incluye, como minimo:

* Separacion y reciclaje de materiales recuperables (metales, plasticos, embalajes,
componentes eléctricos).

¢ Gestion de residuos no reciclables a través de gestores autorizados y disposicién en
vertederos autorizados.

¢ Documentacion acreditativa de la correcta gestién de residuos (justificantes de
entrega a gestor).

¢ Minimizacién del impacto ambiental durante la ejecucién, aplicando précticas de
reduccion de emisiones, ruido y polvo.

* Prevencion de la contaminacién de suelos y aguas mediante medidas de proteccion
adecuadas.

e Priorizacién del uso de materiales sostenibles, reciclados o de baja huella de
carbono, conforme a los objetivos de sostenibilidad del proyecto.

6. PLAN DE CONTINGENCIA

El adjudicatario debera elaborar y aplicar un Plan de Contingencia especifico para el
proyecto, que contemple como minimo:

¢ Protocolos de emergencia:

o Procedimientos ante incendios, accidentes laborales, fugas o vertidos, y
condiciones climaticas adversas.

o Integracién con el Plan de Autoproteccién del edificio Service Center.

o Designacién de responsables y medios de respuesta rapida.

¢ Continuidad operativa:
o Medidas que garanticen la continuidad de las operaciones del edificio
durante la ejecucién de los trabajos.
o Planificacion de cortes de suministro, maniobras y restricciones en
coordinacion con CILSA para minimizar el impacto en la actividad.

e Coordinacion con otras partes:

o Comunicacién permanente con la Direccién de Obra, CILSA y otras partes
interesadas.
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o Notificacién y gestién de incidencias siguiendo los canales oficiales del
puerto y del edificio.

El Plan debera ser aprobado por la Direccién de Obra y alineado con la normativa
vigente en materia de seguridad, autoproteccion y emergencias.

7. COMUNICACION Y REPORTE

El adjudicatario, en su calidad de Direccién Facultativa del proyecto, serd responsable de
garantizar una comunicacién continua, transparente y documentada con CILSA, la
Autoridad Portuaria y las partes interesadas durante todas las fases del contrato.

7.1 Informes de progreso

e Presentacion de informes quincenales o0 mensuales {segun fase del proyecto) que
incluyan:
o Avance de los trabajos y comparacién con el cronograma previsto.
o Hitos alcanzados y tareas pendientes.
o Estado de las licencias y legalizaciones.
o Incidencias detectadas y acciones correctivas aplicadas.
e Los informes deberan incorporar documentacion grafica (fotografias y planos
actualizados) y cronogramas revisados.

7.2 Reuniones de seguimiento

e El adjudicatario sera responsable de convocar, dirigir y levantar acta de las
reuniones periddicas de seguimiento con CILSA y la Autoridad Portuaria.

s Estas reuniones tendrdn como objetivo evaluar el progreso, coordinar acciones y
resolver incidencias.

e Las actas deberan ser compartidas en un plazo méximo de 3 dias habiles tras cada
reunion.

7.3 Documentacion final

Al término de los trabajos, el adjudicatario entregara un informe final de Direccion
Facultativa que incluya:

o Descripcién detallada de los trabajos ejecutados.

e Relacién completa de materiales y equipos instalados (con nimeros de serie y
certificados de conformidad).

e Planos “as-built” de todas las instalaciones.

e Certificados de legalizacién y conformidad con la normativa vigente.

e Resultados de pruebas de puesta en marcha y ensayos de funcionamiento de todos
los sistemas (FV, BESS, BEMS).

e Manuales de operacién, mantenimiento y seguridad de todos los equipos.
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8. PRESUPUESTO DE LICITACION

Elaboracion de Proyecto Ejecutivo, Direccidn de obra y Ejecucidn de las obras de instalacién de un sistema

fotovoltaico con bateria en el Edificio Service Center

Capitulo 01 Proyecto

NUM. UM DESCRIPCION MEDICION PRECIO IMPORTE
Desarrollo del Proyecto Basico y Ejecutivo, incluyendo
1 UD  célculos eléctricos, estructurales, estudios de integracion 1 12.000,00 € 12.000,00 €

de sistemas y tramitacion de licencias necesarias.

Capitulo 02 Sistema Integral de Produccién, Almacenamiento y Gestion de Energia
Direccion Facultativa y coordinacion de seguridad
y salud

SubCapitulo 01

NUM. Um DESCRIPCION MEDICION PRECIO IMPORTE

Direccion Facultativa del proyecto, comprendiendo la
supervision técnica integral de todas las fases de ejecucién
{obra civil, sistemas fotovoltaicos, BESS, BEMS y sustitucion

.0 :

2 b de césped), la coordinacidn de los distintos contratistas y : 49:000,00: A5.000:00€
subcontratistas, la gestidn y resolucién de incidencias
durante la obra.
Coordinador de Seguridad y Salud durante la ejecucién,

2 ub incluyendo la elaboracién, aprobacidn y seguimiento del 1 6.000,00 € 6.000,00 €

Plan de Seguridad y Salud, conforme a la normativa
vigente

Capitulo 02 Sistema Integral de Produccién, Almacenamiento y Gestion de Energia
SubCapitulo 02 Instalacién Fotovoltaica (660 kWp}
NUM. UM DESCRIPCION MEDICION PRECIO IMPORTE
Médulos monocristalinos de 435 Wp, con una potencia
1 Kwp  total instalada de 660 kWp, incluyendo estructuras de 660 225,00 € 148.500,00 €

soporte, conexionado y protecciones.
Suministro e instalacion de cubiertas fotovoltaicas para 5

2 UD  pistas de padel, incluyendo estructura, soportes, paneles y S 66.991,37 € 334.956,85 €
sistemas de drenaje, segln especificaciones del pliego.
Suministro e instalacién de marquesinas metalicas

3 UD  fotovoltaicas y estructuras prefabricadas tipo Sofarbioc en 1 240.000,00 € 240.000,00 €
zona de acopio, con cimentaciones incluidas.
Suministro e instalacién de inversores para la planta

4 UD  fotovoitaica, con protecciones de CC/CA y cuadros de 1 45.000,00 € 45,000,00 €
conexién.

Canalizacion y tendido de cableado de CCy CA, conexiones
ainversores y cuadros, segun normativa REBT.

1 37.000,00 € 37.000,00 €

Capitulo 02 Sistema Integral de Producciéon, Almacenamiento y Gestion de Energia
SubCapitulo 03 Sistema de Almacenamiento (BESS 1 MWh)

NUM. UM DESCRIPCION MEDICION PRECIO IMPORTE

Suministro e instalacion de sistema BESS modular de 1
1 UD  MWHh, con PCS integrado, sistemas de refrigeracién, 1 400.000,00 € 400.000,00 €
protecciones y deteccién/extincién de incendios.

Capitulo 02 Sistema Integral de Produccion, Almacenamiento y Gestién de Energia

SubCapitulo 04 Building Energy Management System (BEMS)

NUM. UM DESCRIPCION MEDICION PRECIO IMPORTE
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Suministro e instalacién del controlador BEMS, licencias y

1 UD  configuracién para la gestidn integral de FV, BESS, 1 50.000,00 € 50.000,00 €
Enerkeeper y cargadores de VE.
Integracién del BEMS con el sistema Enerkeeper existente

2 UD y puntos de recarga de VE, garantizando comunicacién y 1 6.000,00 € 6.000,00 €
control bidireccional.

Capitulo 02 Sistema Integral de Produccién, Almacenamiento y Gestion de Energia
SubCapitulo 05 Obra Civil y Canalizaciones
NUM. UM DESCRIPCION MEDICION PRECIO IMPORTE
Ejecucion de canalizaciones (zanjas, arquetas, bandejas en
1 UD  suelo técnico) con reposicion de acabados segun tipo de 1 31.825,00 € 31.825,00 €
superficie.

Restitucién de pavimentos afectados (aglomerado
asfaltico, panot, zonas ajardinadas).

Obras de adaptacién del cuarto técnico para alojar el BESS,
incluyendo refuerzos estructurales, ventilacién y accesos.

1 20.000,00 € 20.000,00 €

3 ub 1 2.500,00 € 2.500,00 €

Capitulo 02 Sistema Integral de Produccién, Almacenamiento y Gestion de Energia
SubCapitulo 06 Sustitucién de Césped de Padel

NUM. UM DESCRIPCION MEDICION PRECIO IMPORTE

Retirada del césped existente, preparacion de base e
instalacion de césped artificial especifico para padel,
homologado para competiciones
aficionadas/profesionales.

5 6.843,63 € 34.218,15 €

Capitulo 02 Sistema Integral de Produccién, Almacenamiento y Gestion de Energia
r Documentacién final, formacién y obtencién de
SubCapitulo 07 . y
permisos
NUM. UM DESCRIPCION MEDICION PRECIO IMPORTE
Entrega de planos “as-built”, manuales de operacién y
1 UD  mantenimiento, certificados de conformidad y formacién 1 2.500,00 € 2.500,00 €

al personal designado por CILSA.
Gestidn y obtencién de permisos y legalizaciones para la

2 UD  planta fotovoltaica, sistema BESS, conexién eléctrica y 1 2.500,00 € 2.500,00 €
demas instalaciones ante los organismos competentes.

Capitulo 03 Mantenimiento y soporte

NUM. Um DESCRIPCION MEDICION PRECIO IMPORTE

Servicio de mantenimiento preventivo del BESS y BEMS
1 UD  durante 12 meses, con actualizaciones de software y 1 8.000,00 € 8.000,00 €
soporte técnico.

AL PRESUPUESTO (IVA no incluido) 1.400.000,00 €

Director Técnico y g
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DESCRIPCIO DEL CAMP FOTOVOLTAIC |

Plano 3. Placas Fotovoltaicas Edificio SC
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Plano 4. Instalacion Fotovoltaica Edificio SC

_ DESCRIPCIO DEL CAMP FOTOVOLTAIC _
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MODELO - PISTAS PADEL CUBIERTA FV
PLANTAS Y ALZADOS

MODELO - PISTAS PADEL CUBIERTA FV
PERSPECTIVAS Y VISTAS

PISTAS PADEL CUBIERTA FV

VISTA 1 - ESTADO ACTUAL

PISTAS PADEL CUBIERTA FV
VISTA 2 - EBTADO AGTUAL

PISTAS PADEL CUBIERTA FV
VISTA 1-PROPUESTA

Plano 5. Instalacién FV en Pistas de Padel

VISTA AXONOMETRICA
PISTAS PADEL CUBIERTA FV
VISTA 2 - PROPUESTA .
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Plano 9. Tipologias de marquesinas parking exterior. Tipo 2
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ANEJO N2 2 — ESPECIFICACIONES TECNICAS Y CONSTRUCTIVAS DE LAS ESTRUCTURAS
FOTOVOLTAICAS

1. Descripcion general

Este anejo recoge las especificaciones técnicas de todas las estructuras necesarias para la
instalacidn fotovoltaica del edificio Service Center de la ZAL Port (Barcelona), incluyendo:

e Marquesinas fotovoltaicas en el aparcamiento (Tipo 1y Tipo 2).
e Estructuras en el suelo (zona de acopio).
e Cubiertas fotovoltaicas para las pistas de padel.

Todas las estructuras deberan disefiarse para garantizar la seguridad estructural, la durabilidad
frente a las condiciones ambientales locales y la integracién estética con el entorno.

2. Marquesinas fotovoltaicas (aparcamiento)

Se implementaran dos tipologias de marquesinas (Tipo 1 y Tipo 2), manteniendo la estética y el
modelo de las existentes.

Dimensiones y disposicién:

e Tipo 1: Panel doble, a un agua, inclinacién 15° SO.

e Tipo 2: Panel simple inverso, a un agua, inclinacién 15° SO.
e Separacion entre pdrticos: 4,60 m.

¢ Detalles completos en Planos 7, 8 y 9 del Anejo n21.

Cargas de disefio:

e Sobrecarga viguetas: 7,18 Kg/ml.

e Sobrecarga nieve: 40 Kg/m?2.

e Sobrecarga chapa grecada: 10 Kg/m?.
e Sobrecarga placas solares: 12,2 Kg/m?2.
e Velocidad viento: 140 km/h.

e Presién dindmica: 100 Kg/m?2.

e Resultante normal cubierta: 26 Kg-m.

Materiales:

o Perfiles estructurales de acero galvanizado.

¢ Chapa grecada de acero galvanizado.

e Pernos de anclaje galvanizados.
Cimentaciones:

e Tipo 1: Zapata rectangular 2,40 x 0,60 x 0,70 m.

e Tipo 2: Zapata en T de (1,20 x 0,60) + (0,80 x 1,00) x 0,70 m.
s Hormigdn armado HA-25, acero B500S.
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3. Estructura en el suelo (zona de acopio)

Se instalara una estructura prefabricada de hormigdn tipo Solarbloc o similar, con las siguientes
caracteristicas:

Geometria:
e Orientacion: Este-Oeste.
e Inclinacién: 15° a dos aguas.
e Sin separaciones entre filas que produzcan sombras.

Dimensiones y pesos de soportes:

e Soporte bajo: 18 kg, 500 x 150 x 135 mm.
e Soporte alto: 36,5 kg, 500 x 150 x 362 mm.

Disposicion:

e Separacion transversal entre soportes bajo y alto: 606,27 mm.
e Separacion longitudinal: longitud del médulo menos 130 mm.
e Anchura maxima delimitada por el ancho del panel al tope.

Fijacién:

e Carril incorporado al soporte para anclaje de médulos.
Lastre:

e Refuerzo adicional mediante piezas auxiliares, previa justificacidn técnica.
4. Cubiertas fotovoltaicas para pistas de padel

Las cubiertas deberan cumplir con los criterios técnicos exigibles para instalaciones deportivas,
garantizando:

e Seguridad estructural frente a cargas permanentes y sobrecargas por viento y nieve.

e Integracién con la actividad deportiva: altura libre de 7-8 m, dimensiones minimas 20 x
10 m.

e Pendiente minima: 5°.

e Disefio que permita el mantenimiento del sistema fotovoltaico sin interferir en el uso de
las pistas.

e Incorporacién de sistemas de evacuacion de aguas pluviales, integracion de iluminacion
y proteccidn frente a condiciones meteoroldgicas adversas.
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Cimentaciones:

e Sistema a definir (micropilotaje, zapatas aisladas o tornillos), justificado mediante
memoria de cdlculo.

5. Requisitos comunes de cargas de disefio
Todas las estructuras deberan cumplir con:

* Eurocddigos estructurales y/o normativa espafiola vigente (EAE y CTE-DB-SE).
e Cargas de viento, nieve y peso propio indicadas en este anejo.

6. Materiales y acabados
e Estructuras metadlicas: acero galvanizado en caliente, categoria minima C4.
* Hormigdén armado: HA-25 con acero B500S.
e Tornilleria y pernos: galvanizados.
e Elementos de proteccién contra corrosién segun normas UNE-EN ISO 12944,

7. Planos de referencia

e Anejo n?1, Planos 7, 8 y 9: Disposicion general y detalles de marquesinas.
¢ Anejo n2l: Plano de disposicién de estructuras en suelo y cubiertas.

8. Requisitos adicionales
e Vida util minima: 25 afios.

o Disefio que facilite el acceso y mantenimiento seguro de los médulos fotovoltaicos.
* Coherencia estética con las estructuras existentes en el recinto.
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ANEJO N2 3 — ESPECIFICACIONES TECNICAS DE OBRA CIVIL Y CANALIZACIONES

1. Objeto

Este anejo define las condiciones técnicas minimas para la ejecucién de las obras civiles
asociadas a la instalacién fotovoltaica, el sistema de almacenamiento (BESS) y las
infraestructuras de conexién en el edificio Service Center de la ZAL Port (Barcelona).

Incluye las cimentaciones de las nuevas estructuras (marquesinas, soportes de médulos en suelo
y cubiertas de pistas), las canalizaciones eléctricas, la adecuacion del cuarto técnico para el BESS
y todas las reposiciones de pavimentos y acabados necesarias, garantizando que las zonas
afectadas queden restituidas a su estado inicial o mejorado.

2. Cimentaciones y estructuras auxiliares

¢ Marquesinas fotovoltaicas:
o Cimentaciones de acuerdo con las tipologias definidas en el Anejo n®2
(Marquesinas fotovoltaicas).
o Hormigdn armado HA-25 con acero B500S.
o Dimensionadas para resistir las cargas permanentes, de uso y ambientales
indicadas en el capitulo 3.
e Estructura en suelo (zona de acopio):
o Soportes prefabricados de hormigdn tipo Solarbloc o equivalente, con lastrado
adicional si lo exige el calculo de estabilidad.
e Cubiertas de pistas de padel:
o Cimentaciones adaptadas a la solucion estructural elegida (micropilotaje,
zapatas aisladas, tornillos de cimentacion u otras equivalentes).
o lustificacién mediante calculo estructural y memoria técnica.

3. Canalizaciones eléctricas

La obra civil incluird la ejecucién de una canalizacién eléctrica enterrada para la conduccion del
cableado de baja tensién, desde los cuadros de conexién de las marquesinas fotovoltaicas hasta
el punto de conexién situado en el edificio Service Center, con una longitud aproximada de
350 m.

Distribucion del trazado:

e Zonas ajardinadas: 30 m.
e Zonas de suelo técnico exterior: 110 m.
e Zonas de aglomerado asfaltico: 210 m.

Caracteristicas constructivas de la zanja:

e Profundidad minima: 70 cm en zonas ajardinadas y 85 cm en zonas asfaltadas.

e Ancho minimo de zanja: 40 cm.

e Tubos coarrugados de doble pared en PEHD, color rojo, $160 mm, aptos para
instalaciones de baja tensién.
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e Cama de arena seleccionada de 10 cm bajo los tubos y cobertura de otros 10 cm de
arena.
e Malla de advertencia roja con leyenda “PELIGRO CABLE ELECTRICO” a 30 cm por debajo
de la rasante.
e Arquetas prefabricadas tipo C250 o superior cada 40-50 m o en cambios de direccién.
e Rellenoy compactacion del terreno en tongadas hasta recuperar el perfil original.

4. Canalizacion en suelo técnico

En el tramo de 110 m que discurre por suelo técnico exterior, se seguira el siguiente
procedimiento:

e Desmontaje controlado del suelo técnico, numerando y aimacenando las piezas para
su posterior recolocacion.

¢ Instalacién de bandeja metdlica perforada tipo rejiband o similar, sin perforar el
forjado debido a la impermeabilizacién existente con poliurea.

* Apoyo de la bandeja sobre calzos de caucho, neopreno o perfiles metalicos protegidos,
evitando dafos a la impermeabilizacidn.

e Colocacién y fijacién segura del cableado, respetando los radios de curvatura
recomendados.

¢ Recolocacidn del suelo técnico una vez finalizada la instalacién, asegurando que queda
en las mismas condiciones iniciales.

5. Restitucion de pavimentos

En las zonas afectadas por las canalizaciones, se procederd a la reposicién de los pavimentos
segun el tipo de superficie:

e Zonas asfaltadas:
o Relleno con hormigén de limpieza (20 cm de espesor).
o Colocacién de una capa de rodadura de aglomerado asfaltico de 5cm de
espesor, con caracteristicas equivalentes a las existentes.
e Zonas de acera (panot):
o Retirada cuidadosa del panot afectado.
o Relleno con hormigén de limpieza y compactacion de la base.
o Colocacién de panot tipo ZAL siguiendo el patrén, color y acabado de restitucion
habitual exigido por CILSA, alineando y rejuntando correctamente las piezas.
e Zonas de suelo técnico:
o Reinstalacion de las losas previamente desmontadas, garantizando su correcta
fijacion y nivelacién.
e Zonas ajardinadas:
o Relleno y compactacién del terreno.
o Nivelacion de la superficie, dejéndola lista para su recuperacién paisajistica.

6. Adecuacion del cuarto técnico para el BESS

Se ejecutaran todas las obras necesarias para la instalacién segura y operativa del sistema de
almacenamiento energético (BESS) en el cuarto técnico designado, incluyendo como minimo:
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e Adecuacion de accesos: se debera desmontar dos puertas con sus respectivos dinteles
para permitir el traslado e instalacién de los mddulos de bateria, procediendo
posteriormente a su reposicién completa con las mismas caracteristicas y nivel de
acabado original.

e Refuerzo del pavimento si fuera necesario, para soportar las cargas del BESS.

e Adaptacion del espacio interior para garantizar la correcta distribucion de equipos,
respetando las distancias minimas de seguridad, pasillos de maniobra y accesibilidad
para operaciones de mantenimiento.

7. Control de calidad

e Ensayos de compactacion en rellenos.
e Inspeccidn visual y fotografica del tendido antes del tapado.
e Pruebas de estanqueidad en canalizaciones expuestas.

8. Normativa de aplicacién
Las obras se ejecutaran cumpliendo la normativa vigente, entre otras:
e CTE-DB-SEy DB-SU: Estructuras y seguridad de utilizacion.
e REBT (ITC-BT-07, ITC-BT-21): Instalaciones eléctricas en baja tension.

e UNE 20435 y UNE-EN 50565: Canalizaciones eléctricas enterradas.
e UNE-EN 124: Arquetas y tapas de registro.
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ANEJO N2 4 — ESPECIFICACIONES TECNICAS DE LOS MODULOS FOTOVOLTAICOS

Modelo de referencia: JAM54S30-435/LR o equivalente.

Tecnologia: Monocristalino PERC.

Construccion: Vidrio/lamina.

Color del marco: Plata.

Uso previsto: Instalaciones en marquesinas, cubiertas de pistas de padel y estructuras en suelo.

Caracteristicas eléctricas

e Potencia nominal (Pmpp): 435 W.

e Eficiencia del médulo: > 21 %.

e Tolerancia de potencia: 0 a +5 W.

¢ Tension en el punto de maxima potencia (Vmpp): [indicar valor tipico del fabricante].
e Corriente en el punto de maxima potencia (Impp): [indicar valor tipico del fabricante].
e Tension de circuito abierto (Voc): [indicar valor tipico del fabricante].

» Corriente de cortocircuito (Isc): [indicar valor tipico del fabricante].

e Coeficiente de temperatura de potencia: < -0,35 %/°C.

Caracteristicas mecanicas

o Dimensiones: 1.762 x 1.134 x 30 mm.

e Peso: 20,0 kg.

e Ndamero de células: 108 (formato medio corte).

¢ Tipo de bastidor: Aleacion de aluminio anodizado.
e Tipo de conector: Staubli MC4-EVO2 o equivalente.
e Longitud del cable: 1.200 mm.

Caracteristicas de resistencia

e Cargade nieve: 5.400 Pa.

o Carga de viento: 2.400 Pa.

e Grado de proteccién: IP68.

* Resistencia al fuego: Clase C (UL 1703 o equivalente).

Condiciones de uso
e Rango de temperatura de operacién: -40 °C a +85 °C.
o Clase de aplicacion: Clase A (IEC 61730).
e Certificaciones: IEC 61215, IEC 61730, CE.
Requisitos especificos para pistas de padel
Para la instalacién sobre las cubiertas de las pistas de padel, se podran emplear médulos con las
mismas caracteristicas técnicas que los anteriores, con la opcién de que sean translucidos en

lugar de opacos, manteniendo los mismos niveles de eficiencia, resistencia y certificacion.

Nota: El modelo indicado es referencial. Se aceptaran médulos equivalentes que cumplan, como
minimo, las especificaciones técnicas y certificaciones aqui descritas.
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ANEJO N2 5 — ESPECIFICACIONES TECNICAS DEL SISTEMA DE ALMACENAMIENTO ENERGETICO
(BESS)

Capacidad minima: 1 MWh.

Tipo de instalacién: Bateria estacionaria modular, conectada en baja tension.
Ubicacién prevista: Cuarto técnico del edificio Service Center (ver Anejo n2l1, Plano 6).
Configuracién: Sistema modular con capacidad de ampliacion futura.

Caracteristicas técnicas minimas

e Quimica: Litio-ferrofosfato (LFP).

e Capacidad de carga/descarga: > 0,5C.

« Eficiencia del sistema: > 90 %.

e Ciclos de vida utiles: > 6.000 ciclos a profundidad de descarga nominal.
e Proteccién: IP54 para mddulos, resistencia a corrosién minima C4.

e Sistema de gestién térmica: Refrigeracién liquida.

¢ Nivel sonoro maximo: <75 dB.

¢ Interfaz de comunicaciones: CAN 2.0, RS485 y Ethernet.

e Compatibilidad: Total integracion con el BEMS del edificio.

Seguridad y proteccién

e Sistemas de deteccion y extincién de incendios: Integrados en cada médulo (extincion
por aerosol).

e Alarmas acusticas y luminosas.

e Sensores de gases y temperatura.

Normativa y certificaciones

s 150 9001:2015, ISO 14001:2015, 1SO 45001:2018.
e Cumplimiento de cadigos de red espaiioles.
¢ Conformidad con IEC 62619, IEC 61000-6-2, IEC 61000-6-4.
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ANEJO N2 6 — ESPECIFICACIONES TECNICAS DEL SISTEMA DE GESTION ENERGETICA (BEMS)

Funcién principal: Monitorizacién, control y optimizacién de todos los activos energéticos del
edificio: planta fotovoltaica, sistema BESS, Enerkeeper, puntos de recarga de vehiculos eléctricos
y otros sistemas futuros.

Ubicacién: Cuarto técnico del Service Center, en armario de telecomunicaciones.
Requisitos del hardware

¢ Controlador con modem embebido para conectividad a la nube.

e Puertos de comunicacién: Ethernet, RS422, RS485, RJ45 CAN.

e Opcionales: Entradas/salidas digitales, relés NO/NC, USB-A, conectividad WiFi y
Bluetooth.

» Rango de tension de alimentacion ampliado {(10-32 VDC).

e Rango de temperatura de operacion: -30 °C a +75 °C.

Requisitos del software

e Interfaz de gestion web.

e Monitorizacion y diagndstico remoto.

e Actualizaciones de software OTA (Over-the-Air).

* Integracion con inversores solares, cargadores (AC, DC y bidireccionales) y baterias
estacionarias.

o Comunicacion con back-ends de terceros mediante protocolo OCPP.

¢ Balanceo estatico de cargas y estrategias de optimizacion energética.

Integracion obligatoria

e Integracidn completa con el sistema Enerkeeper existente.
e Compatibilidad con la plataforma de monitorizacidn general del edificio.
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ANEJO N2 7 — DESCRIPCION E INTEGRACION DEL SISTEMA ENERKEEPER EXISTENTE

1. Descripcion general

El edificio Service Center de la ZAL Port (Barcelona) dispone de un sistema de optimizacion
energética Enerkeeper, instalado en el cuadro general de baja tension, cuya funcién principal
es reducir el consumo eléctrico y mejorar la calidad del suministro mediante:

¢ Regulacién dindmica de la tensién, adaptandola al nivel éptimo de consumo de los
equipos.

e Reduccion de pérdidas eléctricas internas en la red del edificio.

s Proteccién contra picos de tensién y transitorios, mejorando la vida util de los equipos.

e Filtrado y atenuacién de arménicos, contribuyendo a una mayor estabilidad del
sistema.

El Enerkeeper acttia de manera continua sobre el punto de alimentacién general del edificio, por
lo que cualquier nuevo sistema conectado a la instalacién (produccion solar, almacenamiento,
cargas adicionales) quedara bajo su rango de optimizacion.

2. Alcance de la integracién

El nuevo Building Energy Management System (BEMS) debera integrar el Enerkeeper como un
activo activo monitorizable, de manera que el operador del edificio pueda visualizar en una
Unica plataforma el estado del sistema y los pardmetros clave de funcionamiento.

La integracion debera permitir como minimo:

s Lectura de datos en tiempo real: tensiones, potencias, consumos y estados de servicio.

e Centralizacion de la monitorizacion: visualizacién de los datos del Enerkeeper desde el
BEMS.

e Intercambio bidireccional de informaciébn mediante protocolos estandar de
comunicaciéon (Modbus RTU/TCP u otros disponibles en el equipo).

e Coordinacién funcional: el BEMS debe considerar el efecto de la regulacién del
Enerkeeper en sus algoritmos de optimizacion para evitar conflictos en la operacion
conjunta de los sistemas.

3. Requisitos técnicos minimos

¢ Protocolos de comunicacién disponibles: Modbus RTU/TCP (u otros a confirmar en fase
de proyecto).
¢ Ubicacién del equipo: Cuadro general de baja tension del Service Center (ver Anejo n21,
planos eléctricos).
e Datos accesibles:
o Tensiones y corrientes en las fases.
o Potencias activa, reactiva y aparente.
o Estados de operacion y alarmas.
¢ Interfaz de conexion: Puerto de comunicaciones accesible para conexién con el BEMS.
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4. Responsabilidades del adjudicatario

El adjudicatario sera responsable de:

e Analizar el sistema existente y definir los puntos de conexion necesarios para la
integracion.

* Proporcionar y configurar el hardware y software adicional necesario para la
comunicacién con el BEMS.

* Realizar las pruebas de interoperabilidad para garantizar que la informacién del
Enerkeeper se visualiza correctamente en el BEMS.

e Actualizar la documentacion técnica del edificio, incorporando los esquemas de
conexién y la configuracién realizada.

5. Objetivo de la integracion
La integracion del Enerkeeper en el nuevo BEMS permitira:

e Optimizar la operaciéon energética global del edificio, teniendo en cuenta tanto el
consumo como la produccién renovable y el almacenamiento.

e Monitorizar en un Unico sistema la planta fotovoltaica, el almacenamiento BESS, el
Enerkeeper y otros activos energéticos.

¢ Analizar el impacto del Enerkeeper en el ahorro energético y la calidad del suministro,
mejorando la gestion y el mantenimiento del edificio.
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ANEJO N2 8 — ESPECIFICACIONES TECNICAS DEL CESPED ARTIFICIAL PARA PISTAS DE PADEL

Tipologia: Césped artificial para padel Poliflex 12 mm azul (Maxpeed o similar), homologado
para competiciones.

Caracteristicas técnicas minimas

e Fibra: Hilo recto prefibrilado, 100 % polietileno.

e Altura del hilo: 12 mm.

e Dtex: 5.000-5.500.

e Peso total de la fibra: 785 g/m? (+10 %).

e Soporte primario: 100 % polipropileno (220 g/m?).
« Soporte secundario: Latex (900 g/m? 15 %).

e Galga:3/16".

¢ Puntadas: 50.000-55.000/m>.

e Peso total del producto: 1.120 g/m? (+10 %).

e Color: Azul.

Lastrado

¢ Arena de silice redondeada.
e Granulometria: 0,5-0,8 mm.
e Cantidad: 15 kg/m?.

Requisitos adicionales
e Resistencia UV.

e Resistencia al desgarro.
e Certificacién para uso deportivo (nivel amateur o profesional).




